So6: 211-DT1/2025/VLAND-DGP ngay 24/10/2025
Tai sdn dinh gid: Gid dit nong nghiép (dit trong cdy lau nam
va dit trong cdy hang nam) cu thé dé tinh boi thwong khi Nha
nwéc thu hoi dat dé thwe hién dw dn: “Tang cwong kha ning
thodt lii Suéi Rat, doan di qua huyén Pong Phii, tinh Binh
Phuwéc”, doan qua xd Pong Tam (gom xa Pong Tién cii va xi
Tén Phwdc cii), tinh Pong Nai.
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Can cir Luat dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nam 2024.

Can ctr Luat s6 43/2024/QH15 ngay 25 thang 08 nim 2024 quy dinh vé stra doi, b6 sung mot
s6 diéu cua Luat dat dai s 31/2024/QH15, Luat nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Luat cac td chuc tin dung s6 32/2024/QH]15.

Cin ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 ndm 2024 ciia Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat Dat dai.

Cin cir Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 nam 2024 ctia Chinh phu quy dinh vé
gia dat.

Can ¢t vao hop dong dinh gia s ----/2025/HDTPG-VLAND ngay -- thang -- nim 2025 giira
Phong Kinh té xd Pong Tam (Bén A) va Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét (Bén B).

Cin cir Bo cdo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat sé 211-DT1/2025/VLAND-DGD
ngay 24/10/2025 cta Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét.

1. Muc dich dinh gia dat:

—  Xac dinh gia tri thi trudng cua thira dat dé phuc vu cong tac boi thudng, hd tro, giai phong
mit bang

2. Thoi diém dinh gia:

—  Tai thoi diém dinh gia: Thang 10 nam 2025.

3. Co sé dinh gia dat:

— NOoi dung chi tiét duoc mo ta tai Bao cao, Muc IV — Phan 2.

4. Thong tin cia thira dit, khu dét cin dinh gia va tai san gin lién véi dit

— NOoi dung chi tiét duoc mo ta tai Bao céo, Muc V.

5. Phwong phap dinh gia dat:

— Noi dung chi tiét dugc mo ta tai Bao cdo, Muc VIII — Phén 3.

—  Phuong phap hé sb diéu chinh gia dat.

6. Két qua dinh gia dat:

Can ¢l vao két qua dinh gid tai hién truwong va két qua nghién civu, thu thdp thong tin thi
trwong xa Pong Tam, VLAND xdc dinh: “Gid dit néng nghigp (dit trong cdy lau nim va dit
trong cdy hang nim) cu thé dé tinh béi thwong khi Nha nwéc thu héi dit dé thwe hién dw dn:
“Ting cwong khd nang thodt lii Suoi Rat, doan di qua huyén Pong Phii, tinh Binh Phwéc”,
doan qua xi Pong Tam (gom xi Péong Tién cii va xi Tan Phwdc ci), tinh Pong Nai” vio thoi
diém thang 10/2025 nhw sau:
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Heé sb Gia dat (9@@&&@54 o
TT Hang muc di? " Quyét dinh Sg‘**f/ cqr S \‘x "\x
chinh | 52/2024/QP
(l4n) ngay 27/12/20% \ﬂ 'qi 1; !ET /
A XA PONG TIEN (CU) - KHU VUC 2 “‘?{H}@ ////
1 Gia dat trong cay lau nam :
1.1 | Vitri 1 - Pham vi I - Puong Qudc 16 14 | 3,0433 180.000 548.000
1.2 | Vitri3-Phamvi 1 1,2058 90.000 109.000
13 | Vitri 4 1,2469 75.000 94.000
B XA TAN PHUOC (CU) - KHU VUC 2
1 Gia dat trong cay ldu nim
1.1 | Vitri 1 - Pham vi I - Puong BT 753 1,8802 180.000 338.000
Vi tri 2 - Pham vi | - Puong Dong Tién
1.2 . 1,1410 150.000 171.000
- Tan Phu
1.3 | Vitri3-Pham vi 1 1,2058 90.000 109.000
1.4 | Vitri4 1,2469 75.000 94.000
2 Gia dat trong ciy hang nim
Vi tri 2 - Pham vi | - Puong Dong Tién
2.1 o 1,1410 110.000 126.000
- Tan Phu

Ghi chu: Gia dat & tai nong thon cua thira dat cé vi tri tié}? gidap 02 mat tien dwoc xdc dinh
gid ddt can civ theo Khoan 10, Piéu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 nhu
sau:

“9. Sira doi Piéu 9 nhw sau: “4. Thira ddt cé vi tri tiép gidp hai mdt tién dwong giao thong tro- 1én
thi giG dat ¢ dwoc xdc dinh theo dwong giao thong cé gid ddt cao nhat nhan (x) voi hé sé6 1,2 lan.
Viéc xdc dinh thira dat tiép gidp tir 02 tuyén dwong giao thong tré 1én déi véi nhitng tuyén dwong
giao thong sau: Quoc 1 (dwong giao théng do Trung wong qudn 1y); dwong tinh (dwong giao thong
do cdp tinh quan Iy); dwong huyén (cdc duong giao thong do cap huyén quan Iy); cdc tuyén dwong
ngi bé cdc khu dan cie @ dege xdy dung theo quy hoach chi tiét dwgc cap c6 tham quyén phé duyét.

Cong ty TNHH Tham dinh gia D4t Viét (VLAND) xin thong bao két qua dinh gia cho Phong

Kinh té xd Dong Tam dé thyc hién theo muyc dich dinh gia va thoi diém dinh gia.

—  Chitng thi dwoc phdt hanh 04 bdn chinh (tiéng Viét), cap cho khach hang 03 bdn va hiu
tai VLAND 01 ban.

—  Moi hinh thite sao chép Chimg thw dinh gid dat khong cé sw dong ¥ bang vin bdn cia
Céng ty TNHH Pinh gid Pdt Viét déu la hanh vi vi pham phdp ludt.

THAM PINH VIEN VE GIA GIAM POC
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(Kém theo dy thao chimg thie dinh gid dat s6 211-DT1/2025/VLAND-PG %

I. Thira dit, khu dét cin dinh gia:

— Tén thira dat: “Gid dét néng nghiép (dit trong cdy ldu nam va dit trong cdy hing nim) cu
thé dé tinh béi thwong khi Nha nwéc thu hoi dit dé thwe hién dw dn: “Tiang cwong khd ning
thodt lii Sudi Rat, doan di qua huyén Pong Phii, tinh Binh Phuéc”, doan qua xd Pong Tim
(gom xd Péng Tién cii va xi Tan Phuwdc cii), tinh Pong Nai”.

II. Muc dich dinh gia dit:

— Muc dich: Xéc dinh gia tri thi truong cia thira dat dé phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, giai
phong mit bang.

III. Thoi diém dinh gia dat:

— Thoi diém: Thang 10/2025.

— Can ctr vao két qua khao sat tai xa Pong Tam (gém xa Pong Tién cii va xa Tan Phudc cil), tinh
DPong Nai.

IV. Cin cir dinh gia dat
1. Cin cit phap ly dé dinh gia dat:

TT | TEN VAN BAN |SO/NGAY BAN HANH NOI DUNG VAN BAN
Luat
S6 31/2024/QH15 .
1 | Luat Luat bat dai
Ngay 18/01/2024
Stra doi, bo sung mot s6 diéu cua Luat
. Dt dai s6 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ sb
X S6 43/2024/QH15 N B
2 | Luat . 27/2023/QH15, Luat Kinh doanh bat
Ngay 29/06/2024 T o
dong san s6 29/2023/QH15 va Luéat cac
t6 chirc tin dung sé 32/2024/QH15
Nghi dinh Chinh phu
L S6 71/2024/ND-CP o
1 | Nghi dinh . Quy dinh vé gié dat.
Ngay 27/06/2024
L Sb 88/2024/NP-CP Quy dinh vé bdi thuong, hd tro, tai dinh
2 | Nghi dinh . C e A: X
Ngay 15/07/2024 cu khi nha nude thu hoi dat
L S6 102/2024/ND-CP Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu
3 | Nghi dinh . , ar 2Ke 4
Ngay 30/07/2024 cua luat dat dai.
L S6 103/2024/ND-CP Quy dinh vé tién st dung dat, tién thué
4 | Nghi dinh .
Ngay 30/07/2024 dat
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TT | TEN VAN BAN |SO/NGAY BAN HANH NOI DUNG W«ﬁ %““\

. dinh han ¢izi’ tREHE i
s | ot i S 151/2025/ND-CP Qhuyh inh v¢ 1; o hj/ 6%&@%‘3
in chin én dia ph b n

g Negay 12/06/2025 a PREDREIDANwaRA P

quyén, phan cip tro 1“” nﬁ;’vh’&' iﬁT/Q@}'
. Stra d6i, bo sung mo S cac

. S0 226/2025/Nb-CP o . =T

6 | Nghi dinh nghi dinh quy -dinh chi tiet th1 hanh luat

Ngay 15/08/2025

dat dai.

Théng tw, quyét dinh ciia cip Bo:

Gidy chung nhan

S6 106/TDG
Ngay 24/08/2020

Gidy chimg nhan du diéu kién kinh doanh
dich vy dinh gid ma s6 106/TDG cép lai
lan thr 4 ngay 24/08/2020 cia Bo Tai
chinh.

Thong bao

S6 1271/2024/TB-BTC
Ngay 31/12/2024

Vé viéc cong bd Danh sich tham dinh
vién vé gid du diéu kién hanh nghé tai
cac doanh nghiép thdm dinh gia va Danh
sach doanh nghiép thim dinh gia, chi
nhanh doanh nghiép thim dinh gia khong
dam bao diéu kién kinh doanh dich vu
tham dinh gia ké tr ngay 01 thang Ol
nam 2025.

Thong bao

S6 510/TB-BTC
Ngay 23/06/2025

Vé viéc diéu chinh thong tin vé tham
dinh vién vé gia nam 2025 tai cac doanh
nghiép thim dinh gia duoc cdp Gidy
ching nhan du diéu kién kinh doanh dich
vu tham dinh gia.

Quyét dinh, van ban huén

g din ciia UBND tinh Binh

Phuworc:

S6 18/2020/QD-UBND

Ban hanh quy dinh Bang gia cac loai dat

1 Quyét dinh . trén dia ban tinh Binh Phudc, giai doan
Ngay 12/8/2020 5 L
tr nam 2020 dén nam 2024.
Stra d6i, bo sung mot s6 diéu cua Quy
dinh Bang gia cic loai dat trén dia ban
L So 52/2024/Qb-UBND tinh Binh Phudc, giai doan tor nam 2020
2 | Quyét dinh . .. . . P
Ngay 27/12/2024 dén nam 2024 ban hanh kém theo Quyét
dinh  s6 18/2020/QD-UBND  ngay
12/8/2020 cua Uy ban nhén dan tinh.
. Ban hanh quy dinh han mc dat ¢ va diéu
oo S0 27/2020/Qb-UBND o o o
3 | Quyét dinh . kién tach thiwra dat doi voi cac loai dat
Ngay 16/10/2020 N . )
trén dia ban tinh Binh Phudc
o So 29/2024/QB-UBND Quy dinh han mirc cong nhan dat & cho
4 | Quyét dinh

Ngay 15/10/2024

hé gia dinh, cd nhan va han muc giao dat
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TT | TEN VAN BAN |SO/NGAY BAN HANH NOI DUNG W«ﬁ %““\
0 cho ca nhan tré#’ a%‘&ﬁﬁﬁ“ﬁy h
[ TNHH  \EN
Phuéc || % THin oin GId |
Cic tai liéu tham khio: ‘\1:; DAT HET/ ES)
uy trinh Pinh gia 7”“"4
9 Y . e Quy trinh huong dan con Mﬁ O’ng
1 | cua Cong ty
dan cac budc dinh gia thira dat.
VLAND
2. Phap Iy thira dat dinh gia:
TEN VAN | SO/NGAY BAN ] CO QUAN,
STT . R NOI DUNG .
BAN HANH DPON VI CAP
Ban hanh ké hoach thu héi
dat, diéu tra, khao sat, do
. dac, kiém dém thuc hién | . o .
Lo So: 1747/Qb-UBND ] . . . | Uy ban nhan dan huyén
1 | Quyét dinh . Du é4n: Tang cuong kha N ,
Ngay 10/6/2025 5 o ‘. bong Phu
nang thoat I Sudi Rat,
doan di qua huyén Pdng
Phu, tinh Binh Phudc.
Manh trich do dia chinh s6
Manh trich | _, 40-2024, hé toa d0 VN- ) )
.| S6:40-2024 . S¢ Tai nguyén va Moi
2 |do dia . 2000, khu vyc ap Cau 2 — . i .
Ngay 28/2/2025 . |truong tinh Binh Phude
chinh Trich do tr t& ban do so:
13, 18 va 25 — Ty I¢ 1:2000
Manh trich do dia chinh s6
41-2024, h¢ toa do VN-
2000, khu vuc 4p Phudc
Manh trich | _, L ) .
3 |4 di So: 41-2024 Tam va ap Cau Rat — Trich | S¢ Tai nguyén va Moi
0 ia L2
hinh " | Ngay 28/2/2025 do to to ban do so6: 20 | trudong tinh Binh Phudce
chin
(278573-7); 21 (278573-8)
va 32 (275573-2) - Ty 1€
1:2000
Manh trich do dia chinh s6
42-2024, h¢ toa do VN-
Manh trich , L . .
4 |4 di So: 42-2024 2000, khu vuc ap Cau Rat — | S& Tai nguyén va Moi
0 ia Lz
hinh " | Ngay 28/2/2025 Trich do tur to ban d6 so: 32 | truong tinh Binh Phudc
chin
(275573-2) va 40 (275573-
5)—Ty 1€ 1:2000
Manh trich do dia chinh s6
Manh trich | _, A A . .
s 4 di So6: 55-2024 55-2024, hé toa d6 VN- | S& Tai nguyén va Moi
0 ia .
hinh " | Ngay 28/2/2025 2000, khu vuc ap Phudc | truong tinh Binh Phudc
chin L
Tam va ap Cau Rat — Trich

3/31




STT

TEN VAN
BAN

SO/ NGAY BAN A /{”@LE‘H AN
: NOQI DUNG
HANH / %ﬁmri@m “x{\

do tr to ban dd sb: 32
(275573-2) — Ty 1& 1:1000

V. Théng tin vé thira dat dinh gia:

% Théng tin tong quan vé thira dat dinh gia:

Can ctr vao két qua kiém tra, d6i chiéu giita cac chimg tir phép 1y, thong tin do khach hang cung

cap v6i viée thu thap thong tin vé thira dat va dinh gia thuc té tai hién trudng, T6 dinh gia ghi nhan

tinh trang thira d4t nhu sau:

STT

Hang muc

M0 ta chi tiét

Vi tri va gia dat

% XA PONG TIEN (CU):
o Doi véi dat ndng nghiép (ciy lau nim):
+ VTI — Pham vi 1 — Puong Qudc 16 14 1 180.000 d/m?;
+ VT3 — Pham vi 1 14 90.000 d/m?;
+ VT4 1a75.000 d/m>.
< XA TAN PHUOC (C0):

1 | trong bang gia o Doi véi dat ndng nghiép (ciy lau nim):
Nha nuée + VTI —Pham vi 1 — Puong DT 753 1a 180.000 d/m?;
+ VT2 —Pham vi 1 — Pudng Dong Tién — Tan Phi 1a 150.000 d/m?
+ VT3 — Pham vi 1 12 90.000 d/m?;
+ VT4 1a 75.000 d/m?.
o Doi véi dit nong nghiép (cAy hing nim):
+ VT2 — Pham vi | — Pudng Pong Tién — Tan Phi 1a 110.000 d¢/m?
5 Pia diém - X4 Pong Tam (gom xa Dong Tién cii va xa Tan Phudc cii), tinh Dong
Nai.
- Dién tich thu héi:
3 | Dién tich + Xa Pong Tién (cii): Dat nong nghiép (ciy lau nim): 186.198,10
m?; Dét ¢: 36.892,00 m?.
Muc dich sw - Thu hoi dat dé thuc hién du an: Tang cuong kha ning thoat i Sudi
4 | dung dat Rat, doan di qua huyén Bé)ng Phu, tinh Binh Phuéc”, doan qua xa Déng
Tam (gém xa Pong Tién cii va xd Tan Phudc cil), tinh Dong Nai.
- Pt quy hoach du an: Ting cudng kha ning thoat 1i Sudi Rat, doan di
5 | Quy hoach qua huyén Ddong Phu, tinh Binh Phudc”, doan qua xa Pong Tam (gdm
x3 Pong Tién cii va xa Tan Phudc cii), tinh Pong Nai.
- Moi truong ty nhién:
+ Céanh quan: Binh thuong.
6 | Méi truong

- MBbi truong kinh té - x4 hoi:

+ Két cau ha ting: Chua hoan chinh.
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Loai dit - Pt nong nghiép (dat trong cay lau nam va dat trhig‘fg m.;r hﬂlﬁ{g Hanﬁ"'

VI. Céc thong tin vé cac yéu td anh huéng dén gia cia thira dat, khu dat )
— Cin ctr khoan 1, 2 Biéu 8 Nghi dinh 71/ND-CP céc yéu t6 anh huong dén gi
1.

a)
b)

¢)

d)
e)

g)
h)

e)

Cac yéu té anh huong dén gia dat ddi véi dat phi ndng nghiép, bao gom:
Vi tri, dia diém cua thira dat, khu d4t:
Piéu kién vé giao thong: do rdng, két cAu mat duong, tiép giap voi 01 hoac nhiéu mat
duong;
biéu kién vé cép thoat nuoc, cép dién;
Dién tich, kich thuéc, hinh thé cta thira dat, khu dt;
Cac yéu tb lién quan dén quy hoach xay dung gém: hé s st dung dét, mat do xay dung, chi
gioi xdy dung, gi6i han vé chiéu cao cong trinh x4y dung, giéi han sé tang ham duoc xay
dung theo quy hoach chi tiét xay dung da duoc co quan nha nuédc cd thim quyén phé duyét
(néu cb);
Hién trang moi trudong, an ninh;
Thoi han st dung dat;
Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té, truyén thdng vin hoa,
phong tuc tdp quén cua dia phuong.

Cic yéu to anh hwéng dén gia dat doi voi dat ndng nghiép, bao gom:
Ning suat cdy trong, vat nudi;
Vi tri, dic diém thura dét, khu dat: khoang cach gﬁn nhat dén noi san xut, tiéu thy san phém;
Piéu kién giao thong phuc vy san xuét, tiéu thu san phém: do rong, cép duong, két cAu mat
duong; diéu kién vé dia hinh;
Thoi han st dung dat, trir dat nong nghi¢p dugc Nha nudc giao cho hd gia dinh, c4 nhan
theo han mirc giao dit ndng nghiép, dat nong nghiép trong han mirc nhin chuyén quyén thi
khong can clr vao thoi han sur dung dat;
Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop vai thuc té, truyén thdng van hoa, phong tuc

tap quan cua dia phuong”

— Gia cua thua dét, khu dat can dinh gia phu thude vao céac yéu td tu nhién, kinh té, phap ly. Cac

yéu t6 anh huong dén gia cia thira dat, khu dit can dinh gia bao gém: vi tri, dic diém, méi truong

va thién nhién.

— Vi tri khu dét 1a yéu t6 quan trong dau tién anh huong truc tiép dén gia dat cua thira dat. Vi tri

cang dep thi gia tri cang cao. Dy 4n nam ngay trung tdm d6 thi, tip trung dong dan cu, hay cum

cong nghi¢p, thuvong mai dich vy, hay mot ving nao dé thi n6 s€ c6 gia tri cao hon nhiing dy an

cung loai nhung nam & céc vung ven trung tam.

— Pic diém cua thira dat: dja hinh caa khu dat, dic diém trén mat dat. Dia hinh cua khu dét anh

huong dén gia tri cua thira dat. Khu dat ndm & khu vuc cao hay thip so voi nhimng khu vyc dat 1an

can ciing s& anh huong dén gia trj cua thira dat. Nhitng khu vuc thip ving triing thi s& bi ngap nuéc

vao mua mua, hay bi hién tuong thuy triéu d6i v6i khu vuce ven bién thi gia tri sé th?ip.
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— Tinh trang mdi trudng ciing anh hudng dén gia dat cua thira dat. Moi trug {,Eéz,.,qd y 0
nhiém, yén tinh, hodc 6n a0 ciing s& anh hudong dén gia tri du an. Vi du, cac kﬁl‘ﬁo}f&@h‘g;ﬁ h
san nhung mot noi ¢ thanh phd bui bim va mot noi ¢ bién déo thi s& thay ddi ll?a tTpﬁ}mm:(gat;rﬂﬁ id 1,
ﬂ’ti ‘HET Jga"

w"ftﬂf NPT
anh huong dén gia dat cua thira dat. Cac vang co nguy co gip cac su ¢b vé thién téiﬁo-ﬁo, 1t lut,

nén méi trudng quyét dinh rt nhiéu vao gia dat.

— Nhitng ti€n lgi va rui ro tur thi€n nhién: tuy thudc vao thién nhién ctua khu g s€
dong dat, khi hau x4u...) thi gia tri s& thip hon nhiing ving an toan vé thién nhién.

— Céc diéu kién vé& kinh té nhu khu vuc kinh té ctia du an, muc thu nhap hay gia tri ciia dy 4n
mang lai. Cac ving kinh té trong diém, hay khu vuc kinh té phat trién thi gia tri cua thira dat s& cao
hon nhing khu vuc con lai. Mitc thu nhap hay gia tri cua thira dt mang lai c6 anh huong dén gia tri
ctia bit dong san do. Néu ma thu nhap tir bat dong san cao thi gia tri chuyén nhuong né ting cao
theo. Nhung viéc ban mua dugc mot manh dét ban ban duogc véi gia tdt, sau do nguoi tiép theo ban
lai v6i gia tot hon thi gid tri cia manh dat d6 cang ting cao.

— Céc yéu t6 phéap 1y anh hudong dén gia tri cua thira dat bao gdm: tinh trang phap 1y cua dat dai,
quy dinh vé xay dung (tinh trang cho thué, thé chip bat dong san, tranh chip quyén st dung dit,
han ché quyén sé hitu chung).

— Thoi han st dung dit quy dinh tai khoan 1, 2 Muyc 1, Diéu 171 Luat dat dai 2024 s6
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Quéc hoi.

VII. Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin dé Ap dung phwong phap dinh
gia dat:

— V& phép ly: Can clr vao céc tai liéu, ching tir, gidy to phap Iy ma khach hang cung cip xem
nhur tit ca déu hop phap nhu phap luat hién hanh.

— Muc dich st dung dat: Pdi vé6i cac thia dit can dinh gid c6 muc dich st dung dat 1a dat & va
dat nong nghiép (dat trong cay lau nam):

+ Ddi v6i dat ndng nghiép VLAND khao sat cac thira dat déu c6 muc dich 1a dit nong nghiép.

— Thoi han sir dung dat: D6i voi dit nong nghiép cac thira VLAND khao sat déu 1a dit nong
nghiép cua céac ho gia dinh.

— Can ctr theo Khoan 3 Diéu 158 Luét dit dai s 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, thong tin dau
vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat bao gom:

a) Gid dat dwoc ghi nhdn trong co sé dit liéu quéc gia vé ddt dai, co sé dir lidu quoc gia vé
gia;

b) Gid dat dwoc ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat; gid tring ddu gid
quyén sir dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gid dat thu thip qua diéu tra, khdo sat doi véi truong hop chuwa cé théng tin gid dat quy
dinh tai diém a va diém b khodn nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhép tir viéc sir dung dat.

— Can ct tai Khoan 4, Diéu 158 Luat dat dai: “Viéc st dung thong tin dugc thu thap quy dinh tai
khoan nay wu tién sir dung thong tin gin nhat véi thoi diém dinh gia dat”.
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— Can ctr tai khoan 14 Piéu 3 Luat Pat dai 2024 quy dinh: “Co sé dir liéu qu ﬁi‘iqvhﬂ@ ai la
tap hop cac co s& dir liéu dat dai trong d6 dir liéu dugc sap xép, t6 chuc dé t /@éi)f:%r:&ﬂha\é\ﬂ iehia
sé, quan 1y va cap nhat thong qua phuong tién dién tur”. IllI EI Tl.-,w ;:u:_l GlA |§"|

— Tai Khoan 1 Diéu 165 Luat DAt dai 2024 quy dinh “Co s dit lidu qudc gid mﬁﬁfﬂa '$hm

cac thanh phan sau day:

a) Co s6 dit liéu vé vin ban quy pham phép ludt vé dat dai;

b) Co so dir liéu dia chinh,

¢) Co so dir liéu diéu tra, danh gid, bao vé, cdi tao, phuc hoi dat;

d) Co so di lieu quy hoach, ké hoach sir dung dat;

e) Co s¢ dit liéu gid dat;

/) Co sé dir liéu thong ké, kiém ké dat dai;

@) Co s¢ dir lidu vé thanh tra, kiém tra, tiép cong dan, gidi quyét tranh chdp, khiéu ngi, t6 cdo
vé dat dai;

h) Co s6 dit liéu khdc lién quan dén dat dai.

— Cian ct tai Khoan 4, Piéu 6, Thong tu sé 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua Bo trudng

B6 Tai nguyén va Mbi truong quy dinh: “Dir liéu thudc tinh gia dat gdm: dir liéu vé quyét dinh gia

dat; dir liéu vé bang gia dat; dir liéu vé gia thua dat; dir liéu vé thira dat chuan; dit liéu vé thira dat
cu thé”

— Cin clr van ban s6 9369/STNMT-QLDD ngay 25/10/2024 vé viéc xac dinh gia dat cu thé dé
boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat theo quy dinh cta Luat Dat Dai nim 2024 va Nghi dinh sb
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh Phu.

— Tu nhitng quy dinh phap luat liét ké trén don vi tu van nhan dinh rr:ing viéc lya chon thong tin
ctia cac thira dat so sanh vu tién lya chon thong tin gin nhat véi thoi diém dinh gia dat; truong hop
c¢6 nhidu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém thi wu tién lya chon ngudn thong
tin theo thir tu nhu sau: co so dit lidu qudc gia vé dit dai, co sé dir liéu qubc gia vé gia; Van phong
bang ky dét dai; don vi t6 chire thuc hién viéc dau gia quyén st dung dét, don vi, t6 chic dau gia
tai san; san giao dich bét dong san, doanh nghi¢p bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao
sat.

— Co so dit lidu vé gia dat; dir lidu vé quyét dinh gia dat 13 mot trong nhimg Co sé dir liéu Qudc
gia vé dat dai. Hién nay, viéc xdy dung ha tang ha ting k§y thuat cong nghé thong tin tai trung wong
va xdy dung phan mém ctua Hé thdng thong tin qudc gia vé dit dai dang dugc BO Tai nguyén va
Moi truong trién khai thuc hién.

— Do d6, VLAND thu thap cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia trang du gia
quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va thu thap cac quyét dinh gia dat cu thé dé
tinh tién bdi thuong khi Nha nudc thu hoi dit cua cac dy 4n lan can (dir liéu vé gia dat) trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gia dat tro vé trudc dé so sanh ddi chiéu nham bao dam cac
nguyén tac thi trudng va bao dam hai hoa loi ich giita Nha nudc nguoi st dung dit va nha dau tu
(khoan 1 Piéu 158 Luat Dét dai).
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— Gia tri chuyén nhuong VLAND khao sat dwa trén gia dat duoc ghi trong Lﬁﬁ‘tﬁiz “mqen

nhuong quyén st dung dit cin ct theo diém b, khoan 3, Piéu 158 Lué a@%@ﬂfﬂ*‘*
THHH |2

31/2024/QH15). I'E,Tmr BINH Gm

— Qua khao sat thu:c té thi tru()’ng bét déng san chu:a co thi tru()’ng trung ta it

(0]

su dung trong viéc so sanh, do1 chiéu véi thira dét can dmh gia gap kho khan, vi Vay_tﬂ”)ng tin cua
cac thira dat da chuyén nhuong thanh cong tai dudng loai nay han ché. Do d6, VLAND tién hanh
mé rong khao sat tai khu vuc 14n can, cac thira dat thu thap déu di giao dich thanh cong trong vong
24 thang tro lai.

— Viéc xir 1y thong tin thu thap phu thudc vao nhiéu yéu t6 nhu: Kha ning phan tich, kinh nghiém
ciing nhu nhan dinh mang tinh cht quan ctia Dinh gi4 vién dé diéu chinh muc gia cho phu hop.
VIIL Lua chon dp dung phwong phép dinh gia dat:

— Cén ctr tai Diéu 158 Luat dat dai:

1. Vigc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén tic sau day:
a) Phwong phdp dinh gid dit theo nguyén tic thi truong;

+ Gia trj thi trudong 1a khoan tién wdc tinh dé tai san co thé duoc giao dich tai thoi diém tham
dinh gia giita ngudi sdn sing mua va ngudi san sang ban trong mot giao dich khach quan, doc lap,
sau khi dugc tiép thi ddy du va cac bén tham gia hanh dong c6 hiéu biét, than trong va khong bi ép
budc.

+ Gia tri tai san can gan voi thoi diém dinh gia va day 1a thoi diém xac dinh cu thé do cac diéu
kién thi trudng c6 thé thay doi theo thoi gian, dan t6i gia tri dinh gia udc tinh c6 thé khong phu hop
tai thoi diém khac thoi diém dinh gia.

+ @Gia tri thi truong dugc udc tinh trong mat thi trudong moé va canh tranh, noi cac bén tham gia
thi truong duge tu do quyét dinh hanh vi mua ban.

+ Thi trudng & day c6 thé 1a thi truong qudc té hodc thi truong trong nude. Thi truong co thé
bao gém nhiéu ngudi mua va ngudi ban, hodc co thé 1a thi truong cé sb luong ngudi tham gia thi
truong han ché.

b) Tudn thii diing phwong phdp (Quy dinh tai Khoin 5, Diéu 158 Ludt dit dai 2024), trinh
tw, thii tuc dinh gid dit (Quy dinh tai Diéu 4, 5, 6, 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngdy 27/6/2024):

+ Phuong phap so sanh dugc thuc hién bang cach diéu chinh murc gia ctia cac thira dat c6 ciing
muc dich st dung dat, twong ddng nhét dinh vé cac yéu td c6 anh huong dén gia dit da chuyén
nhuong trén thi truong, da trang ddu gia quyén st dung dat ma ngudi tring dau gia da hoan thanh
nghia vy tai chinh theo quyét dinh trang d4u gia thong qua viéc phén tich, so sanh cac yéu t6 anh
huong dén gia dat sau khi da loai trir gia tri tai san gin lién v6i dat (néu co) dé xac dinh gia cua thira
dat can dinh gia;

+ Phuong phéap thu nhap dugc thuc hién bang cach iy thu nhap rong binh quan nim trén mot
dién tich dat chia cho 13i suat tién giri tiét kiém binh quéan cua loai tién giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc ndm giit trén 50% von diéu 1¢ hoic tong sb
¢ phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cdp tinh ctia 03 nam lién ké tinh dén hét quy gn nhat co

s lidu trude thoi diém dinh gia dét;
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+ Phuong phép thang du dugc thuc hién bang cach 1ay tong doanh thu p?;f;@éﬁﬁ Eﬂ?i tru

di tong chi phi phat trién wdc tinh cua thira dat, khu dét trén co so str dung dit G@,fﬁﬁﬁr@a‘cﬁq #ihat
{ CINHH )
(hé sb sir dung dét, mat d6 xay dung, sb ting cao t6i da cua cong trinh) theo qnu§ Mhm&m@mg ﬂ t,

nm !ET

dat nhan véi h¢ s6 diéu chinh gia dat. H¢ so diéu chinh gia dat dugc xac dinh thong qua viéc so

quy hoach chi tiét xay du:ng da dugc co quan co tham quyén phé duyét;

+ Phuong phap hé sb diéu chinh gia dit duoc thuc hién bang cach léy gla gié
sanh gia dét trong bang gia dat v4i gia dat thi trudng;
¢) Bdo dam trung thuc, khdach quan, cong khai, minh bach;

+ Co quan, td chuc, don vi phai cong khai, minh bach thong tin vé to chirc, hoat dong cua co
quan, td chirc, don vi minh, trir ndi dung thudc bi mat nha nudc, bi mat kinh doanh va ndi dung
khac theo quy dinh cta phap luit.

+ Viéc cong khai, minh bach phai bdo dam chinh xéc, rd rang, dﬁy du, kip thoi theo trinh ty,
thu tuc do co quan, to chirc, don vi c6 thdm quyén quy dinh va phu hop voi quy dinh cua phap luat.

+ Trong qué trinh dinh gia khong c6 bat cir s xung dot nao anh huong dén qua trinh ciing nhu
két qua dinh gia.

+ Cam két: Pinh gia vién khong c6 quan hé kinh té hodc quyén loi kinh té nhu gop von cb
phan, cho vay hodc vay von tir khach hang, khong 13 ¢6 dong chi phdi cua khach hang hodc ky két
hop ddng gia cong dich vu, dai Iy tiéu thu hang hoéa.

+ VLAND dit sy tin tuong vao nhing thong tin ma Khach hang cung cip bang vin ban, dién
ttr, email, file mém.... khi khao sat hién trang, thu thap thong tin vé tai san. Theo d6, Khach hang va
cac bén lién quan chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xac, trung thyc ctia danh muc, sb luong, dién tich
cac 16, doanh thu, chi phi va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc dinh gia di cung cip cho
VLAND. VLAND khéng chiu trach nhiém kiém tra tinh xac thuc ciia ban sao nhiing vin ban phép
1y ¢6 lién quan dén tai san dinh gia do Khach hang va cac bén lién quan cung cép.

+ Thong tin thu thap phai dap tng theo cic yéu ciu sau: thong tin thu thap phai hop phap va
phu hop véi tai san dinh gia, muc dich dinh gia, co s¢ gi tri tham dinh gia va phu hop véi cach tiép
can va phuong phap dinh gia du kién lua chon; thong tin thu thap phai dﬁy du, bdo dam khéch quan
va trung thyc dung theo quy dinh ciia Luat dat dai vé thong tin dau vao.

+ Lua chon gia chuyén nhuong theo gia trong hop ddng chuyén nhuong: Pa sb cac truong hop
Hop dong chuyén nhuong (co cong chimg) c6 thong tin gia tri chuyén nhuong thip hon véi thuc té
khi khao sat thu thap thong tin do nhiu nguyén nhén, trong d6 nguyén nhan cha yéu 1a giira ngudi
chuyén nhuong va nhan chuyén nhugng thoa thuan trong Hop dong c6 gié tri thip hon thuc té. Tuy
nhién, theo quy dinh méi tir Luat dat dai s 31/2024/QH15 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP, VLAND
stt dung gia chuyén nhuong trong Hop ddng chuyén nhwong, dong thoi ghi nhan gid chuyén
nhuong trong phiéu thu thap thong tin dé dam bao quy dinh tai Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 quy dinh chi tiét vé gia dat.

+ Trong trudng hop phat sinh nhitng han ché ma khong khic phuc ddi véi yéu cau cia thu
thap thong tin vi 1y do khach quan, bat kha khang, c6 thé anh huong dén hoat dong dinh gia va viéc
wde tinh gia tri clia tai san dinh gia, nguoi thu thap thong tin phai phan anh rd ndi dung nay tai hd so

dinh gia.
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+ Trudng hop théng tin thu thap thuéc danh muc thong tin phai bao dam b h%fhiié X uoQcC
"-\.\.\I
su dung trong pham vi nhit dinh theo cac quy dinh cua phap luat, nhu cac t mr f;éf Vahgy

nudec..., nguoi thu thap thong tin can tuan tha theo quy dmh cua phap luat vé |
thu thap va stir dung nhiing thong tin nay.

dit, Hi dong tham dinh gid dét cu thé va co quan hodc ngwoi cé tham quyén quyét dinh gid dit;

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia D4t Viét 1a Cong ty dugc phép hoat dong trong linh vuc
tham dinh gia theo quy dinh cta Luat phap nudc Cong Hoa Xa Hoi Chu Nghia Viét Nam.

+ Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh s6 0304591386 ding ky 1an dau ngay 31 thang 8 nam
2006, dang ky thay dbi lan 18 ngay 03 thang 08 nam 2020 do Phong ding ky kinh doanh S K¢é
Hoach dau tu TP. H6 Chi Minh cép.

+ Quyét dinh 106/TDG cép lai l1an thir 4 ngay 24/08/2020 vé viéc cap Gidy chimg nhan du
diéu kién kinh doanh dich vu Tham dinh gia do B6 tai chinh cap.

+ Thong bao S6 1271/2014/TB-BTC ngay 31/12/2024 vé viéc cong bd Danh sach thim dinh
vién vé gia di diéu kién hanh nghé tai cac doanh nghiép tham dinh gia va Danh sach doanh nghiép
tham dinh gia, chi nhanh doanh nghiép thim dinh gia khéng dam bao diéu kién kinh doanh dich vu
tham dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

+ Thong bao S6 510/TB-BTC ngay 23/06/2025 vé viéc didu chinh thong tin vé tham dinh vién
vé gia nam 2025 tai cac doanh nghiép thim dinh gia dwoc cip Gidy chimg nhan du diéu kién kinh
doanh dich vy tham dinh gia.

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia dat Viét 1a don vi tu van doc 1ap dugc cap phép hoat dong vé
linh vyc tham dinh gia. Pon vi tu van xac dinh gia dt doc 1ap hoan toan voi Hoi dong tham dinh
gi4 dit cu thé va co quan hodc ngudi c6 thAm quyén quyét dinh gia dit.

e) Bio dim hai hoa lgi ich giiva Nha nwéc, nguwoi siv dung dét va nha dau tu.

+ Can ct theo Khoan 3 Diéu 158 Luat dét dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, dam bdo
thong tin déu vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat dung theo quy dinh.

+ VLAND tham khéo so sanh dbi chiéu véi cac Quyét dinh phé duyét gia trong vong 24 thang
trén dia ban xa Déng Tam dé dam bao hai hoa loi ich Nha nuéc, nguoi su dung dét va cha dau tu

2. Lwa chon phwong phap dinh gia:

—Can ct Khoan 6, Pidu 158, Luat dat dai 2024 (s 31/2024/QH15) ban hanh ngay
18/01/2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién ap dung phwong phap dinh gia dat duoc quy dinh
nhu sau:

a) Phuong phap so sanh duoc ap dung dé dinh gia ddi vé6i trudng hop c6 tbi thidu 03 thira dét
¢6 cing muc dich str dung dat, twong déng nhét dinh vé cac yéu to co anh huong dén gia dat da
chuyén nhuong trén thi trudng, tring dau gia quyén st dung dit ma ngudi trang dau gia da hoan
thanh nghia vu tai chinh theo quyét dinh tring dau gia;

b) Phuong phap thu nhap dwoc ap dung dé dinh gia ddi v6i truong hop thira dét, khu dit nong
nghiép, dat phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma thira dat, khu dat can dinh gia khong du diéu
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kién &p dung phuong phép so sdnh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhip /ﬁg’ fﬁﬁﬂﬁa‘
/ / f‘cr I:_‘; TY “\

L/

dung dét theo muc dich sir dung dat duoc dua ra dmh gla

nhung udc tmh duoc tong doanh thu phat trién va tong chi phi phat trién cta du: ‘

d) Phuong phap hé sb diéu chinh gia dat duoc ap dung dé dinh gia cu thé tinh t1eﬁ)01 thuong
khi Nha nudc thu hoi dat dbi voi cac trudong hop thu hoi nhiéu thira dét lién ké nhau, c¢6 ciing muc
dich st dung va di duoc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

— Cian ctr vao muc dich dinh gia dat cua dy 4n 1a dé tinh boi thuong khi Nha nuée thu hoi dat
dr 4n Ting cwong khi ning thoat lii Sudi Rat, doan di qua huyén Pong Phu, tinh Binh
Phudéc”, doan qua xia Pong Tam (gom xi Pong Tién cii va xa Tan Phude cii), tinh Pong Nai.

— Thue hién dy 4n can thu hdi nhiéu thira dit lién k& nhau, dé dam bao khong c6 su so sanh vé
gia dat gitra ngudi dan c6 dat bi thu hdi gan nhau trén cung mot tuyén duong, loai dat, vi tri va muc
dich sir dung dat. Va dé gia dét cu thé ciing nhu phuwong phap dinh gia cho cac hd so bdi thuong
trén dia ban xa Pong TAm noi riéng va trén toan Tinh néi chung. VLAND dé xuit ap dung
phwong phap hé so diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dat cu thé tinh tién bdi thwong khi nha
nuéc thu hoi dat.

— Tir cac phén tich trén, VLAND 4p dung phuong phap hé sb diéu chinh gia dat cho ho so
nay.

— Phuong phéap hé sb diéu chinh duoc thuc hién theo trinh tu sau:

+ VLAND khao sat, thu thap thong tin vé gia dat cho ting vi tri, khu vuc theo quy dinh wu
tién: gia dat dugc ghi nhén trong co s dir liéu qudc gia vé dét dai, co s dir liéu qudc gia vé gia,
gia dat duoc ghi trong hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat; gia trang ddu gia quyén sir
dung dat sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi véi
truong hop chua c6 thong tin gia dat ddi véi 02 truong hop trén. Gia dat thu thap duoc trong
khoang thoi gian khong qua 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, loai dat va
thoi han sir dung dat, thong tin gia ddt trong bang gid dat tai thoi diém can dinh gid).

+ Gia dat da chuyén nhuong trén thi truong (kém theo Phiéu thu thap thong tin vé thira dat;
hop ddéng chuyén nhuong QSD dit di dwgc co quan c6 tham quyén xac nhan; Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia co quan c6 tham quyén va Thong bao ndp 1& phi
trudc ba nha dat cua co quan thué).

+ Théng ké gia dat thi truong d6i voi cac thira dat theo vi tri thira dat twong ng da thu thap
duoc, lfiy binh quan sb hoc gia thi trudong tai mdi vi tri dat. Tir d6 VLAND xac dinh hé s diéu
chinh cho timg vi tri dat bang cach: LAy gi4 binh quan sé hoc phd bién trén thi trudng cho timg
vi tri dat chia cho gia dét cho vi tri dat duoc quy dinh trong Bang gia dt tai thoi diém dinh gia.

+ Sau khi da x4c dinh hé s6 diéu chinh vi tri thira dat can dinh gia, don vi tu van ldy gia dat
cta vi tri dat duoc quy dinh trong Bang gia dit tai thoi diém dinh gia dat nhan véi hé sd didu
chinh cua vi tri thira dat dé xac dinh gia dét cu thé cua thura dit can dinh gia, cu thé:

Gia dat cia thira ddt = Gia dét trong bang gia dat cua X Heé s6 diéu chinh gia dat
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can dinh gia thira d4t can dinh gia /m ':a;“x

IX. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dlﬁ‘é/ﬁ ﬁﬂﬁﬁﬂﬁlﬁq 'p
/7 _TNHH  \F

I E, THAN BINH GIA I“"|

&\ DAT VIET /&
\%&"‘Ni-r_'.r:_ﬁ/n/{

i

dung:
< AP DUNG PHUONG PHAP HE SO PIEU CHINH GIA DAT:
1. XA PONG TIEN (CD)
1.1 Pit nong nghiép (cdy lau nim)

o

1.1.1. Gia dét trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 1 - Pham vi 1 — Pwong
Qudbc 19 14

<> Khado sat, thong tin thu thap:
- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qué trinh thu thap co sd dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir lidu vé gia dit cdy 1au ndm Vi tri 1 - Pham vi 1
— Puong Qudc 16 14 tai khu vuc dinh gia. Vi viy VLAND khéng dé xuét gia dat theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dit dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimng va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dt dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Ddng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 01 thtra dat (TPTT 01 va TDTT 02) tai Vi tri 1 - Pham vi
1 — Duong Quéc 16 14 tai xa Déng Tién (cti). Do ) lugng thira dét thu thap han ché nén VLAND
mo rong diéu tra dbi véi dit tréng cay lau nam Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong Quéc 16 14 tai dia ban
x4 Pong Tam (cil) do hai dja phuong c6 cac diéu kién so sanh dat néng nghiép twong dong va thudce
cing mot xa mai sau khi sap nhap (xd Dong Tam moi). Két qua thu thap dwoc 03 thira dat phu hop,

cu thé:
TT Noi dung TPTT 01 TDTT 02 TDTT 03 TDTT 04
Tén nguoi o Thach Bao Pham Xuén Nguyén Hiru
1 5 Bui thi Oanh i P
chuyén nhuong Thanh Vinh Qudc
Ap 2, xd Pong Ap 2, xa Dong Ap 2, xa Dong xa Dong Tién,
L Tam, huyén Tam, huyén Tam, huyén huyén Pong
3 | bia diém \ \ X
bong Phu, tinh | Pong Phu, tinh | Pong Phu, tinh | Pha, Tinh Binh
Binh Phuéc Binh Phuéc Binh Phuéc Phudc
4 | M6 e Tiép giap duong | Tiép giap duong | Tiép giap duong | Tiép giap dudng
ota . . . .
Quoc 16 14 Quoc 16 14 Quoc 16 14 Quoc 16 15
5 | Hinh dang Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i
) ) Vitri 1 - Pham Vitri 1 - Pham Vitri 1 - Pham Vitri 1 - Pham
6 | Vitri- Pham vi . ) ) .
vil vi l vi l vi l
7 | S6 to- S thira 51-191 38 - 240 63 - 186 10-183
g | Phi It Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching
a A A A A
P nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén su
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TT Néi dung TPTT 01 TPTT 02 TPTT 03 /"g;a'jfﬂ”_ﬁ!fi\‘%‘
dung dat Quyén | dung dit Quyén | dung dat Quy ‘A,,’_'“?r GatEdat Clayin
(el CTHHH VR
sé hirunha ¢ va | so hitu nha ¢ va | s& hitu nha & Il|1§; TR IHOER A Hﬁﬂ a
. . ) A AT, f X
tai san khac gan | tai sdn khac gan | tai san khéc g: '-z_‘%. A¢Blin
lign v6i dat lién véi dét lidn véi dat et
9 Muc dich s Dit trong cay Dat trong cay Dat trong cay Pat trong cay
dung dat lau nam lau nam lau nam lau nam
10 | Dién tich (m?) 1.113,00 436,20 187,10 1.037,90
Tai san gan lién A . . A
11 o Khong Khong Khong Khong
voi dat
Gia chuyén
nhuong tai hop
12 | X 500.000.000 200.000.000 150.000.000 500.000.000
dong chuyén
nhuong (d)
Thoi diém giao
13 dich Nam2025 Nam2025 Nam2025 Nam2025
ic
Gi4 dat chuyén
14 449.236 458.505 801.710 481.742
nhwong (d/m?)
Gi4 dat binh
15 | quan cua cac 547.798
thira dit (m?)
Gia dat theo QD
52/2024/Qb-
UBND ngay
16 ., 180.000
27/12/2024 cia
UBND Tinh
(ddng/m?)
Hé s6 diéu chinh
gia dat binh
17 o z 3,0433
quan deé xuat
(1an)

+ Nhan xét:

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir lidu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh duoc gia dat trong ciy lau nim xéac dinh dugc theo - Vi tri 1 - Pham vi 1 — Puong
Qudc 16 14 tai xa Dong Tién (cit) do khong c6 thong tin trong co s dir lidu qudc gia vé dat dai.

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai
Vi tri 1 - Pham vi 1 — Puong Qudc 16 14 tai xa Dong Tién (cii) 1a 547.798 d/m>.
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Cin ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi A@g_-ql’& i’.&:z inh h¢
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dbi v6i dat nong nghiép (cdy 1au nim fejg/ k@r@ﬁd’nﬁ{ +
Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong DT 753 tai xd Pong Tién (cii) 1a: 547.798 dongmﬁ?' T,l,S{) Q{.}ﬂ égngj 12
= 3,0433 lan. DAT VIET

Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 %ﬁé/ quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:

Gi dét ctia thira dat can _ Gia dat trong bang gia dat ctia thira

A x  Heé sb diéu chinh gia dat
dat can dinh gia
Vi tri 1 - Pham vi 1 — Puong Qudc 16 14 tai xa Pong Tién (cii): 180.000 d¢/m? x 3,0433 =
547.798 ¢/m>. Lam tron 548.000 d/m>.
= Gia dit nong nghié¢p (cAy lau nim) tai Vi tri 1 - Pham vi 1 — Puong Qudc 19 14
tai xa Pong Tién (cit) 12 548.000 d/m2. Véi hé so diéu chinh gia dat 1a 3,0433 lan.

dinh gia

1.1.2. Gia dét trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1

> Khdo sat, thong tin thu thdp:
- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s¢ dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dit cdy 1au nim Vi tri 3 - Pham vi 1
tai khu vuc dinh gia. Vi viy VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Ding ky dit dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bu Pang, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 05 thira dat tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Dong Tién (cil).
Cuy the:

TT Noi dung TDTT 05 TPTT 06 TDTT 07 TPTT 08 TDTT 09
N Ta Tricu N R
Tén nguoi . o Hoang Van Hua Hoan . . o
f Hoan Thién \ ) N N bam Van L& Quoc
1 chuyén + . . | Hong CN Lé | Higp CN Bui .
CN Tran My . S Hoa Phong
nhuong Thi L¢é Chinh | Van Hung
Hanh
x3 Pong x4 Pong x3 Pong x4 Pong x3 Pong
Tién, huyén Tién, huyén Tién, huyén Tién, huyén Tién, huyén
3 | Pia diém Pong Phi, Péng Phu, Pong Phi, Pong Phi, Pong Phi,
Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh
Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce
4 | Mo Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap
ota . . . . .
duong ap 6 - duong dat duong dat duong dat duong dat

14/31




TT Noi dung TDTT 05 TPTT 06 TDTT 07 TDTT 08 "“ @?T\(‘E
tuyén 1 y’c/ cqrﬁ T N F\
5 | Hinh dang Can dbi Can dbi Can dbi Cén wt@, THAN mriaam m&ﬂ
. Y; trf - Pham Vi tri 3. - Vi trf 3. - Vi tri 3. - Vi tri' ,_,,\BM W%
Vi Pham vi 1 Pham vi 1 Pham vi 1 Pham vi H,j uH‘P : 11
7 | S6 to- S thira 62-137 67-294 51-157 26-950 23-1212
Gidy chung | Gidy chimg | Gidy chung | Gidy chimg | Gidy ching
nhan Quyén | nhan Quyén | nhin Quyén | nhan Quyén | nhan Quyén
sirdung dat | st dung dat | sidung dat | st dung dit | su dung dét
8 | Phip 1y Quyén s& Quyén s& Quyén s& Quyén s& Quyén s&
httu nha ¢ va | htru nha ¢ va | htrunha ¢ va | hitu nha 6 va | hitu nha ¢ va
tai san khac | taisan khac | taisankhac | taisdnkhic | taisan khac
gan lién voi | ginlién véi | ganliénvoi | ganlién voi | gan lién véi
dét dét dét dét dét
9 Muc dich su Dit trong cdy | Dt trong cdy | Dat trong cay | Dt trong cdy | Dat trong ciy
dung dat lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam
10 | Dién tich (m?) 1.017,10 1.000,80 1.020,10 1.142,80 1.011,90
Tai san gan
11| ey Khong Khong Khong Khong Khong
lién voi dat
Gia chuyén
nhuong tai hop
12| X 150.000.000 | 100.000.000 | 100.000.000 | 100.000.000 | 100.000.000
dong chuyén
nhuong (d)
Thoi diém giao Thang Thang Théang . 5
13 . Nam 2025 Nam 2025
dich 7/2025 7/2025 4/2025
Gia dat
chuyén
14 147.478 99.920 98.030 87.504 98.824
nhwong
(d/m?)
Gi4 dat binh
15 | quén cia cac 106.351
thira dit (m?)
Gia dat theo
Qb
52/2024/Qb-
UBND ngay
16 90.000
27/12/2024
cua UBND
Tinh
(ddng/m?)
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TT| Noidung TPTT05 | TPTT06 | TDPTTO07 | TDTT 9;1@ 157 iﬁ%r\(p
Hé s6 didu fc/ CONG TY Nz )
, THHH
17 C]‘linh gifi dﬁi 11817 ( E, THAM BINH GIA l:.'
binh quan de i v !}E}/;}
Xllét (l?ﬁn) .?‘ a':_f.J-H F‘\/

¢ Nhin xét:

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co sd dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh dugc gia dat tré)ng cay lau nam xac dinh dugc theo - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa
DPong Tién (cit) do khong co thong tin trong co sé dit lidu qudc gia vé dat dai.

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyén duong giao théng con lai
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Dong Tién (cii) 13 106.351 d/m>

Qua khéo sat dbi v6i du 4n nay tai xa Pong Tién (cii) va xi Tan Phude (cii), VLAND nhén
thdy cac yéu t6 anh hudng dén gia dat trong cdy 1au nam Vi tri 3 — Pham vi 1 cta ca hai xi déu
tuong ty nhau (diéu kién ty nhién, khi hau, moi truong, ngué)n nudc, giao thong,...); gid dat Nha
nuée xac dinh theo Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 14 bing nhau (90.000 d/m?)
va sau khi sap nhép thi déu thudc xa Dong Tam, tinh Dong Nai. Dé tranh giy ra mau thuin vé viéc
cac thira dat twong tu nhau nhung c6 sy khac biét vé gia dit cia cing mot dia phuong moi thi
VLAND d¢ xut gia dat trong cdy lau nam Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Ddng Tién (cii) bang véi gia
dat tréng cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cii) dugc dé xuét tai trang 23 dén 27
ctia bao cao (Gia dat 1a 109.000 d/m? véi hé sé diéu chinh 13 1,2058 14n)

= Gia dit nong nghiép (ciy ldu niam) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Pong Tién (cii) 12
109.000 d/m2. Véi h¢ s6 diéu chinh gia dit 1 1,2058 lan.

1.1.3. Gia dat trong cay lau nim xac dinh theo Vi tri 4
<> Khado sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qubc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dwoc dir liéu vé gia dat cay lau ndm Vi tri 4 tai khu vuc
dinh gia. Vi vdy VLAND khong dé xuit gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Lugt Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cdc diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pdng Phi, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 03 thira dat tai Vi tri 4 tai x3 Dong Tién (cii). Cu thé:

TT

Noi dung

TDTT 10

TDTT 11

TDTT 12

1

Tén nguoi chuyén

Ma Thi Dau

Vi Thi Duyén

Hoang Vin San
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TT Noi dung TDPTT 10 TPTT 11
nhuong

x3 Pong Tién, huyén | xi Pong Tién, huyén

3 | bia diém Dong Phu, Tinh Binh | Péng Phu, Tinh Binh
Phudce Phudce :
4 | Mota Tiép giap duong dat | Tiép giap duong dat | Tiép glap du’O’ng dat
5 | Hinh dang Can ddi Can d6i Can ddi
6 | Vitri-Pham vi Vitri4 Vitri 4 Vitri4
7 | S6 to- S6 thira 11-146 28-136 28-34
Gidy ching nhan Gidy chung nhan Gidy ching nhan
Quyén st dung dét Quyén sir dung dét Quyén st dung dét

8 | Phaply

Quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan

lién véi dat

Quyén so hitu nha &
va tai san khéac gan

lién voi dat

Quyén sé hiru nha &
va tai san khac gan

lién véi dat

9 | Muc dich stir dung dat

Dat trong cay lau
nam

bat trong cay lau
nam

Dat trong cay lau
nam

10 | Dién tich (m?)

3.566,70

4.040,80

4.126,40

Tai san gan lién véi

11|
dat

Khong

Khong

Khong

Gi4 chuyén nhuong
12 | tai hop dong chuyén
nhuong (d)

300.000.000

500.000.000

300.000.000

13 | Thoi diém giao dich

Néam 2025

Nam 2025

Néam 2025

1 Gia dat chuyén
nhwong (d/m?)

84.111

123.738

72.703

Gia dat binh quan
15 | ciia céc thira dit

(m?)

93.517

Gia dat theo QD
52/2024/QD-UBND
16 | ngay 27/12/2024 cia
UBND Tinh
(ddng/m?)

75.000

Hé s6 diéu chinh gia
17 | dét binh quén dé

xuit (lan)

1,2469

«* Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia

dat duoc ghi nhan trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir lidu qudc gia vé gia), VLAND
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khong xac dinh duoc gia dit trong cdy 1au ndm xac dinh duoc theo - Vi tri 4 m/l){*' :ﬁ%@ﬁi%ﬁ\(cu)
x

/ CONG TY ™
'-'HI-IH |

do khong c6 thong tin trong co so dir liéu quéc gia vé dat dai.
Gia dat nong nghlep xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu ﬂl *I

93. 517 d/m?2.
Can ctir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két (;ua Xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuét dbi voi dat ndng nghiép (cay lau ndm) cu thé xac dinh theo
Vi tri 4 tai x3 Pong Tién (cii) la: 93.517 dong/m? : 75.000 ddng/m? = 1,2469 1an.
Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctua Chinh phu quy
dinh vé gia dat:
Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
Gi dét ctia thira dat can Gié dét trong bang gia dat cua thira Lo o
) ] = Ly ) X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
Vi tri 4 tai xa Pong Tién (cii): 75.000 ¢/m? x 1,2469 = 93.517 d/m2 Lam tron 94.000 d/m>
= Gia dit nong nghi¢p (cy ldu nim) tai Vi tri 4 tai xa Pong Tién (cii) 1a 94.000 d/m2. Véi
hé s6 diéu chinh gia dit 1a 1,2469 lan.

2. XA TAN PHUOC (C0)
2.1 Pit nong nghiép (ciy lau nim)
2.1.1. Gia dat trong cdy lau nim xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 1 — Puong PT
753

<> Khado sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qubc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap dugc dir liéu vé gia dat cay 1au nam Vi tri 1 - Pham vi 1
— Pudng DT 753 tai khu vuc dinh gia. Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac
diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cdc diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Ddng Phi, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duogc 02 thura dat tai Vitri 1 - Pham vi 1 — Puong DT 753 tai
xa Tan Phuéc (cii). Do sé luong thira dat thu thap han ché nén VLAND mé rong diéu tra ddi véi dat
trdng cdy 1au nam Vi tri 1 — Pham vi 1 tai dia ban x3 Pong Tam (cii) do hai dia phwong c6 cac diéu
kién so sanh dat nong nghiép twong dong va thudc cting mot xa méi sau khi sap nhap (xa Dong Tam
méi). Két qua thu thap duoc 03 thira dat phu hop, cu thé:

TT Néi dung TPTT 13 TPTT 14 TPTT 15
| Tén ngudi chuyén Quach Thi Son CN | Pham Vian Tao CN | Nguyén Thi Hong
nhuong Hoang Van Vuong Tran Tién Sang Nhung CN cho
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TT Néi dung TPTT 13 TPTT 14 //@aruﬂf-’fﬁﬂc%\
/fh?;‘g’u*;
x4 Tan Phudc, huyén xa Téan Phudc, '
3 | bia diém Déng Phu, Tinh Binh huyén Bé)ng Phu,
Phudc Tinh Binh Phudc BT
4 | M Tiép giap duong DT | Tiép giap duong BT | Tiép gaﬁ;(‘mg bT
753 nhua 753 nhua 753B
Hinh dang Can ddi Can ddi Can d6i
Vi tri - Pham vi Vitri 1 - Pham vi 1 Vitri 1 - Pham vi 1 Vitri 1 - Pham vi 1
S6 to- S6 thira 33-166 41-233 58-81
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy chung nhan
Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat Quyén str dung dat
8 | Phap ly Quyén s hirunha & | Quyén so hirunha & | Quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gin
lién voi dat lién voi dat lién voi dét
9 | Muyc dich sit dung dét Dat trénjg cay lau Pat trénjg cay lau Dt tr(k)nvg cay lau
nam nam nam
10 | Dién tich (m?) 323,20 191,10 1.088,50
Tai san gan lién voi
11 . Khong Khong Khong
dat
Gia chuyén nhuong
12 | tai hop dong chuyén 100.000.000 50.000.000 400.000.000
nhuong (d)
13 | Thoi diém giao dich Thang 4/2025 Thang 2/2025 Thang 6/2025
Gia dat chuyén
14 309.406 261.643 367.478
nhwgng (d/m?)
Gia dat binh quan
15 | ciia cdc thira dat 338.442
(m?)
Gia dat theo QD
52/2024/Qb-UBND
16 | ngay 27/12/2024 cia 180.000
UBND Tinh
(dong/m?)
Hé s6 diéu chinh gia
17 | dét binh quan dé 1,8802

xuit (lan)

«* Nhan xét:

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia

dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir lidu qudc gia vé gia), VLAND
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khong xac dinh duogc gia dat trong cdy lau nim xac dinh dwogc theo - Vi tri 1 - /}f@é‘*& E‘ﬁi@i‘!img
DT 753 tai xa Tan Phuoc (cu) do khong co thong tin trong co s¢ dir licu quoc Ja;y/e @I@t azﬂi‘#

Can c1'J: Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/Nb-CP ngéy 27/6/2024 thi két (;ua Xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuét dbi voi dat ndng nghiép (cay lau nim) cu thé xac dinh theo
Vi tri 1 - Pham vi 1 — Pudng DT 753 tai xd Tan Phudc (cii) 1a: 338.442 ddng/m? : 180.000 ddng/m>
= 1,8802 lan.

Cian ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctua Chinh phu quy
dinh vé gia dat:

Gi4 dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira o o
. . = L. ) X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
Vi tri 1 - Pham vi 1 — Puong DT 753 tai xa Tan Phudce (cii): 180.000 d/m? x 1,8802 =
338.442 d/m?. Lam tron 338.000 d/m?>.

= Gia dit nong nghiép (cAy lau nim) tai Vi tri 1 - Pham vi 1 — Puwong PT 753 tai

xi Tan Phude (cii) 1a 338.000 d/m?. Véi hé sé diéu chinh gia dit 13 1,8802 lan.

2.1.2. Gia dat trong cdy lau nim xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 — Puong
Pong Tién — Tan Phu

<> Khado sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qubc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit lidu vé gia dat cay lau nam Vi tri 2 — Pham vi 1
— Puong Pong Tién — Tan Phu tai khu vuc dinh gia. Vi vdy VLAND khong dé xuit gia dat theo
quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cdc diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Ddng Phi, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 06 thira dat tai Vi tri 2 — Pham vi 1 — Pudng Pong Tién —
Tan Phu tai x Tan Phudc (cii). Cu thé:
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.

Vitri 2 - Pham vi 1

Vitri 2 - Pham vi 1

Vitri 2 - Pham vi 1

Vitri 2 - Pham vi 1

Vitri 2 - Pham vi 1

TT Noi dung TPTT 16 TPTT 17 TDTT 18 TDTT 19 TDTT 20 /’,:f‘ EEE}I:T‘QP \
H— T
. , Nguyén Thi Thanh |Nguyén Vin Thanh| Huynh Thi Xuan [|= A y
Tén ngudi chuyén | Trung Thi En CN |Lé Thanh Tang CN| o oo MamiRauyen van 1aaihy B IF LA %"Ew‘ mgll
1 . o . Tuyén CN D5 Thi | CN Nguyén Thé | Hing CN Nguyén ~“‘ (EI}EN‘SDFET .:?
nhuong Trung Quang Thai | Lé& Van Thanh P ) A Sy
Cam Tién Chi Thi Thin % Satiiae
xa Tan Phudc, xa Tan Phudc, xa Tan Phudc, xa Tan Phudc, xa Tan Phuéc, X4 Tan | Phuoc,
3 [bia diém huyén Pong Pht, | huyén Pong Phu, | huyén Pong Pha, | huyén Pdng Phu, | huyén Pong Pha, | huyén Pong Phu,
Tinh Binh Phudc | Tinh Binh Phuéc | Tinh Binh Phude | Tinh Binh Phude | Tinh Binh Phuée | Tinh Binh Phudc
o Tiép gidp dwong | G Tiép giap duong
. Tiep giap duong \ T . Tiep gidp duong | Tiép gidp duong | ., .. . . .
4 Mo ta bong Tién - Tan . g ) ~ |Tiép giadp duong datf Lam Son - Tan
nhya ] Nga tu Cayso 9 | DH. Tan Phudc .
Phu Phudce
5 [Hinh dang Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi
6 |Vi tri - Pham vi

Vitri 2 - Pham vi 1

32-1574 (1526-1 +

7 IS to- S6 thira 33-127 1(2)-368(27) 31-82 5-846 5-1382
1527-1)
Gidy chung nhan | Gidy ching nhian | Gidy chimg nhan | Gidy ching nhan | Gidy chimg nhan | Gidy chtng nhan
Quyén st dung dét | Quyén sir dung dit | Quyén st dung dét | Quyén sir dung dat | Quyén st dung dat | Quyén sir dung dit
8 [Phap Iy Quyén s6 hitu nha 6|Quyén s& hitu nha 6|Quyén sé hitu nha 6|Quyén s& hitu nha 6{Quyén s hitu nha 6| Quyén sé hiru nha
va tai san khac gan | va tai san khac gin | va tai san khac gin | va tai san khac gan | va tai san khac gan | & va tai san khéc
lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat gan lién voi dat
o P Dit trong cay lau | Dat trong cay lau | Dat trong cdy 1au | DAt trong cay lau | DAt trong cay lau | Dat trong cay lau
9 Muc dich sir dung dat b b b b b b
nam nam nam nam nam nam
10| Dién tich (m?) 333,90 8,00 1.251,70 192,10 1.004,00 2.307,30
11 |Tai san gan lién véi dat Khéng Khong Khéng Khong Khéng Khéng
Gia chuyén nhuong tai
12 . . 100.000.000 1.000.000 100.000.000 70.000.000 50.000.000 250.000.000
hop dong chuyén
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TT N¢i dung TDTT 16 TDTT 17 TPTT 18 TPTT 19 TDTT 20 /3 TE2%, N
nhuong (d) (=] mrpém Gl.ﬁll| |
13 |Thoi diém giao dich Thang 6/2025 Thang 5/2025 Thang 5/2025 Thang 5/2025 Thang 4/2025 “\“‘&‘QI[EH@Q%T f*' ]
Gia dat chuyén

14 299.491 125.000 79.891 364.394 49.801
nhuong (d/m?) ,

%
I 198

Gia dat binh quan ciaa
15 . 171.155
cac thira dat (m?)
Gia dat theo QD
52/2024/QP-UBND
16 . ) 150.000
ngay 27/12/2024 cua
UBND Tinh (ddng/m>)
Hé s6 diéu chinh gia
17 |déat binh quan dé xuit 1,1410
(14n)

< Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xéc dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dwoc ghi nhan trong co sd dir liéu qudc gia vé dat
dai, co so dit lidu qudc gia vé gia), VLAND khong xac dinh dugc gia dat trong cdy 1au nim xac dinh dugc theo - Vi tri 2 — Pham vi 1 — Pudng DPong
Tién — Tan Phu tai xd Tan Phudc (cii) do khong c6 thong tin trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhéan tai hop dong chuyén nhugng) xéac

dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 2 — Pham vi 1 — Puong Dong Tién — Tan Phu tai x4 Tan Phudc (cii) 1a 171.155 d/m?.
- Cin cir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat binh quéan dé xuat dbi véi dat
nong nghiép (cdy lau nim) cu thé xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 — Pudng Ddong Tién — Tan Pha tai xd Tan Phudc (cii) 1a: 171.155 dong/m? :
150.000 dong/m? = 1,1410 lan.

Can ct Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia dét:

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duge xac dinh nhu sau:
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Gia dat cua thtra dat can dinh gia = (ia dat trong bang gia dat cua thtra dat can dinh gia  x Hg¢ s6 dicu chinh gia %ﬁ‘/ cOoNG T;‘\\

Vi tri 2 — Pham vi 1 — Pudng Pong Tién — Tan Phu tai xa Tan Phudc (cii): 150.000 d/m? x 1,1410 = 171.155 d/m2. Lam tron 1f EJDQJ(EﬂéﬁqH ak |,-_|

'ﬁ* 1[?52{1 'ﬁm‘ £

= Gia dit nong nghiép (ciy ldu niim) tai Vi tri 2 — Pham vi 1 — Puwong Pong Tién — Tan Phi tai xa Tan Phudc (cii) I:
Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,1410 lan.

2.1.3. Gia dit trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1
K Khao sat, thong tin thu thap:
- Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit
lidu vé gia dat cay lau ndm Vi tri 3 - Pham vi 1 tai khu vyc dinh gia. Vi vdy VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cic diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luét Dét dai:

Qua thu thap théng tin tir nguén Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va di hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat

dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bu Ding, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 14 thira dit tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x4 Tan Phudc (cii). Cu
thé:
Bdng thong tin 1:
TT Noi dung TPTT 22 TPTT 23 TDTT 24 TPTT 25 TPTT 26 TPTT 27 TDTT 28
, » Bui Thi Thiy | Duwong Thi | Tran Thi Mién | Nguyén Thi Ha | Lé& Van Niang Ha Qudc Thach Can CN
Tén nguoi chuyén N 5 ) . 5
1 nhuong CN Nong Tam CN Pham | CN Nguyen | CN Van Quang | CN Tran Thu | Thanh CN V6 | Nguyén Duy
' Quang Trudng Minh Ly Hoang Anh Gidi Hué Van T¢o Phuong
xa Tan Phudc, | xa Tan Phudc, | xa Tan Phudc, | xa Tan Phudce, | xa Tan Phudc, | xa Tan Phude, | xa Tan Phudc,
3 | Bia ditm huyén Dong huyén Dong huyén Dong huyén Dong huyén Dong huyén Dong huyén Dong
' Phu, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Pha, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh
Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce Phudce
4 | Mo Tiép giéP Tiép giéP Tiép giap Tiép giéP Tiép giéP Tiép giéP Tiép giéP
duong dat duong dat duong bé tong duong dat duong dat duong dat duong dat
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TT Noi dung TDTT 22 TDPTT 23 TDTT 24 TDTT 25 TDTT 26 TDTT 27 x/ .1\\\\\
; ’ ’ ; ; A ccr G TY
5 | Hinh dang Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Ifu' 2 'G.fﬂmd dbi. ﬂ:__
I 'ru;.‘_rd_g
L ) Vitri3 -Pham | Vitri3 -Pham | Vitri3 -Pham | Vitri3 -Pham | Vitri3 -Pham | Vitri3 - Pha*ﬁ: A 3 2 Fh
6 | Vi tri - Pham vi , , , . . . Wl I \‘ {E
vi 1 vi 1 vi 1 vi 1 vi 1 vi 1 ‘\ .;_
7 | S6 to- SO thira 22-422 5-1206 5-1037 4-486 1-197 50-65 s
Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching Gidy ching Giéy chiing
nhan Quyén st | nhan Quyén sit | nhan Quyén st | nhan Quyén sit | nhan Quyén sit | nhan Quyén sit | nhan Quyén sir
dung dét dung dat dung dat dung dét dung dét dung dat dung dat
8 | Phap ly Quyén s hitu | Quyénsohiru | Quyénsohiru | Quyénsohiru | Quyénsohiru | Quyénsdhiru | Quyén so hitu
nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ vatai | nha & va tai san
san khac gan san khac gin san khac gian san khac gan san khac gan san khac gian khac gan lién
lién voi dat lién v6i dat lién v6i dat lién voi dat lién voi dat lién v6i dat voi dét
9 Muc dich st dung Dat trong cdy | DAt trong cdy | DAattrong cdy | DAattrong cdy | DAattrong cdy | DAt trong cdy | DAt trong cdy
dat lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam
10 | Di¢n tich (m?) 1.098,40 2.361,90 1.110,80 3.667,50 1.020,60 140,90 11.472,30
Tai san gan lién véi . . . . . . .
11 dkt Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng
a
Gi4 chuyén nhuong
12 | tai hop dong chuyén 50.000.000 300.000.000 100.000.000 300.000.000 70.000.000 50.000.000 400.000.000
nhuong (d)
13 | Thoi diém giao dich | Thang 6/2025 | Thang 5/2025 | Thang 1/2025 | Thang 6/2025 | Thang 5/2025 | Thang 5/2025 | Thang 4/2025
Gia dat chuyén
14 45.521 127.016 90.025 81.800 68.587 354.862 34.867
nhwgng (d/m?)
Bdng thong tin 2:
TT Noi dung TDTT 29 TDTT 30 TPTT 31 TDTT 32 TDPTT 33 TDTT 34 TDTT 35
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TT Noi dung TPTT 29 TDTT 30 TPTT 31 TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 /_;. SEDTT 3 \_\\
DG TY
X o . Nguyén Minh | Nguyén Minh | Nguyén Minh | Ho ThiLua Nguyén Vin | Lé Anh Vuong|| %lnh'HHIMl Thq
Tén nguoi chuyén . R y N .. £ A s 7 R x5 TiAL B« Gm I
1 N Khai CN Ho6 Khai CN Ho6 Khai CN Bé | CN Mong Van | Tinh CN Lé CN Nguyén -,ﬂr' | %
nhuon . =/
e Xuén Vi Xuén Vi Vin Béng Huing Thi Géi Vin Chién \\\}}% y;/ §
xa Tan Phudc, | xa Tan Phudc, | xa Tan Phudc, | xa Tan Phudce, | xa Tan Phude, | xa Tan Phudc,
3 | Dia did huyén Dong huyén Ddong huyén Dong huyén Dong huyén Dong huyén Dong huyen Dong
ia diém
| Phu, Tinh Binh | Ph, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Pha, Tinh Binh | Pht, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh
Phuoc Phuoc Phuoc Phudc Phuoc Phuoc Phudc
oy Ny A A N A Tiépgiép
. Tiep giap Tiép giap Tiép giap Tiep giap Tiép giap Tiep giap .
4 | Mota . p . . . . . o . . . p duong Lam Son
duong dat duong dat duong dat duong bé tong duong dat duong dat N .
- Tan Phudc
5 | Hinh dang Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i
) ) Vitri3 -Pham | Vitri3 - Pham | Vitri 3 - Pham | Vitri 3 - Pham | Vitri 3 - Pham | Vitri 3 - Pham | Vitri 3 - Pham
6 | Vitri - Pham vi . . ) ) : ) .
vi 1 vi 1 vi 1 vi 1 vi 1 vi 1 vi 1
7 | S6 to- SO thira 22-550 22-552 22-545 5-1403 4-436 48-295 5-1416
Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidy chung Gidv ch
A ) ) A ) X iay chin
nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st ha }é \ 8 .
. . . . . . nhan Quyén su
dung dat dung dat dung dat dung dat dung dat dung dat o 4 N
s At A a1 A a1 At A a1 A a1~ dung dat Quyén
8 | Phaply Quyen s¢ htu | Quyén s¢ htru | Quyén sé hitu | Quyén s hitu | Quyén s¢ httu | Quyén sé hittu | | bt 1hi & v3
sO hitu nha ¢ va
nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai o o
. . . L g . L g . . . A . . tai san khac gan
san khac gan san khac gan san khac gan san khac gan san khac gan san khac gan lidn véi dit
X . ) . ) . X . ) . X . ién voi
liénvoiddt | liénvoidht | lidnveidht | lidnveidat | liénveiddt | lién vei dét s verde
9 Muc dich str dung Dat trong cdy | DAattrong cdy | Dattrong cdy | Dattrong cdy | Dattrong cdy | Dattrong cdy | Dat trong ciy
dat lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam lau nam
10 | Dién tich (m?) 1.651,80 1.047,10 1.632,50 5.530,60 1.117,90 1.015,60 3.512,10
11 | Tai san gan lién véi Khong Khéng Khéng Khong Khéng Khong Khéng
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TT Noi dung TDTT 29 TDTT 30 TPTT 31 TDTT 32 TDTT 33 TDPTT 34 |2/ TOETBS 3
Z 'I* AN muHJ;uLI_,;
dac S\ AT VIET /3
Gia chuyén nhuong
12 | tai hop dong chuyén 50.000.000 50.000.000 50.000.000 200.000.000 60.000.000 50.000.000
nhuong (d)

13 | Thoi diém giao dich | Thang 04/2025 | Thang 04/2025 | Thang 04/2025 | Thang 3/2025 | Thang 3/2025 | Thang 2/2025 | Théang 3/2025

Gia dat chuyén
14 30.270 47.751 30.628 36.162 53.672 49.232 56.946
nhwgng (d/m?)

Can ctr theo quy dinh tai Piém b, Khoan 3 Piéu 7 cua Nghij dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cta Chinh phu: “b) Truwong hop gid dat thu
thdp theo tirng vi tri dat, khu vwee ma nhiéu thira dat cé tinh twong dong nhat dinh vé gid ddt néu cé trieong hop gid dat qud cao hodc qud thdp so véi
mdt bang chung thi logi bo théng tin gid dat nay triede khi xdc dinh gid dat thi trwong”. VLAND nhén thay rang trong cac thira dit thu thap duoc co
thira dat s6 23 va 24 c6 gia dat phu hop, cac thira dat con lai co gia dat qua cao hodc qua thip so véi thuc té. Do d6, VLAND xac dinh gia dit binh
quan bang: (127.016 + 90.025) : 2 = 108.521 d/m=.

% Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xéc dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dwoc ghi nhan trong co sd dir liéu qudc gia vé dat
dai, co s¢ dir li€u quéc gia vé gid), VLAND khong xac dinh duoc gia dét tréng cay lau nam xac dinh duoc theo - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc
(cli) do khong c6 thong tin trong co sd dir liéu qudc gia vé dat dai.

Gi4 dit nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duogc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac
dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cti) 1a 108.521 d/m?.
= Can ctr Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuét ddi voi dat
néng nghiép (ciy lau nim) cu thé xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cii) 1a: 108.521 déng/m? : 90.000 dong/m? = 1,2058 lan.

Can ct Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phu quy dinh vé gia dét:

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét dugc xac dinh nhu sau:
Gia dét ctia thira dat can dinh gia = Gi4 dat trong bang gia dat cua thira dt can dinh gia  x Heé s6 diéu chinh gia dat

Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cii): 90.000 d/m? x 1,2058 = 108.521 d/m?. Lam tron 109.000 d/m?>.
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= Gia dat nong nghiép (cdy lau nim) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa ﬁ@féj{a‘i’tﬁﬁ{
109.000 d/m>. Véi hé so didu chinh gia datl1a 1 2058;;&/%20? GTY N T
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2.1.4. Gia dat trong cdy lau nim xac dinh theo Vi tri 4
- Khao sat, thong tin thu thap:

- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qué trinh thu thap co sd dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gia trong
khu vue dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dir liéu vé gia dit cay 1au ndm Vi tri 4 tai khu vuc
dinh gia. Vi vdy VLAND khong d¢ xuat gia dat theo quy dinh tai cdc diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luat Dat dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chirng va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dt dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Ddng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 03 thira dét tai Vi tri 4 tai xa Tan Phudc (cii). Cu thé:

TT Noi dung TPTT 36 TDTT 37 TDTT 38
Tén ngudi chuyén | Lé Van Huan CN Tran | Ngb Viét Hoang .
1 . Nguyéen Thé Chi
nhuong Thi Mong Duong
xa Tan Phudc, huyén | xa Tan Phudc, huyén | xa Tan Phudc, huyén
3 | bia diém Bé)ng Phu, Tinh Binh Déng Phu, Tinh Déng Phu, Tinh
Phudc Binh Phuéc Binh Phuéc
4 | M Khong giap duong Khong giap duong Khong giap duong
giao thong giao thong giao thong
Hinh dang Can doi Can d6i Can d6i
Vi tri - Pham vi Vitri 4 Vitri 4 Vitri 4
S6 to- S thira 4-243 41-271 5-1304
Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
Quyén str dung dat Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
8 | Phaply Quyén so hitunha & | Quyén sé hitunha & | Quyén s6 hitu nha ¢
va tai san khac gin va tai san khac gin va tai san khac gan
lién voi dat lién v6i dat lién v6i dat
. s Dat trong cay lau Dat trong cay lau
9 | Muc dich su dung dat | Dat trong cay lau nam ) b
nam nam
10 | Dién tich (m?) 29.625,10 1.002,30 15.082,40
Tai san gan lién voi ) A A
11 . Khong Khong Khong
dat
Gi4 chuyén nhuong
12 | tai hop ddng chuyén 1.200.000.000 150.000.000 800.000.000
nhuong (d)
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TT N§i dung TPTT 36 TDTT 37 / 35k mﬁ
13 | Thoi diém giao dich Thang 4/2025 Nam 2025 f c,/ N@ﬁ-}% T@m :\
Gia dat chuyén = | THAM EIIrJIH Gm I“"|_
14 40.506 149.656 3542
nhwgng (d/m?) \&\\ﬂﬁ.i v iET// )
Gia dat binh quan
15 | clia cac thira dat 81.068
(m?)
Gia dat theo QD
52/2024/QD-UBND
16 | ngay 27/12/2024 ciia 75.000
UBND Tinh
(dong/m?)
Hé s6 diéu chinh gia
17 | dét binh quan dé 1,0809

xuét (1an)

¢ Nhin xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co sd dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh duoc gia dit trong cdy 1au nim xac dinh duogc theo - Vi tri 4 tai x3 Tan Phudc (cil)
do khong c6 thong tin trong co so dit liéu quéc gia vé dat dai.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo Vi tri 4 tai xd Tan Phudc (cil) 1a
81.068 d/m>.

Qua khéo sat dbi v6i du 4n nay tai xa Tan Phudc (cii) va xa DPong Tién (cii), VLAND nhén
thdy cac yéu t6 anh huong dén gia dét trong cdy lau nam Vi tri 4 ciia ca hai xd déu twong ty nhau
(diéu kién tu nhién, khi hau, méi truong, ngudn nudc, giao thong,...); gia dat Nha nudc xac dinh
theo Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 1a bang nhau (75.000 d/m?) va sau khi sap
nhap thi déu thudc xa Pdng Tam, tinh Péng Nai. Pé tranh gdy ra méu thuin vé viéc cac thira dat
tuong ty nhau nhung c6 su khac biét vé gia dat cua cing mot dia phuong méi thi VLAND dé xuét
gia dat trong cdy 1au nam Vi tri 4 tai xa Tan Phudc (cii) bang véi gia dat trong cay lau nam Vi tri 4
tai x4 Pong Tién (cil) duoc dé xuat tai trang 16 dén 18 cua bao cao (Gia dit 1a 94.000 d/m? véi hé
s6 diéu chinh 13 1,2469 l4n)

= Gia dit nong nghi¢p (cAy ldu nim) tai Vi tri 4 tai xa Tan Phuéc (cii) 12 94.000 d/m>,
V6i hé s6 diéu chinh gia dat 13 1,2469 lan.

2.2 Pit nong nghiép (cAy hang nim)
2.2.1. Gia dat trong cAy hang nim xic dinh theo Vi tri 2 - Pham vi 1 — Puong
Pong Tién — Tan Phu
<> Khado sat, thong tin thu thap:
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Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit heuIII% cm,gr'ragwﬂg;m‘?@ .

.;-"

khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit lidu vé gia dit trong cal ‘% iAdav] I/ £inh
theo Vi tr1 2 Pham vil — Duong Dong Tlen — Tan Phu tai khu vuc dmh g1 , v%ﬁ{g ND

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cdc diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh DPdng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duogc 02 thira dit dit trong cdy hang nim xac dinh theo Vi tri 2
- Pham vi 1 — Puong Dong Tién — Tan Phi tai xa Tan Phudc (cii). Cu thé:

TT N§i dung TDTT 41 TDTT 42
1| Tén nguoi chuyén nhuong Nguyén Thi Phuong Nguyén Thi Phugng
Lo xa Tan Phudc, huyén Dong xa Tan Phudc, huyén Dong
3 |Pia diem
Phu, Tinh Binh Phuéc Phu, Tinh Binh Phuéc
4 M6 ta
5 [Hinh déng Can d6i Can d6i
6 |Vi tri - Pham vi Vitri 2 - Pham vi 1 Vitri 2 - Pham vi 1
7 |S6 to- S6 thira 26-1183 26-1184
Gidy chimg nhan Quyén st | Gidy chuing nhin Quyén sir
8 [Phap ly dung dat Quyén so hitu nha & | dung dat Quyén s hiru nha ¢
va tai san khac gan lién voi dat | va tai san khac gin lién véi dat
9 Muc dich sir dung dat Dit trong cdy hang nim Dat trong cdy hang nam
10| Dién tich (m?) 1.088,70 1.054,70
11|Tai san gan lién véi dat Khong Khong
Gia chuyén nhuong tai hop
12|, . 100.000.000 100.000.000
dong chuyén nhugng (d)
13 [Thoi diém giao dich 2025 2025
Gia dat chuyén nhwong
14 91.853 94.814
(d/m?)
Gia dat binh quéin ciia cac
15| 93.333
thira dat (m?)
Gia dat theo QD 52/2024/QP-
16 [UBND ngay 27/12/2024 cuia 110.000
UBND Tinh (ddng/m?)
H¢ s diéu chinh gia dit binh
170 " . i 0,8485
quan dé xuat (1an)
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X/

o Nhan xét:

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyén duong giao théng con lai
Vi tri 2 - Pham vi 1 — Puong Pong Tién — Tan Phu tai xa Tan Phudc (cii) 12 93.333 d/m2.

Tai dja ban xa Tan Phudc (cil) noi riéng va huyén Ddong Phu (cii) noéi chung, dbi voi dat
trong cay hang nim co sb luong thap do khong diéu kién tu nhién khong phu hop. Do dé, khi mua
ban, ngudi dan thuong mua ban loai dat nay voi gia dat co sy twong dong cao véi gia dat trong cay
lau ndm c6 cung vi tri. Do d6, VLAND dé xuat h¢ s6 diéu chinh gia dat ciia dat trong cay hang nim
— Vi tri 2 - Pham vi 1 — Pudong Pong Tién — Tan Phu bang véi hé sb diéu chinh gia dit cua dat
trong cay 1au ndm — Vi tri 2 - Pham vi 1 — Pudng Dong Tién — Tan Phi, cu thé bang 1,1410 lan.

Cian cit Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri dat duoc x4c dinh nhu sau:
Gia dat cua thura dat can Gia dit trong bang gia dat cua thira Lo o
. . = L ox . X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 2 - Pham vi 1 — Pudng Pong Tién — Tan Phu tai xa Tan Phudc (cii): 110.000 ¢/m? x
1,1410 = 125.513 d/m?. Lam tron 126.000 d/m>.

= Gia déat nong nghiép (cy hang niam) tai Vi tri 2 - Pham vi 1 — Puong Pong Tién

— T4n Phi tai xd Tan Phude (cii) 1a 126.000 d/m> Véi hé sé didu chinh gia dit 1a 1,1410 lan.

% KET QUA XAC PINH GIA PAT

Can ¢t vao két qud dinh gid tai hién trieong va két qua nghién civu, thu thdp thong tin thi truong
xd Pong Tam, VLAND xdc dinh: “Gid dat néng nghiép (dit trong cdy ldu nam va dit trong cdy
hang néam) cu thé dé tinh boi thwong khi Nha nwéc thu hoi dit dé thwe hign dw dn: “Ting
cwong kha nang thodt lii Suéi Rat, doan di qua huyén Péong Phi, tinh Binh Phudc”, doan qua
xi Pong Tam (gom xa Dong Tién cii va xia Tan Phwdc cii), tinh Dong Nai” vio thoi diém thing
1072025 nhw sau:

Hé s Gia dat (dong/m>)
diéu Quyét dinh sb
TT Hang muc ) 2
chinh | 52/2024/QD-UBND Cu thé
(l4n) ngay 27/12/2024
A XA PONG TIEN (CU) - KHU VUC 2
1 Gia dat trong cdy lau nam
1.1 | Vitri1-Pham vi I - Puong Qudc 16 14 | 3,0433 180.000 548.000
1.2 | Vitri3 -Phamvi | 1,2058 90.000 109.000
13 | Vitri4 1,2469 75.000 94.000
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Hé‘sﬁ Gia dat (}1;?1@;& ﬂ”;h
diéu Quyét dinh s6=; ‘:':F' GTY f*\.,
TT Hang muc ) [HHH
chinh 52/2024/QB-U]’¢FJ:EN-M +:.m Cy aﬂ@
(l4n) ngay 27/12/20 zi; DAT V !ET i-ge'
B XA TAN PHUOC (CU) - KHU VUC 2 %‘Jﬂﬂm w:;“* ]
1 Gia dat trong cdy lau nam
1.1 | Vitri1-Pham vi I - Puong DT 753 1,8802 180.000 338.000
Vi tri 2 - Pham vi | - Puong Dong Tién
1.2 1,1410 150.000 171.000
- Tan Pha
1.3 | Vitri3 - Pham vi 1 1,2058 90.000 109.000
1.4 |Vitri4 1,2469 75.000 94.000
2 Gia dat trong ciy hang nim
Vi tri 2 - Pham vi | - Pudng Ddong Tién
2.1 1,1410 110.000 126.000
- Tan Pha

Ghi chu: Gia dat & tai nong thon cua thira dat cé vi tri tié}) giap 02 mat tien dwoc xdc dinh
gid ddt can cir theo Khoan 10, Piéu 1 cia Quyét dinh 52/2024/0D-UBND ngay 27/12/2024 nhuw
sau:

“9. Sira doi Piéu 9 nhw sau: “4. Thira ddt cé vi tri tiép gidp hai mdt tién dwong giao thong tro 1én
thi gid ddt & dwoc xdc dinh theo dwong giao thong cé gid dat cao nhdt nhdn (x) véi hé sé 1,2 lan.
Viéc xdc dinh thira dat tiép gidp tir 02 tuyén dwong giao thong tré 1én doi véi nhitng tuyén dwong
giao thong sau: Quoc 16 (dwong giao théng do Trung wong quan 1y); dwong tinh (dwong giao thong
do cap tinh quan Iy); dwong huyén (cdc dwong giao thong do cdp huyén quan Iy); cdc tuyén dwong
néi b cdc khu dan cw da dwoc xdy dung theo quy hoach chi tiét dwoc cdp cé tham quyén phé duyét.

Cong ty TNHH Tham dinh gia Dt Viét (VLAND) xin thong bao két qua dinh gia cho Phong
Kinh té xd Pong Tam dé thuc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém dinh gia.

THAM PINH VIEN VE GIA PAI DIEN PHAP NHAN
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