So: 1571/2025/VLAND-DGD ngay 11/11/2025
Tai san dinh gid: “Gid dit 6 va dét nong nghiép (dit trong cdy ldu
ném, cdy hang nam va dit trong liia) cu thé dé tinh béi thuwong khi Nha
nwéc thu hoi dit dé thuwe hién dw dn Cao téc Bic — Nam phia Tay doan
Gia Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh (Binh Phwéc), doan qua xi Pong
Tam (gom xd Pong Tam cii, xda Pong Tién cii, xd Tan Phuwéc cii), tinh
Dong Nai”.
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KINH GUT: PHONG KINH TE XA DPONG TAM.

Can cir Luat dt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18 thang 01 nim 2024.

Can ctr Luat s6 43/2024/QH15 ngay 25 thang 08 nim 2024 quy dinh vé stra doi, b6 sung mot
s6 diéu cia Luat dat dai sb 31/2024/QH15, Luat nha ¢ s6 27/2023/QH15, Luat kinh doanh bat dong
san s6 29/2023/QH15 va Luat céc to chirc tin dung s6 32/2024/QH15.

Cin ctr Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 07 ndm 2024 cia Chinh pha quy dinh chi
tiét thi hanh mot sb diéu ciia Luat Dat dai.

Can cir Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 06 nim 2024 ctia Chinh pha quy dinh vé
gia dat.

Can cr vao hop dong dinh gia s6 01/HDKT-PKT ngay 29 thang 08 nim 2025 giita Phong Kinh
té x4 Pong Tam (Bén A) va Cong ty TNHH Tham dinh gia Pat Viét (Bén B).

Cin ctr Cong van s 1532/CV-HPTDGDCT ngay 11 thang 11 nim 2025 ciia Hoi dong tham
dinh gia dat cu thé x3 Pong Tam veé viéc thdng nhat két qua tham dinh phuong an gia dat cy thé 1am
co s& boi thuong, hd tro, giai phong mat bang thude du an: Xay dung dudng cao toc Bic - Nam
phia Tay doan Gia Nghia (Pik Néng) - Chon Thanh (Binh Phuéc) doan qua xa Pong Tam, tinh
Pong Nai.

Cin ctr Bao cdo thuyét minh xay dung phuong 4n gia dat s6 1571/2025/VLAND-DGD ngay
11/11/2025 ciia Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét.

1. Muc dich dinh gia dit:

—  Xac dinh gié tri thi trudong cia cac tuyén duong, vi tri dé phuc vu cong tac boi thuong, hd
trg, giai phong mit bang.

2. Thoi diém dinh gia:

—  Tai thoi diém dinh gia: Tai dy thao ching thu dinh gi4 dat s6 164-DT1/2025/VLAND-
PGP ngay 18/09/2025 c6 néu thoi diém xac dinh 1a thang 9/2025 nhung theo quy dinh tai khoan 2
diéu 91 Luat Dét dai 2024 quy dinh “Viéc bdi thudong vé dat duoc thuc hién bang viéc giao dat co
cung muc dich sir dung voi loai dat thu hoi, truong hop khong co dat dé bdi thuong thi duge boi
thuong bang tién theo gia dat cu thé cua loai dit thu hoi do Uy ban nhan dén cip c6 thim quyén
quyét dinh tai thoi diém phé duyét phuong an boi thuong, hd trg, tai dinh cu. Truong hop ngudi co
dét thu hoéi duoc bdi thuong bang dat, bang nha & ma c6 nhu cau dugce bdi thudng bang tién thi

dugc bdi thuong bang tién theo nguyén vong da diang ky khi 1ap phuong 4n bdi thuong, hd tro, tai
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—  Nobi dung chi tiét dugc mo ta tai Bao cao, Muc IV — Phan 2. e
H - P =

4. Thong tin cia thira dat, khu dit cin dinh gia va tai san gan lien~vo

— NOoi dung chi tiét dugc mo ta tai Bao céo, Muc V.

5. Phwong phap dinh gia dat:

—  Noi dung chi tiét dugc mo ta tai Bao cdo, Muc VIII — Phan 3.

—  Phuong phap hé sb diéu chinh gia dat.

6. K&ét qua dinh gia dat:

Can cir vao két qua dinh gia tai hién truong va két qud nghién cuu, thu thap thong tin thi
trwong xd Pong Tam, VLAND xdc dinh: “Gid ddt 6 va dit nong nghiép (dit trong cdy lau nam,
cdy hing nim va dit trong lita) cu thé d@é tinh boi thwong khi Nha nwéc thu hoi dit dé thuwe hién
dw dn Cao téc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh (Binh Phudc),
doan qua xi Pong Tam (gom xa Pong Tam cii, xa Pong Tién cii, xa Tan Phwéc ci), tinh Pong
Nai” vao thoi diém thang 11/2025 nhur sau:

Qb 52/2024/QD-UBND
ngay 27/12/2024 cua A A aid cr 2k 2
TT Hang muc UBND tinh Binh Phuge clfilflf‘;ig‘g‘% . G‘égigflﬁf)he
cii (Nay la tinh Pong
Nai) (d0ng/m>)
1 XA PONG TAM (CD)
1.1 PAT NONG NGHIEP
1.1.1 | Gia dit nong nghiép (dat trong cdy lau nim)
1.1.1.1 | Vitri 1 - Pham vi 1 180.000 1,8802 338.000
1.1.1.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 126.000 1,8802 237.000
1.1.1.3 | Vitri2 - Pham vi 1 150.000 1,3263 199.000
1.1.1.4 | Vitri2 - Pham vi 2 105.000 1,3263 139.000
1.1.1.5 | Vitri 3 - Pham vi 1 90.000 1,2674 114.000
1.1.1.6 | Vi tri 3 - Pham vi 2 75.000 1,2674 95.000
1.1.1.7 | Vitri 4 75.000 1,2674 95.000
1.2 PAT O

Gi4 dat & xdc dinh theo dudng DT 753B (Gidp ranh thira dat sb 169, to béin do sb
1.2.1 | 19 cua ong Vwong Van Bac (giap duwong) dén Giap ranh xa Tan Phwéc (giap xa
Nghia Trung huyén Bu Ping)

1.2.1.1 | Pham vi | 1.000.000 1,0000 1.000.000
1.2.1.2 | Pham vi 2 500.000 1,0000 500.000
2 XA PONG TIEN (CD)
2.1 PAT NONG NGHIEP
2.2.1 | Gia dat ndng nghiép (dat trong ciy lau nim)
2.1.1.1 | Vitri2 - Pham vi 1 150.000 1,3263 199.000
2.1.1.2 | Vitri 2 - Pham vi 2 105.000 1,3263 139.000
2.1.1.3 | Vitri 3 - Pham vi 1 90.000 1,2794 115.000
2.1.1.4 | Vitri 3 - Pham vi 2 75.000 1,2794 96.000
2.1.1.5 | Vitri 4 75.000 1,2794 96.000
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QDb 52/2024/QDb-UBND
ngay 27/12/2024 cia A K i)
TT Hang muc UBRD tinh Binh Phuge | Hé 0 ditu };{ ‘#“ﬁ‘;&%
: A chinh gia dat ong/m?
cii (Nay la tinh Pong /j r~ GTY \
Nai) (dong/mz) (] L TNHH A F)
2.2 PAT O |3 | TR OTNA G [
2.2.1 | Gia dat é xac dinh theo dwong giao thong lién thén, lién ap con lag‘Zk \\UM'TTE'I:_/ =)
22.1.1 | Vitri1-Phamvil | 450.000 | 2,0326 Nﬁm gt:’? 0
2.2.2 | Gia dat & xac dinh theo dwong giao thong con lai trén dia ban xi
222.1 | Vitri1 - Phamvi 1 400.000 1,6279 651.000
2222 | Vitri2 200.000 1,6279 326.000
223 Gia dat & xac dinh theo dwdng giao thong lién thon, lién ap cé két cau trai nhua, bé
- tong
2231 |Vitri1-Phamvil | 500.000 | 2,0326 | 1.016.000
241 Gia dat & xac dinh theo duwong DH Cay $09 (duwong két ndi ngang Quédc Lo 14 voi
o PT 755 va noi PT 753) dau noi truc duwong Quoc Lo 14 ngoai pham vi 200 m
24.1.1 | Vitri 1 - Phamvi 1 700.000 2,0326 1.423.000
24.1.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 350.000 2,0326 711.000
2.5.1 | Gia dat & xac dinh theo dwong giao thong lién xa
25.1.1 | Vitril-Phamvil | 550.000 | 2,0326 | 1.118.000
3 XA TAN PHUOC (CU)
3.1 PAT NONG NGHIEP
3.1.1 | Gia dat ndng nghidp (dat trong ciy lau nim)
3.1.1.1 [ Vitri1l - Phamvi 1 180.000 1,8802 338.000
3.1.1.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 126.000 1,8802 237.000
3.1.1.3 | Vitri2 - Pham vi 1 150.000 1,3028 195.000
3.1.1.4 | Vitri 2 - Pham vi 2 105.000 1,3028 137.000
3.1.1.5 | Vitri 3 - Pham vi 1 90.000 1,2794 115.000
3.1.1.6 | Vitri3 - Pham vi 2 75.000 1,2794 96.000
3.1.1.7 | Vitri 4 75.000 1,2794 96.000
3.1.2 | Gia dat ndng nghiép (dat trong cy hing nim va dit trong lia)
3.1.2.1 | Vitri 2 - Pham vi 1 110.000 1,4701 162.000
3.1.2.2 | Vitri 2 - Pham vi 2 77.000 1,4701 113.000
3.1.23 | Vitri3 - Pham vi 1 70.000 1,4701 103.000
3.1.2.4 | Vitri 3 - Pham vi 2 60.000 1,4701 88.000
3.1.2.5 | Vitri 4 60.000 1,4701 88.000
3.2 DAT O
321 Gia dat & xac dinh theo dwong PT 753 (Giap ranh Pong Xoai dén Puong bé tong
- giap ranh cay xing Nhat Quang (thira dat so 82, to' ban do 45))
3.2.1.1 | Phamvi | 2.000.000 1,7945 3.589.000
3.2.1.2 | Pham vi 2 1.000.000 1,7945 1.795.000
32 Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong nong thon dau ndi truc dwomg PT 753
- pham vi 200 m
3.2.2.1 | Phamvi 1 600.000 1,7945 1.077.000
3.2.2.2 | Phamvi2 300.000 1,7945 538.000
323 Gia dzA}t 6 xac dinh theo dwong Thanh Nién, dwong DH. Tan Phuéc - Pong Tién
- dau noi truc dwong PT 753 trong pham vi 500 m
3.23.1 | Vitril -Phamvi 1 1.200.000 1,2459 1.495.000
3.2.3.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 600.000 1,2459 748.000
3233 | Vitri2 600.000 1,2459 748.000
3.2.4 | Gia dit & xac dinh theo dwong Thanh Nién, dwong DH. Tan Phuéc - Pong Tién
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QDb 52/2024/QDb-UBND
ngay 27/12/2024 caa A K 3} s aX x
TT Hang muc UBND tinh Binh Phuéc clgl‘fhs"i‘;‘g‘% . G‘égit /cl‘;f)he
cii (Nay la tinh Ddng & &
Nai) (d0ng/m>)
dau ndi truc dwong PT 753 ngoai pham vi 500 m

3.24.1 | Vitri1 - Pham vi 1 1.000.000 1,2459 1.246.000
3242 | Vitri 1 - Pham vi 2 500.000 1,2459 623.000
3243 | Vitri2 500.000 1,2459 623.000

3.2.5 | Gia dat & xac dinh theo dwong giao thong lién xi
3.2.5.1 | Vitri 1 - Pham vi 1 550.000 2,1626 1.189.000
3.2.5.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 275.000 2,1626 595.000
3253 | Vitri2 275.000 1,7489 481.000

32.6 gié dit & xac dinh theo duong giao thong lién thén, lién ap c6 két cAu trai nhua, bé

ong

3.2.6.1 | Vitri 1 - Pham vi | 500.000 2,0956 1.048.000
3.2.6.2 | Vitri1-Phamvi?2 250.000 2,0956 524.000

3.2.7 | Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong lién thon, lién 4p con lai
32.7.1 | Vitril-Phamvil | 450.000 | 2,0326 | 915.000

3.2.8 | Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong con lai trén dia ban xa
3.2.8.1 | Vitri 1 - Pham vi 1 400.000 1,6279 651.000
3.2.82 | Vitri2 200.000 1,6279 326.000

Ghi chu: Gid dat ¢ tai nong thon cua thira dat ¢é vi tri tié’p giap 02 mat tien dwoc xdc dinh

gid dat can cir theo Khodan 10, Piéu 1 cia Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 nhw
sau:
“9. Sira doi Piéu 9 nhuw sau: “4. Thira dat c¢é vi tri tiép gidp hai mdt tién dwong giao thong tré lén
thi gid dat ¢ dwoc xdc dinh theo dwong giao thong c6 gia dat cao nhdt nhan (x) véi hé s6 1,2 lan.
Viéc xdc dinh thira dat tiép giap tir 02 tuyén dwong giao thong tré lén ddi véi nhitng tuyén dwong
giao théng sau: Quéc 1 (dwong giao théng do Trung wong quan 1y); dwong tinh (dwong giao thong
do cdp tinh quan Iy); dwong huyén (cdc dwong giao théng do cdp huyén quan 1y); cdc tuyén dwong
ngi bé cdc khu dan cie @i dege xdy dung theo quy hoach chi tiét dwoc cap cé tham quyén phé duyét.
Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét (VLAND) xin thong bao két qua dinh gid cho Phong Kinh
té x4 Pong Tam dé thuc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém dinh gia.

—  Chitng thu dwoc phdt hanh 05 bdn chinh (tiéng Viét), cap cho khach hang 04 ban va heu
tai VLAND 01 ban.

—  Moi hinh thite sao chép Chimng thw dinh gid dat khong cé sw dong ¥ bang vin bdn cia
Céng ty TNHH Tham dinh gia Pdt Viét déu la hanh vi vi pham phdp ludt.

THAM PINH VIEN VE GIA g@@_&ﬁ-‘- IEN PHAP NHAN

JHH L
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PHAN TIEN DUNG

| wper
S8 Thé TOV v Gia: X15.1267 HOANG LE TUAN
S6 Thé TBV V4 Gid: LIT 06136

4/4
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THHH

'E,Tl-'ﬂ.r BINH GIA Ii|

I. Thira dit, khu dét can dinh gia:

— Tén thira dat: “Gid dat 6 va dit nong nghiép (dit trong cdy liu nam, cdy hang nam va dit
trong liia) cu thé dé tinh boi thwong khi Nha nwéc thu héi dit dé thwe hign dw dn Cao toc Bic —
Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuwdc), doan qua xi Péong
Tim (gom xi Pong Tam cii, xd Pong Tién cii, xi Tan Phudc cii), tinh Pong Nai”.

II. Muc dich dinh gia dat:

— Muc dich: Xéac dinh gia tri thi truong cua thia dat dé phuc vu cong tac boi thuong, hd tro, giai
phong mat bang.

III. Thoi diém dinh gia dat:

— Thoi diém: Tai du thao chimg thu dinh gia dat s6 164-DT1/2025/VLAND-DGD ngay
18/09/2025 ¢ néu thoi diém xac dinh 13 thang 9/2025 nhung theo quy dinh tai khoan 2 diéu 91
Luat Dat dai 2024 quy dinh “Viéc bdi thudng vé dat duge thuc hién bang viée giao dat c6 cuing muc
dich st dung véi loai dat thu hoi, trudng hop khong co dat dé bdi thuong thi duge bdi thuong bang
tién theo gia dat cu thé cua loai dat thu hdi do Uy ban nhén dan cép c6 thim quyén quyét dinh tai
thoi diém phé duyét phuong 4n boi thuong, hd tro, tai dinh cu. Truong hop nguoi c¢o dat thu hoi
duoc bdi thuong bang dit, bang nha & ma c6 nhu cau duge bdi thudng bang tién thi duoc boi
thudng bang tién theo nguyén vong da dang ky khi 1ap phuong an bdi thuong, hd tro, tai dinh cu”
do d6 dé dam bao thoi gian xac dinh gia dat sat voi thoi diém phé duyét phuong 4n, diéu chinh thoi
diém xac dinh gia dat 1a thang 11/2025.

— Can ctr vao két qua khao sat tai x3 Pong Tam (gom xi Pong Tam cii, xd Pong Tién cii, x4 Tan
Phudc cii), tinh Dong Nai.

IV. Cin cir dinh gia dat
1. Cin cir phap ly dé dinh gia dat:

TT | TEN VAN BAN | SO/NGAY BAN HANH | NOI DUNG VAN BAN
Luét
| e S6 31/2024/QH15 Luat it dai

Ngay 18/01/2024

SfJga doi, bé sung mot s6 diéu cua Lué:c
bat dai so 31/2024/QH15, Luat Nha ¢ so

2 | Luat NN 272023/QH1S, Luit Kinh doanh bt
g3y dong san sb 29/2023/QH15 va Luat cac
t6 chtre tin dung s 32/2024/QH15
Nghi dinh Chinh phu
| Nghi dinh | S6 71/2024/ND-CP | Quy dinh vé gia dat.
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TT | TEN VAN BAN | SO/NGAY BAN HANH NOI DUNG VAN BAN
Ngay 27/06/2024
L S6 88/2024/ND-CP Quy dinh v L’&i&? \1? tro, tai dinh
2 | Nghi dinh Negay 15/07/2024 cur khi nha xp'i‘ S ghushon G4\
o S6 102/2024/ND-CP Quy dinhi £hi Gt hanfinot so dicu
3 | Nghi dinh Negay 30/07/2024 cuia ludt A5 dRiAM DINK GIA |5 |
. S6 103/2024/ND-CP Quy dinh'wé 48hl st e mat, tién thué
4 | Nghi dinh Ngay 30/07/2024 dét \a,,“ = f
o $6 151/2025/ND-CP Quy dinh vé p thim quyén cua
5 | Nghi dinh \ chinh quyén dia phuong 02 cap, phan
Ngay 12/06/2025
quyén, phan cAp trong hnh vuc dét dai.
1 Stra d6i, b6 sung mot so didu cua cac
o S0 226/2025/Nb-CP
6 | Nghi dinh Nagay 15/08/2025 ngzgh; d}nh quy dinh chi tiét thi hanh luét
dat dai.
Stra in, bo sung mot so0 di€u cua Nghi
dinh s6 103/2024/ND-CP ngay 30 thang
X 7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé
7 | Nehi dinh S0 291/Nb-CP tién sit dung dAt, tién thué dat va Nghi

Ngay 06/11/2025

dinh s6 104/2024/ND-CP ngay 31 théng
7 ndm 2024 cua Chinh phu quy dinh vé
Quy phat trién dat

Théng tw, quyét dinh ciia cip B:

1 | Gidy ching nhan

S6 106/TPG
Ngay 24/08/2020

Gidy ching nhan du diéu kién kinh doanh
dich vu dinh gia ma s6 106/TPG cap lai
lan thr 4 ngay 24/08/2020 ctua Bo Tai
chinh.

Thong bao

S6 1271/2024/TB-BTC
Ngay 31/12/2024

Vé viéc cong bd Danh sich thim dinh
vién vé gia du diéu kién hanh nghé tai
cac doanh nghiép tham dinh gia va Danh
sach doanh nghiép tham dinh gia, chi
nhanh doanh nghiép thim dinh gia khong
dam bdo diéu kién kinh doanh dich vu
thim dinh gia ké tir ngay 01 thang 01
nam 2025.

3 | Thong bao

S 510/TB-BTC
Ngay 23/06/2025

Vé viéc diéu chinh thong tin vé tham
dinh vién vé gia nim 2025 tai cac doanh
nghi¢p tham dinh gia dugc cip Gidy
ching nhan du diéu kién kinh doanh dich
vu tham dinh gia.

Quyét dinh, viin ban huén

din ciia UBND tinh Binh

Phudrc:

1 | Quyét dinh

S6 18/2020/QD-UBND
Ngay 12/8/2020

Ban hanh quy dinh Bang gia cac loai dat
trén dia ban tinh Binh Phudc, giai doan
tor ndm 2020 dén nam 2024.

Quyét dinh

S6 52/2024/QD-UBND
Ngay 27/12/2024

Stra ddi, bo sung mot s6 diéu cua Quy
dinh Béang gia cic loai dat trén dia ban
tinh Binh Phudc, giai doan tir nam 2020
dén nam 2024 ban hanh kém theo Quyét
dinh  s6  18/2020/QD-UBND  ngiy
12/8/2020 ciia Uy ban nhan dan tinh.

3 | Quyét dinh

S6 27/2020/QD-UBND
Ngay 16/10/2020

Ban hanh quy dinh han mic dat & va diéu
kién tach thura dat do1 véi cac loai dat

trén dia ban tinh Binh Phudc
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TT | TEN VAN BAN | SO/ NGAY BAN HANH NOI DUNG VAN BAN
Quy dinh han mirc mng nhan dat & cho
4 | Quyét dinh Sé ‘29/2024/QB-UBND ho gia dinh ﬁ’é;av}]ﬁirﬂﬁc mirc giao dat
Ngay 15/10/2024 0 cho cé ;pﬁ}én-drﬁhﬁm” n tinh Binh
Phudc [/ THHH  \E)
Cic tii liéu tham khio: x| Tmr {BINH GmJ':'J
Quy trAlnh Dinh gia Quy trinh "-_""3,&' HI&%}'I! é:’?l £/ éc: huong
I | cua Cong ty dan cac bus g Cata dat
VLAND — )
2. Phap Iy thira dat dinh gia:
TEN VAN SO/ NGAY BAN . CO QUAN,
STT BAN HANH NOIDUNG PON VI CAP
Vé viéc thdng nhat két qua
thAm dinh phuwong 4n gia
dat cu thé lam co s& bdi
, thuong, hé tro, giai phong
So6 1532/CV- mat bang thudc du an: Xay | .. .» 2 .. .,
1 | Congvan HDTBGDCT dung duodng cao téc Bic - (%?lciot%% glaargédén}}ég
Ngay 11/11/2025 Nam phia Tay doan Gia . &
Nghia (Pik Néng) - Chon
Thanh (Binh Phudc) doan
qua xi Pong Tam, tinh
Dong Nai.

V. Thong tin vé thira dat dinh gia:

o

% Thong tin tong quan vé thira dat dinh gia:

Cin cir vao két qua kiém tra, d6i chiéu giita cac chimg tir phap 1y, thong tin do khach hang cung

cép v6i viée thu thap thong tin vé thtra dat va dinh gia thuc té tai hién truong, T6 dinh gia ghi nhan

tinh trang thtra dat nhu sau:

STT

Hang muc

Mo ta chi tiét

Vi tri va gia dat
trong bang gia
Nha nudc

VTI
VTI

+ + + + + + + ®

< XA PONG TAM (CU):
Poi voi dat nong nghiép (ciy lau nim):
— Pham vi 1 12 180.000 d/m?;
— Pham vi 2 12 126.000 d/m?;
VT2 — Pham vi 1 13 150.000 d/m?;
VT2 — Pham vi 2 1a 105.000 d/m?;
VT3 — Pham vi 1 1a 90.000 d/m?;
VT3 — Pham vi 2 1a 75.000 d/m*
VT4 1a 75.000 d/m?.
Doi voi dat 6

+ Xac dinh theo dudng DT 753B (Giap ranh thira dat sb 169, to
ban 0 s6 19 clia 6ng Vuong Vin Bac (giap duong) dén Gidp ranh xa
Tan Phudc (gidp xa Nghia Trung huyén Bu Déng): Pham vi 1 la
1.000.000 d/m?; Pham vi 2 1a 500.000 d/m>.
XA PONG TIEN (CD):

o Dbi véi dat nong nghiép (cAy lau nim):

+ VT2 —Pham vi 1 1a 150.000 d&/m?;
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STT

Hang muc

Mo ta chi tiét

+ VT2 -Pham vi 212 105.000 Im?

s | :la;?“x
+ VT3 — Pham vi 1 14 90.000 d/m?; 25_5 c\
+ VT4 1 75.000 d/m>. ,-u../ “ih?..?’ \S
o Déi véi dat 6: 113 Tmr BINH. Gml

+ Xac dinh theo duong DH Cay sé; f*:,? (A
L6 14 voi BT 755 va nbi BT 753) dau ndn' e
pham vi 200 m: Vi tri 1 — Pham vi 1 1a 700. 000" /u' ; Vitri 1 — Pham vi
214 350.000 d/m?;

+ Xéc dinh theo dudng giao thong lién xa: Vi tri 1 — Pham vi 1 1a
550.000 d/m?;

+ Xac dinh theo dudng giao thong lién thon, lién ap c6 két ciu trai
nhuya, bé tong: Vi tri 1 — Pham vi 1 1a 500.000 d&/m?;

+ Xac dinh theo dudng giao thong lién thon, lién ap con lai: Vi tri
1 — Pham vi 1 1 450.000 d/m?;
Xéc dinh theo duong giao thong con lai trén dia ban xa: Vi tri 1 — Pham
vi 112 400.000 d&/m?; Vi tri 2 1a 200.000 d/m>.
XA TAN PHUOC (CU):
P6i voi dat nong nghiép (cAy lau nim):
VT1 — Pham vi 1 1a 180.000 &/m?;
VT2 — Pham vi 1 1a 150.000 &/m?;
VT2 — Pham vi 2 1a 105.000 &/m?;
VT3 — Pham vi 1 14 90.000 d/m?;
VT3 — Pham vi 2 1a 75.000 d/m?;
VT4 1 75.000 d/m?.
Poi voi dat nong nghiép (dat trong cdy hing nim va dit

+ + + + + + °

trong lua):

VT2 —Pham vi 1 13 110.000 d/m?;
VT2 — Pham vi 2 1a 77.000 d/m?;
VT3 — Pham vi 1 1a 70.000 d/m?;
VT3 — Pham vi 2 1a 60.000 d/m?;
VT4 12 60.000 d/m?;

o Doi véi dat 6:

+ Xac dinh theo duong DT 753 (Giap ranh Pong Xoai dén Dudng
bé tong giap ranh ciy xing Nhat Quang (thira dat s6 82, to ban dd 45)):
Pham vi 1 14 2.000.000 d/m?; Pham vi 2 1a 1.000.000 d/m?;

+ Xac dinh theo dudng giao thong ndéng thon ddu ndi truc dudng
DT 753 pham vi 200 m: Pham vi 1 13 600.000 d¢/m?* Pham vi 3 1a
300.000 d/m?;

+ Xac dinh theo duong Thanh Nién, dudng DH. Tan Phudc - Dong
Tién du ndi truc duong BT 753 trong pham vi 500 m: Vi tri 1 - Pham
vi 1 1a 1.200.000 &/m?; Vi tri 1 - Pham vi 2 1a 600.000 d¢/m?; Vi tri 2 1a
600.000 d/m?;

+ 4+ + + +
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STT Hang muc M0 ta chi tiét
+ Xaéc dinh theo duong Thanh Nién, duonQ;DH Tan Phudc - Pong
Tién d4u nbi truc dudng DT 753 ngoai ?ﬂ@:ﬂ-ﬁ 5 é@j mN tri 1 - Pham
vi 11a 1.000.000 d&/m?; Vi tri 1 - Phamll "“SUQ \T)?)O\" 2 Vitri 2 1a
500.000 d/m*; I E, Tmr EIIMH GIA Ii|
+ Xac dinh theo dudng giao thon 'mtgé\gi‘r‘ﬂ 35; ham vi 1 1a
550.000 d/m?; Vi tri 1 - Pham vi 2 1a 275 %‘ 12 1a 275.000
TN L1 P RD
d/m?; , ==
+ Xac dinh theo duong giao thong lién thon, lién ap co két cdu trai
nhua, bé tong: Vi tri 1 - Pham vi 1 1a 500.000 d&/m?; Vi tri 1 - Pham vi 2
12 250.000 d/m?;
+ Xac dinh theo dudng giao thong lién thon, lién dp con lai: Vi tri
1 - Pham vi 1 1a 450.000 &/m?;
Xéc dinh theo duong giao thong con lai trén dia ban xa: Vi tri 1 - Pham
vi 112 400.000 d&/m?; Vi tri 2 1a 200.000 d/m?.
2 | Pia diém - X4 Pong Tam (gom xi Dong Tam cil), tinh Pong Nai.
- Dién tich thu hoi:
+ Xa Pong Tam (cii): Dat nong nghiép (cdy lau nam): 268.724,9
m?; Dét ¢: 822,4 m.
3 | Dién tich + Xa Pong Tién (cii): Dat nong nghiép (ciy 1au nam): 186.198,10
m?; Dét ¢: 36.892,00 m?.
+ X4& Tan Phudc (cii): DAt nong nghiép (cdy lau nam, cdy hang
nam va dat trong lta): 341.407,50 m%; Pat ¢: 101.829,20 m>.
Muc dich sir - Thu hoi dat dé thyc hién du 4n: Cao téc Bac — Nam phia Tay doan Gia
4 dung dat Nghia (Dak Noéng) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua xa Pong Tam
(gdm x3 Pong Tam cil, xa Pong Tién cii, x4 Tan Phudc cit), tinh Pong
Nai.
- Pit quy hoach dy an: Cao téc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia
5 | Quy hoach (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua xi Pong Tam (gom
x3 Pong Tam cii, x4 Pong Tién cil, xa Tan Phudc cil), tinh Pong Nai.
- Moi truong tu nhién:
+ Canh quan: Binh thuong.
6 | Méi truong - MGoi truong kinh té - x4 hoi:

+ Két cau ha ting: Chua hoan chinh (Trir VT1).
- V@& trat tu - an ninh x3 hoi: Trét tu an ninh binh thuong.

7

Loai dat

- Pit ¢ va dat nong nghiép (dat trong cdy lau ndm, cdy hang nam va dat

trong lGa).

VI. Cic thong tin vé cac yéu td anh huéng dén gia caa thira dat, khu dat cin dinh gia:
— Cin ctr khoan 1, 2 Diéu 8 Nghi dinh 71/2024/ND-CP cac yéu t6 anh huong dén gia dat gom:

1.

Cic yéu to anh hwéng dén gia dat doi voi dat phi nong nghi¢p, bao gom:
a) Vi tri, dia diém cua thia dat, khu dat:

b) Piéu kién vé giao thong: do rong, két cau mat duong, tiép giap voi 01 hodc nhiéu mat

duong;
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c¢) Diéu kién ve cap thoat nudc, cap dién;

d) Dién tich, kich thudc, hinh thé cua thira dat, khu dat; P T
1:-.":- T

e) Cac yéu td lién quan dén quy hoach xay dung gdm: hé sb sur g %-%tb T"f\_., ay dung, chi
gidi xay dung, gidi han vé chiéu cao cong trinh xay du‘ng,r.gg- 1 han-‘%f H tané%z m dugc xay
JTI-'M-. BINH Gm I

dung theo quy hoach chi tiét xay dung da dwoc co quan nha ‘,‘5
(néu co);
f) Hién trang moi trudng, an ninh;
g) Thoi han st dung dat;
h) Céc yéu t6 khac anh huong dén gia dat phu hop véi diéu kién thuc té, truyén théng vin hoa,
phong tuc tap quan cua dia phuong.
2. Cac yéu té anh hwéng dén gia dit dbi véi dit ndng nghiép, bao gdm:

a) Ning suét ciy trong, vt nuoi;

b) Vi tri, dic diém thua dat, khu dat: khoang cach gan nhat dén noi san xuét, tiéu thy san pham;

¢) Diéu kién giao thong phuc vu san xuat, tiéu thy san pham: d6 rong, cap dudng, két cdu mat
duong; diéu kién vé dia hinh;

d) Thoi han st dung dat, trir dat néng nghiép dugc Nha nude giao cho ho gia dinh, ca nhan
theo han muc giao dit nong nghiép, dat néng nghiép trong han mirc nhan chuyén quyén thi
khong can ctr vao thoi han sir dung dat;

e) Cac yéu t6 khac anh hudng dén gia dat phu hop véi thyc té, truyén théng van hoa, phong tuc
tap quan cua dia phuong”

— Gia cua thira dat, khu dat can dinh gia phu thudc vao cac yéu té tu nhién, kinh té, phap 1y. Cac
yéu t6 anh hudng dén gia cua thira dat, khu dat can dinh gia bao gom: vi tri, ddc diém, méi truong
va thién nhién.

— Vi tri khu dét 1a yéu t6 quan trong dau tién anh huong truc tiép dén gia dat cua thira dat. Vi tri
cang dep thi gia tri cang cao. Dy 4n nam ngay trung tam d6 thi, tap trung dong dan cu, hay cum
cong nghiép, thwong mai dich vy, hay mot ving nao dé thi n6 s€ c6 gid tri cao hon nhitng du an
cung loai nhung nam & cac ving ven trung tam.

— Pic diém cua thira dt: dia hinh cia khu dat, dic diém trén mat dat. Dia hinh cta khu dat anh
huong dén gia tri cua thira dat. Khu dat nam ¢ khu vuc cao hay thap so v6i nhitng khu vuc dét 1an
can ciing s& anh huong dén gia tri cua thira dat. Nhitng khu vuc thip ving triing thi s& bi ngép nudc
vao mua mua, hay bi hién tuong thuty triéu dbi voi khu vuc ven bién thi gia trj sé thap.

— Tinh trang mdi truong ciing anh huong dén gia dat cta thira dit. Moi truong trong lanh hay 6
nhiém, yén tinh, hoic dn a0 cling s€ anh hudng dén gia tri du an. Vi du, cac khu nghi dudng, khach
san nhung mot noi ¢ thanh phé bui bam va mot noi & bién dao thi s& thay doi gia tri thtra dét rat 16n,
nén madi trudng quyét dinh rat nhiéu vao gia dat.

— Nhiing tién lgi va rdi ro tr thién nhién: tuy thudc vao thién nhién cia khu vuc du én ciing s€
anh huong dén gia dat cua thira dat. Cac ving c6 nguy co gip cac su cd vé thién tai (bio, 1d lut,

dong dat, khi hau x4u...) thi gia tri s& thap hon nhiing ving an toan vé thién nhién.
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— Cac diéu kién vé kinh té nhu khu vuc kinh té cta dy an, mérc thu nhap hay gia tri cua du an
mang lai. Cac ving kinh té trong diém, hay khu vuc kinh té phat trién thwcqqr*‘“s-ﬁua thira dat s& cao

hon nhirng khu vuc con lai. Mirc thu nhap hay gia tri cta thira dit m %1000 anh@ ng dén gia tri
-'?..-
ctia bat dong san d6. Néu ma thu nhap tir bat dong san cao thi glzf.zxt chu'f‘étllhhuml
TI-'ﬂ.r-. BINH GIA
theo. Nhung viéc ban mua duoc mot manh dit ban ban dugc voi gi a,.f e}l (ﬁ.{iﬂgu’bx iép theo ban

ind tang cao

lai v6i gia tot hon thi gid tri cua manh dat d6 cang ting cao.

— Céc yéu t6 phép 1y anh huong dén gi tri cta thira dt bao gdm: tinh e ép 1y cua dat dai,
quy dinh vé xay dung (tinh trang cho thué, thé chip bat dong san, tranh chdp quyén st dung dat,
han ché quyén sé hitu chung).

— Thoi han st dung dat quy dinh tai khoan 1, 2 Muc 1, Piéu 171 Luat dat dai 2024 sb
31/2024/QH15 ngay 18/01/2024 ctia Quéc hoi.

VIL Panh gia tinh hinh két qua diéu tra, tong hop thong tin dé ap dung phwong phap dinh
gia dat:

— V& phép ly: Can clr vao cac tai liéu, ching tir, gidy to phap 1y ma khach hang cung cip xem
nhu tat ca déu hop phap nhu phap luat hién hanh.

— Muc dich str dung dét: Ddi voi cac thira dat can dinh gia c6 muc dich sir dung dat 1a dat ¢ va
dat néng nghiép (dat trong cay lau nam, cdy hang niam va dat trong lua):

+ Ddi véi dat & VLAND thu thap thong tin cc tai san ¢6 quy md nho (hd ca thé) véi muc dich
1a dat & va tuong dong vé vi tri véi tai san dinh gia. Di voi dat & VLAND khao sat cac thira dat
thira dat so sanh c6 dién tich 1a dat xen cai (dat & va dat nong nghiép).

+ Ddi v6i dat nong nghiép VLAND khao sét cac thira dat déu c6 muc dich 1a dit nong nghiép.

— Thoi han st dung dat: Dbi v6i dat ¢ 1a 1au dai, con dbi v6i dat nong nghiép cac thira VLAND
khao sat déu la dat nong nghiép ciia cac ho gia dinh.

— Can ct theo Khoan 3 Piéu 158 Luat dat dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, thong tin dau
vao dé dinh gia dat theo cac phuong phap dinh gia dat bao gom:

a) Gid dat dwoc ghi nhdn trong co sé dir liéu quéc gia vé dat dai, co sé dir liéu quéc gia vé
gia;

b) Gia dat dwoc ghi trong hop dong chuyén nhwong quyén sic dung dat; gid tring ddu gid
quyén sir dung ddt sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh;

¢) Gida dat thu thdp qua diéu tra, khdo sat doi voi trwong hop chuwa cé théng tin gia dat quy
dinh tai diém a va diém b khodn nay;

d) Théng tin vé doanh thu, chi phi, thu nhdp tir viéc sir dung dat.

— Can ct tai Khoan 4, Piéu 158 Luat dit dai: “Viéc st dung thong tin dugc thu thap quy dinh tai
khoan nay wu tién sir dung thong tin gin nhat véi thoi diém dinh gia dat”.

— Cin cu tai khoan 14 Piéu 3 Luat Dat dai 2024 quy dinh: “Co s¢ dir lidu qubc gia vé dét dai la
tap hop céac co so dir licu dat dai trong do dir liu duoc sép xép, td chuc dé truy cap, khai thac, chia
s¢, quan ly va cap nhat thong qua phuong tién dién tir”.

— Tai Khoan 1 Piéu 165 Luat Dat dai 2024 quy dinh “Co so dir liéu quc gia vé dat dai” bao gdbm
cac thanh phan sau day:
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a) Co s6 dit liéu vé vin ban quy pham phdp ludt vé dat dai;

b) Co so dir liéu dia chinh; ’Q—'J_gm
35y &
¢) Co s6 dit liéu diéu tra, danh gid, bdo vé, cdi tao, phuc hoi dat {;f?;g - C\\
CONG TY
d) Co s¢ dit liéu quy hoach, ké hoach sir dung dat; |'|""-"‘ { THHH \

|'E TI-'ﬂ.r-. BINH GIA Ii|

e) Co s¢ dit liéu gid dat; ET
b

/) Co sé dir liéu tha’ng ké, kiém ké dat dai;

@) Co s¢ dir liéu vé thanh tra, kiém tra, tiép céng dan, glal quyet l e hiéu ngi, 16 cdo
vé dat dai;
h) Co s¢ diF liéu khdc lién quan dén ddt dai.

— Cin cr tai Khoan 4, Diéu 6, Thong tu s6 09/2024/TT-BTNMT ngay 31/7/2024 cua Bo trudng
Bo Tai nguyén va Mbi truong quy dinh: “Dir liéu thudc tinh gia dat gom: dir liéu vé quyét dinh gia
dat; dir liéu vé bang gia dat; dir liéu vé gia thira dat; dir liéu vé thira dat chudn; dir lidu vé thira dit
cu thé”

— Can clr van ban sd 9369/STNMT-QLDD ngay 25/10/2024 vé viéc xac dinh gia dat cu thé dé
boi thuong khi Nha nude thu hdi dit theo quy dinh ctua Luat Pat Pai naim 2024 va Nghi dinh s6
71/2024/ND-CP ngay 26/7/2024 ctia Chinh Phu.

— Tu nhimg quy dinh phap luat liét ké trén don vi tu van nhan dinh rang viéc lua chon thong tin
clia cac thira dat so sanh wu tién lya chon thong tin gin nhét véi thoi diém dinh gia dat; truong hop
¢6 nhiéu ngudn thong tin khac nhau phat sinh tai cing thoi diém thi wu tién lya chon ngudn thong
tin theo th{r ty nhu sau: co s& dir liéu quéc gia vé dét dai, co so dit liéu quéc gia vé gia; Van phong
Ping ky dat dai; don vi to chie thuc hién viée ddu gia quyén sir dung dat, don vi, to chtc dau gia
tai san; san giao dich bat dong san, doanh nghiép bat dong san; thong tin thu thap qua diéu tra, khao
sat.

— Co so dit lidu vé gia dat; dir liéu vé quyét dinh gia dat 13 mot trong nhimg Co so dit liéu Qudc
gia vé dat dai. Hién nay, viéc xay dung ha tang ha ting k¥ thuat cong nghé thong tin tai trung uong
va xiy dung phan mém cta Hé thong thong tin qudc gia vé dat dai dang dugc BO Tai nguyén va
MBoi trudng trién khai thyc hién.

— Do d6, VLAND thu thap cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, gia trang dau gia
quyén sir dung dét sau khi hoan thanh nghia vy tai chinh va thu thap cic quyét dinh gia dat cu thé dé
tinh tién boi thuong khi Nha nudc thu hoi dat cia cac dy 4n 1an can (dir liéu vé gia dét) trong thoi
gian 24 thang tinh tir thoi diém dinh gid dét tro vé trudce dé so sanh ddi chiéu nham bao dam céc
nguyén tic thi truong va bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nuéc ngudi s dung dat va nha dau tu
(khoan 1 Diéu 158 Luat Dat dai).

— Gia tri chuyén nhuong VLAND khao sat dya trén gia dat dugc ghi trong hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cin ctr theo diém b, khoan 3, Piéu 158 Luat Dat Pai (Luat sb
31/2024/QH15).

— Qua khao sat thuc té, thi truong bat dong san chua co thi truong trung tam, nén viéc thu thap
thong tin thi trudng vé gia thi truong cia cac thira dat di duoc giao dich va mua ban trén thi truong
st dung trong viéc so sanh, dbi chiéu voi thira dat can dinh gia gip khé khan, vi vy thong tin cta
cac thura dat da chuyén nhuong thanh cong tai dudng loai nay han ché. Do d6, VLAND tién hanh
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mo rong khao sat tai khu vuc 1an can, cac thira dét thu thap déu da giao dich thanh cong trong vong
24 thang tro lai. e

\ .1 & w.*."ﬁ Jig P
— Viéc xttr ly thong tin thu thap phu thudc vao nhi¢u y€u to nhu: I;gff I phamtzﬁ kinh nghiém
i
|t

CONG TY
ciing nhu nhan dinh mang tinh cht quan ctia Dinh gia vién dé diéu g} m%qkj‘{a chiggthu hop.

'EITI-'M-. BINH GIA Ii|
\ PAT VIET ‘f

i{a‘af n_J/

+ Gia tri thi truong 13 khoan tién wdc tinh dé tai san co thé dwoc giao dich tai thoi diém tham

VIII. Lua chon ap dung phwong phap dinh gia dat:
— Cin ot tai Diéu 158 Luat dat dai:
1. Viéc dinh gia dat phai bao dam cac nguyén tic sau day:

a) Phwong phdp dinh gid dit theo nguyén tic thi truong;

dinh gia giita nguoi san sang mua va nguoi san sang ban trong mot giao dich khach quan, doc lap,
sau khi dugc tiép thi diy du va cac bén tham gia hanh dong c6 hiéu biét, than trong va khong bi ép
budc.

+ Gia tri tai san can gan voi thoi diém dinh gid va day 1a thoi diém xéac dinh cu thé do cac diéu
kién thi truong c6 thé thay doi theo thoi gian, dan t6i gia tri dinh gid wéc tinh ¢ thé khong phu hop
tai thoi diém khac thoi diém dinh gia.

+ Gia tri thi truong dugce udce tinh trong mat thi truong md va canh tranh, noi cac bén tham gia
thi truong duoc tu do quyét dinh hanh vi mua bén.

+ Thi truong & day co thé 1 thi truong qudc té hodc thi trudng trong nude. Thi trudng co thé
bao gdm nhidu ngudi mua va ngudi ban, hodc co thé 1a thi truong co sb lwong nguoi tham gia thi
truong han ché.

b) Tuan thu dung phwong phdap (Quy dinh tai Khodn 5, Diéu 158 Ludt dit dai 2024), trinh
tw, thii tuc dinh gid dit (Quy dinh tai Diéu 4, 5, 6, 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024):

+ Phuong phap so sanh dugc thuc hién bang cach diéu chinh muc gia cta cac thira dat ¢6 cliing
muc dich st dung dat, twong doéng nhat dinh vé cac yéu té co anh hudng dén gia dat da chuyén
nhuong trén thi truong, da tring ddu gia quyén st dung dat ma nguoi trang dau gia da hoan thanh
nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring d4u gia thong qua viéc phan tich, so sanh cac yéu to anh
hudng dén gia dat sau khi da loai trir gid tri tai san gan lién véi dat (néu c6) dé xac dinh gia cua thira
dét can dinh gia;

+ Phuong phép thu nhap dugc thuc hién bang cach liy thu nhap rong binh quan nim trén mot
dién tich dat chia cho 14i suat tién giri tiét kiém binh quan cia loai tién giri bang tién Viét Nam ky
han 12 thang tai cac ngan hang thuong mai do Nha nudc ndm giir trén 50% von diéu 1¢ hoic tong sb
¢ phan c6 quyén biéu quyét trén dia ban cap tinh ctia 03 nim lién ké tinh dén hét quy gan nhat co
s ligu trude thoi diém dinh gia dét;

+ Phuong phap thing du dugc thyc hién bang cach ldy tong doanh thu phat trién udc tinh trir
di tong chi phi phét trién woc tinh cta thira dit, khu dit trén co so sir dung dét co hiéu qua cao nhit
(hé sb st dung dat, mat do xay dung, $6 tﬁng cao tdi da cua cong trinh) theo quy hoach sur dung dat,
quy hoach chi tiét xdy dung dd duoc co quan c6 thim quyén phé duyét;

+ Phuong phap hé sb diéu chinh gia dit duoc thuc hién bang cach lay gia dit trong bang gia
dat nhan v&i hé sb diéu chinh gia dat. Hé sé diéu chinh gia dat duoc xac dinh thong qua viée so
sanh gia dat trong bang gia dat v6i gia dat thi trudng;

¢) Bdo dam trung thuc, khdach quan, cong khai, minh bach;
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+ Co quan, t6 chtrc, don vi phai cong khai, minh bach thong tin vé t6 chtc, hoat dong cua co

quan, t6 chtrc, don vi minh, trir ndi dung thudc bi mat nha nude, bi mat. Acih-doanh va ni dung

= -\..":-'G Jﬁj
khéc theo quy dinh ctia phép luat. /.;fﬁ-),; ~ C‘:\“
i C TY
+ Vi¢c cong khai, minh bach phai bao dam chinh xac, 1o ran may dC )Hﬁ ,ap thm-.t heo trinh tu,

thi tuc do co quan, t chuc, don vi c6 thim quyén quy dinh va phu vep

+ Trong qua trinh dinh gia khong c6 bat ctr su xung dot nao AniE
két qua dinh gia. N (-1F

+ Cam két: Pinh gia vién khong c6 quan hé kinh té hodc quyén loi kinh té nhu gop vén cb
phan, cho vay hodc vay von tir khach hang, khong 14 cd dong chi phdi cua khach hang hodc ky két
hop ddng gia cong dich vu, dai 1y tiéu thu hang hoéa.

+ VLAND dit sy tin twong vao nhimng thong tin ma Khach hang cung cp bang vin ban, dién
ttr, email, file mém.... khi khao sat hién trang, thu thap thong tin vé tai san. Theo d6, Khach hang va
cac bén lién quan chiu trach nhi¢m vé tinh chinh xéc, trung thuc ctia danh muc, sb lugng, dién tich
céc 16, doanh thu, chi phi va cac thong tin khac lién quan dén tai san dugc dinh gia da cung cap cho
VLAND. VLAND khong chiu trach nhiém kiém tra tinh x4c thuc cua ban sao nhiing van ban phap
1y c6 lién quan dén tai san dinh gia do Khach hang va cac bén lién quan cung cap.

+ Thong tin thu thap phai dap tng theo cac yéu ciu sau: thong tin thu thap phai hop phap va
pht hop véi tai san dinh gia, muc dich dinh gia, co s¢ gi tri tham dinh gia va phu hop véi cach tiép
can va phuong phap dinh gia du kién lua chon; thong tin thu thap phai dﬁy du, bao dam khach quan
va trung thuc dung theo quy dinh cua Luat dat dai vé thong tin dau vao.

+ Lua chon gia chuyén nhuong theo gia trong hgp dong chuyén nhugng: Da sb cac truong hop
Hop dong chuyén nhugng (c6 cong chimg) c6 thong tin gia tri chuyén nhuong thip hon véi thuc té
khi khao st thu thap thong tin do nhiéu nguyén nhén, trong d6 nguyén nhan chu yéu 1a giita nguoi
chuyén nhuong va nhan chuyén nhugng thoa thuan trong Hop dong c6 gié tri thip hon thuc té. Tuy
nhién, theo quy dinh méi tir Luat dat dai s6 31/2024/QH15 va Nghi dinh 71/2024/ND-CP, VLAND
sir dung gia chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong, dong thoi ghi nhan gia chuyén
nhuong trong phiéu thu thap thong tin dé dam bao quy dinh tai Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay
27/06/2024 quy dinh chi tiét vé gia dét.

+ Trong trudng hop phat sinh nhitng han ché ma khong khac phuc dbi véi yéu cau cua thu
thap thong tin vi 1y do khach quan, bt kha khang, c6 thé anh hudng dén hoat dong dinh gia va viéc
wdc tinh gia tri ca tai san dinh gia, nguoi thu thap thong tin phai phan anh rd ndi dung nay tai ho so
dinh gia.

+ Truong hop thong tin thu thap thudc danh muc thong tin phai bdo dam bi mat, hodc chi duoc
stt dung trong pham vi nhét dinh theo cac quy dinh cta phap luat, nhu cac théng tin vé sang ché
cong nghé, thong tin chua duoc phép cong bb trén dién rong, thong tin theo quy dinh 1a bi mat nha
nudc..., ngudi thu thip thong tin can tuan tha theo quy dinh cta phap luat vé bao mat thong tin khi
thu thap va str dung nhiing thong tin nay.

d) Bdo diam tinh djc Igp giiva t6 chirc tw vin xdc dinh gid dét, Hpi dong tham dinh bing gid
dit, Hpi dong tham dinh gid dit cu thé va co quan hodc ngwoi cé tham quyén quyét dinh gid dit;

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia Dat Viét 1a Cong ty duoc phép hoat dong trong linh vuc
thim dinh gia theo quy dinh ctia Luat phap nuéc Cong Hoa Xa Hoi Chi Nghia Viét Nam.
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+ Gidy chting nhan ding ky kinh doanh s 0304591386 dang ky 1an dau ngay 31 thang 8 nim
2006, dang ky thay d6i lan 18 ngay 03 thang 08 nam 2020 do Phong dang- 1:_F?-»Jyulgmh doanh S¢ Ké
BV

.r"- ety
Hoach dAu tu TP. H6 Chi Minh cap eﬁ%f' C‘\\
CONG TY ‘,% ) .
+ Quyét dinh 106/TPG cap lai lan thir 4 ngay 24/08/2020 VH’W(/ éc ciy}.ﬁ}lay‘ iimg nhan du

diéu kién kinh doanh dich vu Tham dinh gia do B9 tai chinh cap. “IEI TP’:'" BINK GlA lil.|

tham dinh gia, chi nhanh doanh nghl@p thdm dinh gia khong darn bao diéu klcn kinh doanh dich vu
thim dinh gia ké tir ngay 01 thang 01 nam 2025.

+ Cong ty TNHH Tham dinh gia dat Viét 1a don vi tu van doc 1ap duoc cap phép hoat dong vé
linh vyc tham dinh gia. Pon vi tu van xac dinh gia dat doc 1ap hoan toan voi Hoi dong tham dinh
gi4 dit cu thé va co quan hodc ngudi c6 thAm quyén quyét dinh gia dit.

e) Bdo dim hai hoa lgi ich giiva Nha nwéc, nguoi siv dung dit va nha dau tu.

+ Can ctr theo Khoan 3 Piéu 158 Luat dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024, dam bao
thong tin dau vao dé dinh gia dit theo cac phuong phap dinh gia dat dung theo quy dinh.

+ VLAND tham khao so sanh dbi chiéu véi cac Quyét dinh phé duyét gia trong vong 24 thang
trén dia ban xa Déng Tam dé dam bao hai hoa loi ich Nha nuéc, nguoi su dung dét va cha dau tu

2. Lua chgon phwong phap dinh gia:

—Cian cir Khoan 6, Dicu 158, Luat dat dai 2024 (s6 31/2024/QH15) ban hianh ngay
18/01/2024 quy dinh vé truong hop va diéu kién ap dung phuong phéap dinh gia dat duoc quy dinh
nhu sau:

a) Phuong phap so sanh dugc ap dung dé dinh gia d6i vai truong hop co tbi thiéu 03 thira dat
¢6 cung muyc dich sir dung dt, twong ddng nhéat dinh vé cac yéu td c6 anh hudng dén gia dat da
chuyén nhuong trén thi trudng, tring dau gia quyén s dung dt ma ngudi trang dau gia da hoan
thanh nghia vy tai chinh theo quyét dinh tring dau gia;

b) Phuong phap thu nhap duoc ap dung dé dinh gia ddi voi truong hop thira dat, khu dit néng
nghiép, d4t phi nong nghiép khong phai 1a dat & ma thira dat, khu dat can dinh gi khong du diéu
kién 4p dung phuong phép so sdnh nhung xac dinh dugc cac khoan thu nhap, chi phi tir viéc su
dung dét theo muc dich sir dung dét duoc dua ra dinh gia;

¢) Phuong phép thing du dugc 4p dung dé dinh gia d6i v6i trudng hop thira dt, khu dat dé
thyc hién dy 4n dau tu khong du diéu kién 4p dung phuong phép so sanh, phuong phép thu nhap
nhung udc tinh dugc tong doanh thu phat trién va tong chi phi phat trién cta du an;

d) Phuong phap hé sé diéu chinh gia dat dugc ap dung dé dinh gid cy thé tinh tién boi thuong
khi Nha nudc thu hoi dat ddi voi cac truong hop thu hoi nhiéu thira dét lién ké nhau, c¢6 cing muc
dich st dung va da dugc quy dinh gia dat trong bang gia dat ma khong du diéu kién dé ap dung
phuong phép so sanh.

— Cian ctr vao muc dich dinh gia dat cua dy an 1a dé tinh boi thuong khi Nha nuée thu hoi dat
du 4n Cao toc Bic — Nam phia TAy doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc),
doan qua xi Pong Tam (gdém xi Pong Tam cii, xa Pong Tién cii, xi Tan Phudc cii), tinh Pong
Nai.
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— Thuc hién dy an can thu héi nhiéu thira dat lién ké nhau, d€ dam bao khong c6 su so sanh vé

gia dat gitra ngudi dan c6 dat bi thu hdi gan nhau trén cing mot tuyén dudsss \,ﬂdat vi tri va muc

= 'u‘.'.!- Jﬁj
dich sir dung dat. Va dé gia dét cu thé ciing nhu phuong phap dmy/ ;“?EPGC?;HHNO’ bdi thuong
trén dia ban xa Dong Tam noéi riéng va trén toan Tinh noi Chl]ﬁlc- VLAND de\xztat 4p dung

E k
phwong phap hé s6 diéu chinh gia dit dé xac dinh gia dat cu t “ﬁdﬁ Tﬁka@ﬁ‘lﬂﬁ }bﬂ:. ng khi nha

nuwée thu hoi dat. \"15’*3 DATV IET
— Tir cac phén tich trén, VLAND 4p dung phuong phap hé sb SVeHnIEETA dAt cho hd so
nay. '
— Phuong phéap hé s6 diéu chinh dugc thuc hién theo trinh tyu sau:

+ VLAND khao sat, thu thap thong tin vé gia dat cho timg vi tri, khu vuc theo quy dinh wu
tién: gia dat dugc ghi nhan trong co s& dir lidu qubc gia vé dit dai, co so dir lidu qudc gia vé gia,
gia dat duoc ghi trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit; gia tring dau gia quyén sir
dung dét sau khi hoan thanh nghia vu tai chinh va gia dat thu thap qua diéu tra, khao sat ddi vai
truong hop chua co thong tin gia dat dbi véi 02 truong hop trén. Gia déat thu thap duoc trong
khoang thoi gian khong quéa 24 thang tinh dén thoi diém dinh gia dat (vi tri, dién tich, logi dat va
thoi han sir dung dat, théng tin gid dat trong bang gia ddt tai thoi diém can dinh gid).

+ Gia dat da chuyén nhugng trén thi truong (kém theo Phiéu thu thap thong tin vé thira dét;
hop d6ng chuyén nhuong QSD dit di dugc co quan co tham quyén xac nhan; Phiéu chuyén
thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh ctia co quan c6 thim quyén va Thong bao ndp 1¢ phi
trudc ba nha dit cia co quan thué).

+ Thong ké gia dat thi truong ddi véi cac thira dat theo vi tri thira dat twong ing da thu thap
duoc, 1ay binh quan sé hoc gia thi truong tai mdi vi tri dat. Tir 46 VLAND xac dinh hé sb diéu
chinh cho ting vi tri dat bang cach: LAy gia binh quan s hoc pho bién trén thi trudng cho timg
vi tri dat chia cho gia dat cho vi tri dat dugc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia.

+ Sau khi d4 xac dinh hé s6 diéu chinh vj tri thira dat can dinh gid, don vi tu van ldy gia dat
cta vi tri dat duoc quy dinh trong Bang gia dat tai thoi diém dinh gia dat nhan v6i hé sé diéu
chinh cua vj tri thira dat dé xac dinh gia dét cu thé cua thira dat can dinh gia, cu thé:

Gia dat cua thia dat Gia dét trong bang gia dit cia 4 , Lo
<. . = R . X H¢ so6 diéu chinh gia dat
can dinh gia thira dat can dinh gia
IX. Trinh tw, ndi dung, két qua xac dinh gia dit theo phwong phap dinh gia dat dwogc 4p
dung:
< AP DUNG PHUONG PHAP HE SO PIEU CHINH GIA PAT:
1. XA PONG TAM (CU)
1.1 Dit nong nghiép (ciy lau nim)
1.1.1. Gia dat trong cay lau nim xéc dinh theo Vi tri 1 - Pham vi 1
<> Khado sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:
Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co sd dit lidu qubc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat cdy 1au nam Vi tri 1 - Pham vi 1

12/157



tai khu vuc dinh gia. Vi vdy VLAND khéng dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac d
158 Luat Pt dai: |'"-"-"‘ /

=] t
Qua qua trinh khao sat va thu thap dir liéu gia dét tai khu VuI ﬁ'JT'E%jﬂ,LWLAL\'} ).|
: )

_,_,—_ —_

- "
= -\..":-'G JE5 o .
%’Ehoan%\%khoén 4 Pidu
T

CONG TY Nz

THHH

tri ctia dét tréng cdy lau nam theo Vi tri 1 — Pham vi 1 tai x4 Dong %
¢6 diéu kién ty nhién, khi hau, thd nhudng, tudi tiéu,... tuong dong 0, gia dat néng
nghiép (cay lau ndm) thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 cia x3 Dong Tam (cii) va xa Tan Phudc (cii) 1a nhu
nhau tai QD 52/2024/QD-UBND la 180.000 dong/m>.

Dy 4n Cao tdc Bic — Nam phia Ty doan Gia Nghia (Pdk Nong) — Chon Thanh (Binh
Phudéc) di qua x3 Pong Tam cii, Pong Tién cii va xd Tan Phudc cii (Nay thudc x3 Dong Tam, tinh
DPong Nai). Vi vdy, dé dam bao gia dit duoc hai hoa giira cac vi tri tai khu vue dinh gia va giita cac
dia ban voi nhau, VLAND tién hanh khao sat gia dét tai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa D@)ng Tam (cii)
va xa Tan Phudc (cii) dé 1am co so tinh toan gia dat trong cdy lau nam tai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa
DPong Tam (cii). Qua thu thap thong tin tir nguén Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da
hoan tat nghia vy tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh
Pong Ph, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 02 thira dat tai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai
xa Pong Tam (cii) va 02 thira dét tai xa Tan Phudc (cii). Cu thé:

TT Noi dung TDTT 01 TDTT 02 TPTT 01 TDTT 02
o . 2 Ng,uyen Thi Niguyen Thi Quach Thi Son | Pham Van Tao
1 Tén nguoi chuyén | Hong Nhun% Mian CN ghq CN Hodng Van | CN Trn Tién
nhuong CN cho Nguyén | Vwong Thi Tu Viong Sang
Vin Binh Nhu
Ap3,xiDong | Ap3,xaDong | xi TanPhudc, | xa Tan Phudc,
> | Pia diém Tam, huyén Tam, huyén huyén Pong huyén Pong
: bong Phu, Tinh | BDong Phua, Tinh | Pha, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh
Binh Phudc Binh Phuoc Phudce Phudce
3 | Mo Tiép giap Tiép giap duong | Tiép giap duong | Tiép giap duong
duong BT 753B DT 753B DT 753 nhya DT 753 nhya
4 | Hinh dang Cén doi Can doi Can d6i Cén doi
5 | Sé to- S6 thira 58-81 58-28 33-166 41-233
Gidy chung Gidy ching Giy ching Gidy ching
nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st
6 | Phap Iy dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
s¢ htru nha ¢ va | s& hitu nha ¢ va | sé hitu nha ¢ va | s¢ hitu nha ¢ va
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gin
lién voi dat lién véi dat lién voi dat lién véi dat
7 Muc dich sir dung Pat trong cay Dit trong cay Pat trong cay Dit trong cay
dat 1au ndm 1au ndm lau ndm 1au nam
8 Dién tich (m2) 1.088,50 2.208,70 323.20 191,10
9 32; ;Zrtl gin lién Khoéng Khong Khoéng Khong
Gia chuyén
10 | nhuong tai hop 400.000.000 60.000.000 100.000.000 50.000.000
ddng chuyén
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nhuong (d)
Thoi diém giao . . .
11 dich Thang 6/2024 Thang 4/2024 Tharﬁﬁs 2055, Thang 2/2025
Gi4 dét chuyén / A {;i;\
12 | wong (@/m2) 367.478 27.165 5@%{}6 éh 261.643
Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024 'R‘-ICF?"‘" 'f” ! TQ wop gia dat thu
thap theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat c6 tinh trong d("f\ 1& a? ) i4 dat néu c6
S =l

truong hop gia dat qua cao hodc quéa thip so v6i mat bang chung thi [5g S g tin gia dét nay
true khi xac dinh gia dét thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhén cac thong tin
giao dich thanh céng déu c6 thoi diém gan véi thoi diém dinh gia (thang 11/2025). Trong do,
VLAND nhén thdy, 02 thong tin giao dich ¢ gia dat nong nghiép (cay 14u ndm) Vi tri 1 — Pham vi
1 tai xd Pong Tam (cidi) c6 muc phd bién nam trong khoang 309.406 d/m? dén 367.478 d/m?. Dé
phan anh gia dat ding thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia Cao tdc Bic — Nam phia T4y doan
Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua xa Pong Tam (gom xi Pong Tam
cii), tinh Pong Nai, VLAND tién hanh loai bo théng tin giao dich thanh céng ctia 02 thong tin giao
dich thanh céng (TDTT 02) c6 mirc gia thip hon so v6i mat bang chung (27.165 d/m? va 261.643
d/m?). Vi vay, VLAND khong sir dung 1am co s& dir lidu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia
dat phan anh dung tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT Noi dung TPTT 01 TPTT 01
A . 2 Nguyén Thi Hf)ng Nhung | Quéch Thi Son CN Hoang
! Tén ngudi chuyén nhuong CN cho Nguyen Vin Binh Vién Vuong
Ap 3, xi Pong Tam, JU . A VA
2 Dia diém huyén Pong Phi, Tinh xa Ta’n Pl}uoc, ‘huye;n ]?ong
. . Phu, Tinh Binh Phuéc
Binh Phudc
3 | Mota Tiép gidp duomg DT 753B | 1P €14P gl‘fg:g bT753
4 | Hinh dang Can dbi Can dbi
5 SO to- SO thira 58-81 33-166
Giay chung nhan Quyén | Gidy chung nhén Quyén st
6 Phép I9 sir dung dat Quyén s6 hiru | dung dat Quyén s6 hiru nha
Py nha ¢ va tai san khac gén | & va tai san khac gén lién
lién véi dat véi dat
7 Muc dich st dung dat Dat trong cay lau nam bat trong cay lau nam
8 Dién tich (m2) 1.088,50 323,20
9 Tai sén gan lién véi dat Khong Khong
1o | Gidchuyén nhuong tai hop 400.000.000 100.000.000
dong chuyén nhuong (d)
11 Thoi diém giao dich Thang 6/2024 Thang 4/2025
12 | Gia datchuyén nhuong 367.478 309.406
(d/m2)
Gia dat binh quén ciia cac
13 thira dit (m?) 338.442
Gia dat theo QD
52/2024/QD-UBND ngay
14 27/12/2024 cia UBND Tinh 180.000
(dong/m?)
15 H¢ so dieu chinh gia dat 1,8802
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TT Néi dung TPTT 01 | TPTT 01

binh quén dé xuit (1in) o

< Nhin xét: Aap SSSAREL “\
Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoaf,z/@/{-)?@lﬁirg I:‘mé

. i 3\

dét dugc ghi nhan trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s dﬂf} e|ua;.qr, @mqgmmetﬁ

khong xac dinh dugc gia dit trong cdy 1au nim xac dinh dugc th

zx ‘ﬂr’tﬂrf‘r 1/]?5:}* vi 1 tai xa
DPong Tam (cii) do khong c6 thong tin trong co s dif liéu qubc gia vé & —;W

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va -khoan 4 Picu 158 Luat Dét dai (Gia
déat dugc ghi nhan tai hop déng chuyén nhugng) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai
Vitri 1 — Pham vi 1 tai xa Déng Tam (cii) 1a 338.442 d/m?>.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia d4t ghi nhan theo hgp dong chuyén nhuong cao hon
va ¢o su chénh I¢ch so voi gia dét cac duong thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Déng Tam (ch) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc (338.442 d/m? >
180.000 d/m>). Vi vay, dé dam bao gia dat dugc phan anh dung thoi diém, VLAND lua chon st
dung gia dat dugc ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong 1am co s¢ dir liéu tinh toan va xac dinh
gia dat cdy lau nam xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Déng Tam (cti) 1a 338.442 d/m?>.

- Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thj trudng cda tung vi tri dét, khu vuc duoc xac dinh bﬁng cach léy binh quan s6 hoc cua cac
mic gia dét tai vi tri dét, khu vuc do, cu thé:

(367.478 +309.406) : 2 = 338.442 d/m>.
— Can ctir Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sd diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi véi dat nong nghiép (ciy lau nam) cu thé xac dinh theo
Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xd Dong Tam (cil) 1a: 338.442 dong/m? : 180.000 dong/m? = 1,8802 lan.

Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy

dinh vé gia dat:
Gi4 dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira 2o , o
] . = R o X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 1 — Pham vi 1 tai x4 Pong Tam (cii): 180.000 ¢/m? x 1,8802 = 338.436 d/m> Lam
tron 338.000 d/m?>.

= Gia dit nong nghiép (ciy lau nim) tai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Pong Tam la

338.000 d/m> Véi hé s6 diéu chinh gia dit 1a 1,8802 lan.
1.1.2. Gia dét trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2

+* Nhéin xét:

- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

- Qua qué trinh thu thap co s dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat nong nghiép (dat trong cay lau
nam) xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2. Vi vdy VLAND khong c¢6 dir li¢u gia dét theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.
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- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai: =

"
e -\.'-.":-'G 36
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddéng chuyén nhuong (C6 ¢ ‘Qﬁ c’f)unbg Vi dathoan tat nghia

vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tl:ﬁh" ong Miad — C?'ﬂ- hanh Pong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira d‘ A d_kﬁf ong cay lau

ban xa Déng Tam (cili) va cac khu vuc lan can, loai dat nay b sb lugng rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban
d4t nim & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban
s& co murc ty 1é twong ty voi pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bit dong san trong khu vye thi VLAND nhén thiy ty 18 chénh 1éch so v6i gia dit
theo QP 52/2024/QB-UBND dugc dé xuat ¢ trén (Ty 16 1,8802 1an cho gia dit nong nghiép (dat
tréng cay lau nam) x4c dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 1a phu hgp véi tinh hinh mua bén ¢ dia
phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mic hé sb diéu chinh cho gia dat ciia dat néng nghiép (dat trong cay
lau nim) xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 13 1,8802 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gida dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy lau nam, gid dat dwgce xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bcfng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phu luc 11,
Phu luc I1I;

b) Gid dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mikc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khong dwge thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

c¢) Gia dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khéong dwge thap hon gid dat vi tri 4; triueong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thuy san, dat rimg san xudt, dat ring phong hé, dat rimg ddc
dung, gida dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc trwong hop dic biét

a) Déi véi ddt chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khac: Gia dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy ldu nam cé cung khu viee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xac dinh khu vue,
Vi tri, pham vi va gia dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau nam.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat nong nghiép (cay lau niam) xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2
la:

Vi tri 1 — Pham vi 2 = Gi4 dat néng nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 1 - Pham vi 1 x
70% = 180.000 x 70% = 126.000 d/m>.
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- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat: S = ;?H
Gi4 dit cua thira dit can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xéac dlnh sau; - N

f‘cr r:. TY \
Gia dat cua thira dat can Gia dit trong bang gia dat cta thra || wl
- X = #ﬁr“@lﬂl-?él ﬁrlF""| 1 gia dat

dinh gia dat can dinh gia
= Xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 tai x4 Pong Tam ( '-f
236.905 d/m2 Lam tron 237.000 d/m?2. - 17

= Gia dat ndng nghiép (cdy lau nim) x4c dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 tai xa Pong TAm
(cii) 12 237.000 d/m?2. Vi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,8802 lan.

e x 18802 =

1.1.3. Gia dit trong cay lau nim xac dinh theo Vi tri 2 - Pham vi 1

<> Khado sat, thong tin thu thap:
— Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat it dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qubc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir lidu vé gia dat cdy 1au nam Vi tri 2 - Pham vi 1
tai khu vuc dinh gia. Vi vay VLAND khéng dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoén 4 Diéu 158 Luat Dit dai.
- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Diang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Ph, trong
thot gian 24 thang VLAND thu thap dugc 01 thtra dat (TPTT 04) tai Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa
Pong Tam (cii). Cu thé:

TT N@i dung TDTT 04

1 Tén ngudi chuyén nhuong Nguyén Tuan Anh

. a2 Ap 5, xa Pong Tam, huyén DPong Phu,

2 Ppiadiém Tinh Binh Phugc

3 MO ta Tiép giap dudng

4 |Hinh dang Cén doi

5 S6 to- S thira 68-191

Giéy chung nhan Quyén sir dung dét
6 Phap 1y Quyén s6 hitu nha & va tai san khac gin
lién véi dat

7 Muc dich st dung dat Dat trong cdy ldu nim

8 Dién tich (m2) 1.005,30

9 Tai san gin lién voi dat Khoéng

10 Gia chuyén nhuong tai hop dong chuyén 200.000.000

nhuong (d)

11 |Thoi diém giao dich Nim 2025

12 |Gia dit chuyén nhwong (d/m2) 198.946
13 |Gia dit binh quin ciia cic thira dit (m?) 198.946
14 (G dat theo QP 52/2024/QD-UBND ngay 150,000

27/12/2024 ciia UBND Tinh (dong/m?) )
15  |H@ sb diéu chinh gia dat binh quin dé xuit 1,3263
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TT Ndi dung TDTT 04

(1an) o

< Nhén xét: *u‘ﬁ Jﬁﬁ \
Gi4 dat ndng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoaé'fb/i)@@i ?Jg’ \h, at dai (Gia
dét duogc ghl nhéan trong CO SO du liéu quoc gla vé dat dai, co s di"i,e]ueqru étmglawé’bl a), VLAND

Gia dAt ndng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Didu 158 Luat Dt dai (Gia
dét dugc ghi nhan tai hop déng chuyén nhugng) xac dinh theo cac tuyén dudng giao thong con lai
Vi tri 2 — Pham vi 1 tai x3 Dong Tam (cil) 12 198.946 d/m2.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia d4t ghi nhan theo hgp dong chuyén nhuong cao hon
va c6 sy chénh 1€ch so véi gia dét cac duong thudc Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Déng Tam (cii) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc (198.946 d/m? >
150.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao gia dat dugc phan anh ding thoi diém, VLAND Iya chon sir
dung gia dat dugc ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong 1am co s¢ dir liéu tinh toan va xac dinh
gia dat cay lau nam xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xi Dong Tam (cil) 1a 198.946 d/m>.

- Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thi truong cua timg vi tri dat, khu vuc duoc xac dinh bang cach ldy binh quéan sb hoc cua cac
mic gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé: 198.946 d/m>.

- Cin cr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sd diéu chinh gi4 dat binh quan dé xuat ddi véi dat nong nghiép (ciy lau nam) cu thé xac dinh theo
Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xd Dong Tam (cii) 1a: 198.946 dong/m? : 150.000 dong/m? = 1,3263 lan.

Cian ci Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy

dinh vé gia dat:
Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dat duoc x4c dinh nhu sau:
Gié dét cla thira dat can Gi dét trong bang gia dat cia thira e _
. . = B L X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa D@)ng Tam (cti): 150.000 d/m? x 1,3263 = 198.945 d/m?. Lam
tron 199.000 d/m?>.

= Gia dat nong nghiép (ciy lau nim) tai Vi tri 2— Pham vi 1 tai xd Pong Tam la

199.000 d/m2. Véi h¢ s6 diéu chinh gia dit 1a 1,3263 lan.
1.1.4. Gi4 dit trdng cAy lau nim x4c dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2

¢ Nhéan xét:

- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

- Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap dugc dit liéu vé gia dit nong nghiép (dt trong cay lau
nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2. Vi viy VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.
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- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai: =

"
f -\.'-.":-'G 36
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddéng chuyén nhuong (C6 ¢ ‘Qﬁ "Bunbg Vi dathoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tl?ﬂT ong MNiai — C?'ﬂ- hanh Pdng
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat*n: t oo mehian k

d. iy ong cay lau
nam) xéac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 dugc chuyén nhuong trén di

.-

SN BATVIET /o
xa Dohg'#

Dbi voi loai dat ndng nghiép (dat trong cay lau nim) xac dinh theo ;
ban xa Dong Tam (cili) va cac khu vuc lan can, loai dat niy co sb lugng rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban
d4t nam ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban
s& co murc ty 1é twong ty voi pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bit dong san trong khu vye thi VLAND nhén thiy ty 18 chénh 1éch so v6i gia dit
theo QP 52/2024/QB-UBND duogc dé xuat ¢ trén (Ty 16 1,3263 1an cho gia dit nong nghiép (dat
tréng cay lau nam) x4c dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 1a phu hgp véi tinh hinh mua ban ¢ dia
phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mic hé sb diéu chinh cho gia dat ciia dat néng nghiép (dat trong cay
lau nam) xéac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 13 1,3263 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gida dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy lau nam, gid dat dwgce xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bcfng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phu luc 11,
Phu luc I1I;

b) Gid dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mikc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khong dwge thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

c¢) Gia dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khéong dwge thap hon gid dat vi tri 4; triueong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thuy san, dat rimg san xudt, dat ring phong hé, dat rimg ddc
dung, gida dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc trwong hop dic biét

a) Déi véi ddt chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khac: Gia dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy ldu nam cé cung khu viee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xac dinh khu vue,
Vi tri, pham vi va gia dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau nam.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat nong nghiép (cay lau nim) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2
la:

Vi tri 2 — Pham vi 2 = Gi4 dat néng nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 2 - Pham vi 1 x
70% = 150.000 x 70% = 105.000 d/m?>.

19/157



— Cin ctr Khoan 5, Biéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngiy 27/06/2024 ctia Chinh phu quy dinh vé gia /7% 1591 Jﬁﬁ
Gi4 dat cua thua dét can dinh gia tai tirng vi tri dat duge x4c dinh nhu sau: ?/ ‘30_' ?“I"’ \“

Gia dat cua thtra dat can dinh gia = (ia dat trong bang gia dat cia thira dat can dinh gia  x II E Tpnﬁﬁlﬁrﬂ Glml@ i

- X4c dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tai x3 Pong Tam (cii): 105.000 d&/m? x 1,3263 = 139.262 d/m>2\

& \e Mdn‘r'ﬁﬂq /
= Gia dit ndong nghiép (ciy lau nim) xic dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tai xa Pong Tam (cii) la 6i hé s6 diéu chinh gia
dat 12 1,3263 lan. .

1.1.5. Gia dat trong cAy lau niim xéc dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1
X Khdo sat, thong tin thu thap:
- Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai:

Qua qua trinh thu thap co s¢ dir liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu quéc gia vé gia trong khu vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dir
lidu vé gia dét cay 1au ndm Vi tri 3 - Pham vi 1 tai khu vuc dinh gid. Vi vdy VLAND khong dé xuat gia dat theo quy dinh tai cdc diém a khoan 3 va
khodn 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dt theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai:
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 céng ching va da hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Pang ky dat
dai tinh D@)ng Nai — Chi nhanh Bu Dang, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 08 thua dat (Tu TPTT 05 dén TDTT 12) tai Vi tri 3 — Pham

vi 1 tai x4 Dong Tam (cil). Cu thé:

TT Noi dung TDTT 05 TDTT 06 TDTT 07 TDTT 08 TDTT 09 TDTT 10 TDTT 11 TDTT 12
1 Tén nguoi chuyén | Dinh Cong Pham Luu Nguyén Thi La Van Nguyén Vin Pham Trinh Tran Anh Tran Truong
nhuong Hoang Loéan Thanh Tung Trung Linh Hong Phi Tuan Hai
Ap 6, xa Ap2,xa Ap3,xa Ap1,xa Ap2,xa x3 Pong Ap 4, x3 Ap Péng
5 bong Tﬁ‘m, Pong T@m, Dong T@m, Dong T@m, Dong T@m, Tém, huyén | Pong T@m, Tam 3. x&
2 | biadiém huyén Dong | huyén Pong | huyén Pong | huyén BPong | huyén BPong | Dong Phl, | huyén Dong Pdng "l:ém
Phu, Tinh Phu, Tinh Phu, Tinh Phu, Tinh Phu, Tinh Tinh Binh Phu, Tinh tinh B éng N’ai
Binh Phuéc | Binh Phudc | Binh Phuéc | Binh Phudc | Binh Phude Phudéce Binh Phuéc
A in Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap
3 | Mota \ . \ \ \ \ \ \
duong dudng dudng dudng duong duong duong duong
4 | Hinh déng Cén doi Cén doi Cén doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can d6i
5 | S to- S6 thira 57-86 70-1 57-108 60-281(12-2) 52-194 277(27)-313 | 230(62)-246 167(7)-149
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TT Noi dung TDTT 05 TDTT 06 TDTT 07 TDTT 08 TDTT 09 TDTT 10 TDTT 11 TDTT 12
Gidy chung £ . Gidy chung | Gidy ching | Gidy chimg | Gidy chﬁng__ﬁ__hGiéy ching e ,
nhan Quyén l’fillgl’}l] glllu%i nhén Quyén | nhan Quyén | nhan Quyen | nhén /wg@%i \ 353638 Quyen rﬁ;}l’ gzluléi
su dung dat <t dun }(Iié ¢ s dung dat | surdung dat | sur dung dat r dy L:'??{@ & Sidng da st dun }é A

6 | Phio I¢ Quyénso | 1o S% by | Quyénss | Quyénso Quyén & Yo 50 71 Ouydn S% o
P hirunha & va | <P A | hirunha ¢ va | hirunhd 6 va | hitunha & va | hiru(ghareageliinbae va | Y00
tai san khac san khac o4n tai san khac | taisankhac | taisan khac Al i } i) 4 san khéc ofn
gan lién véi lidn véi (% ¢ gan lién v&1 | gan lién véi | gan lién véi a lidn véi (% ;
dat dat dat dat 2
7 Muc dich str dung Pat trong Pit trong cay Pit trong Pit trong Pit trong Pit trong Pit trong Pit trong ciy
dat cay lau nam 13u ndm cay lau ndm | caylaunam | cdylaunam | cdy laundm | cdy lau ndm lau ndm
8 | Dién tich (m2) 1.003,00 13.064,20 1.070,00 1.023,30 1.004,60 1.200,60 1.032,70 13.757,20
9 3;2; ;21: gan lién Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
Gia chuyén
10 ggﬁgnciéiléiw 100.000.000 | 1.800.000.000 | 100.000.000 | 100.000.000 | 100.000.000 | 200.000.000 | 150.000.000 | 1.719.650.000
nhuong (d)
11 | OTAEMERO | N 2025 | Nam2025 | Nam2025 | Nam2025 | Nam2025 | Nam2025 | Nam2025 | Nam 2025
12 | Gid dit chuyén 99.701 137.781 93.458 97.723 99.542 166.583 145.250 125.000

nhwgng (d/m2)

Can cir theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Trudng hop gia dét thu thap theo timg vi tri dat, khu viuc ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhét dinh vé gia dat néu co truong hop gia dit qua cao hoic qua thap so v6i mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trude

khi xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan cac thong tin giao dich thanh cong déu co6 thoi diém gan véi thoi diém
dinh gia (thang 11/2025). Trong d6, VLAND nhan théy, 7 thong tin giao dich (TPTT 5,6, 7,8, 9, 11, 12) c6 gia dat nong nghiép (cay lau nam) Vi tri 3
— Pham vi 1 tai xa Pong Tam (cii) c6 mirc phd bién nim trong khoang 93.458 d/m? dén 145.250 d/m?2. Dé phan anh gia dit dang thoi diém dinh gia tai
khu vuc dinh gia Cao téc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Pidk Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua xa Pong Tam (gém xa Pong Tam

cii), tinh Dong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong ctia 01 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 10) c6 mirc gia cao hon so

v6i mit bang chung (166.583 d/m?). Vi vay, VLAND khéng str dung 1am co sé dit liéu x4c dinh gia dét thi truong dé dam bao gia dat phan anh dung
tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

21/157




TT Noi dung TPTT 05 TDTT 06 TPTT 07 TDTT 08 TDTT 09 TDTT 11 TDTT 12
1 Tén ngudi chuyén Pinh Céng Pham’Lu'u Nguyén Thi La Vin Trung Nguyé :;m? 9138 "Nﬂh Tudn Tran Tqrp:c‘mg
nhuong Hoang Loéan Thanh Tung lw cANGLTY N Hai
ApA6, xa D(i)ng Apﬂ2, xa Dci)ng Ap 3, xa Pong Apﬂl, xa D(i)ng Ap 2;,, i Dor*gn Ap Pdng Tam
v Tam, huyén Tam, huyén Tam huyén Tam, huyén 3 x3Dd ng
2 | biadiém Dong Phu, Dong Phu, Dong Phu, Dong Phu, "fﬁm tinh
Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh Tinh Binh P n’ Nai
Phudce Phudce Phudc Phudce &
A a Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap Tiép giap
3 | Mota \ \ \ \ \ \ \
duong duong duong duong duong duong duong
4 | Hinh dang Can dbi Can dbi Can ddi Can dbi Cén ddi Can dbi Can dbi
5 | S6 to- Sb thira 57-86 70-1 57-108 60-281(12-2) 52-194 230(62)-246 167(7)-149
Gidy ching Giy ching Gidy ching Gidy ching Giy ching Gidy ching Giy ching
nhan Quyén sir | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén sir
dung dat dung dat dung dat dung dat dung dat dung dat dung dat
6 | Phap ly Quyén so hitu | Quyén sé hitu | Quyén s hitu | Quyénsdhiru | Quyénsé hitu | Quyén s hitu | Quyén so hiru
nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai
san khac gan san khac gan san khac gin san khac gan san khac gin san khac gan san khac gan
lién véi dat lién véi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dét
7 Muc dich sir dung Dt trong cdy | Dattrong cdy | Dattrong cidy | DAattrong cdy | Dattrong cdy | DAt trong cdy | DAt trong ciy
dat 1au ndm 1au ndm 1au ndm 1au nam 1au ndm 1au nam lau ndm
8 | Dién tich (m2) 1.003,00 13.064,20 1.070,00 1.023,30 1.004,60 1.032,70 13.757,20
9 g:tl san gin lién voi Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
Gia chuyen nhuong
10 | tai hop dong chuyén 100.000.000 | 1.800.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000 150.000.000 | 1.719.650.000
nhuong (d)
11 | Thoi diém giao dich Nam 2025 Nam 2025 Nam 2025 Nam 2025 Nam 2025 Nam 2025 Nam 2025
12 | G4 dat chuyén 99.701 137.781 93.458 97.723 99.542 145.250 125.000
nhugng (d/m2)
Gia dat binh quan
13 | ciia cdc thira dat 114.065

(m?)

22/157




TT Noi dung TPTTO05 | TPTTO06 | TPTTO07 | TPTTO08 | —EBET 09 | TPTT11 | TPTTI12

Gia df’lt theo QD //1.,. =l ﬂj \

52/2024/QD-UBND 17 cone 1y \\
14 ngéy 27/12/2(324 90.000 | I, | lTHnr:EJIII-Ir\::-l Gl.ﬂ.lli|

cua UBND Tinh

(d0ng/m?) \&, \gm v !ET/

Hé s6 diéu chinh

15 | gia dit binh quan 1,2674

dé xuit (1an)
+ Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai (Gia dat duogc ghi nhan trong co s& dir licu quéc gia vé dat
dai, co so dit liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xac dinh dugc gia dat trong cay lau nim xac dinh duoc theo - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Pong Tam
(cli) do khong c6 thong tin trong co sd dir liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dét duge ghi nhan tai hop dé)ng chuyén nhuong) xac
dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd DPong Tam (cil) 1a 114.065 d/m2.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va cé su chénh léch so voi gia dat cac duong thudce
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Pong Tam (cii) tai Quyét dinh sd 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc (114.065 d/m? >
90.000 d/m>). Vi vy, dé dam bao gia dat dugc phan anh dung thoi diém, VLAND lya chon sir dung gia dat duoc ghi nhan theo hgp dong chuyén
nhugng lam co s¢ dit li¢u tinh toan va xac dinh gia dat cay lau nam x4c dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa D@)ng Tam (cii) 1a 114.065 d/m>.
= Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dét thi trudng cta timg vi tri dat, khu vuc duoc xéac
dinh béng cach léy binh quan s6 hoc cta cac murc gia dét tai vi tri dét, khu vuc do, cu thé:

(99.701 +137.781 +93.458 + 97.723 + 99.542 + 145.250 + 125.000) : 7 = 114.065 d/m?>.

= Can ctr Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sé diéu chinh gia dat binh quan dé xuat d6i voi dat
ndng nghiép (ciy lau nim) cy thé xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Pong Tam (cii) la: 114.065 ddng/m? : 90.000 ddng/m? = 1,2674 lan.

Can ct Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gid tai timg vi tri dat dugc xac dinh nhu sau:

Gié dét ctia thira dat can dinh gia = Gia dat trong bang gia dit cua thira dat can dinh gia  x Heé s6 diéu chinh gia dat

Vitri 3 — Pham vi 1 tai xa Déng Tam (cii): 90.000 d/m? x 1,2674 = 114.066 d/m>. Lam tron 114.000 d/m?>.
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= Gia dit nong nghiép (ciy lau niam) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Pong TAm la 114.000
d/m?. Véi hé sé diéu chinh gia ditla 1 2674-&&-:

f
;,/

g Jﬁj =

C
1.1.6. Gia dét trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tp{%}&%};@ﬁwb&\
fi THHH \F

.
« Nhén xét: IIE Tpm BINH GIA Ii|
|

- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém ‘it_'-‘ Q}a,&;lfjﬂ Fk (&j', 4 Piéu 158
Luat Dt dai:

- Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qudc gia vé dat dai, co s du hf;u quoc gia vé gia trong
khu vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat néng nghiép (dét trong cay lau
nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vdy VLAND khong c6 dir liéu gia dét theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhdnh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dit ndng nghiép (dét trong cay lau
nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Déng Tam (ci).

bdi véi loai dit nong nghiép (dét tré)ng cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai dia
ban xa Déng Tam (cii) va cac khu vuc lan can, loai dat nay co sb luong rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dit nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban
dat nam ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban
s& co mirc ty 1& twong ty voi pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bat dong san trong khu vire thi VLAND nhan thiy ty 1 chénh 1éch so véi gia dat
theo QP 52/2024/QB-UBND dugc dé xuat ¢ trén (Ty 18 1,2674 1an cho gia dit nong nghiép (dat
trong cdy lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phi hop véi tinh hinh mua ban & dia
phuong.

Vi vdy, VLAND dé xuat murc hé sé diéu chinh cho gia dat cua dit nong nghiép (dat trong cay
lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 13 1,2674 lan.

Cin cr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Piéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép

1. Déi véi ddt trong cdy hang nam, ddt trong cdy lau nam, gia dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 dwoc xdc dinh bc%ng 100% murc gia chudn quy dinh tai Phu luc 11,
Phu luc 1II;

b) Gid ddit pham vi 2 dwgc xdc dinh bang 70% mikc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khéng dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khéng dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
vi tri 4.
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2. Poi vé6i dat nudi trong thiy san, dat rieng sdn xudt, dat rieng phong hé, ddt rimg ddc
dung, gid dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phy luc V. e

S
/';1“‘:"; 1852 c*“‘
3. Gid ddt néng nghiép trong cdc trwong hop dic biét / Chee \\
a) Poi véi ddt chan nudi tdp trung, dit nong nghiép khac é?&/ ga—r ,,”T;c tih ang gid dat

|'E TI—'ﬂ.r BINH GIA Ii|

trong cdy lau nam cé ciing khu vuee, vi tri, pham vi;

'. .- ':\E,.
b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong c 14 y/q inh khu vuec,
Vi tri, pham vi va gid dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau na M"‘fwf m’j

Do d6, gia dit Nha nuéc cia dit nong nghiép (ciy lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2
la:

Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia dit nong nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1 x
70% = 90.000 x 70% = 63.000 d/m?>.

Nhan xét: Gia dit nong nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 sau khi tinh
toan (63.000 dong/m?) nho hon gia dat nong nghiép (ciy lau nam) Vi tri 4 (75.000 d/m?). Do do,
VLAND xéc dinh gia dét ndng nghiép (cdy lau ndm) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 theo Qb
52/2024/QD-UBND la 75.000 dong/m>.

- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dit cua thira dat can Gia dit trong bang gia dat cua thira T . Lo

] . = Lo . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Déng Tam (cii): 75.000 d/m? x 1,2674 = 95.055
d/m?. Lam tron 95.000 d/m?>.

= Gia dat nong nghiép (cay lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Pong TAm
(cii) 12 95.000 d/m2. Vi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,2674 lan.
1.1.7. Gia @it trong cay lau nim xac dinh theo Vi tri 4

X8 Khao sat, thong tin thu thdp:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit lidu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir li¢u vé gia dat cay lau nam Vi tri 4 tai khu vuc
dinh gia. Vi vdy VLAND khong dé xuit gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:
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Qua thu thép théng tin tir nguon Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia Vx/‘mi/ d?l%l’@l

=

//

"ﬁ Jﬁﬁ 'C"H

Tthu“g

tir Van phong Pang ky dat

dai tinh Péng Nai — Chi nhanh Pdng Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 14 thira délf &T"HJEF)E[HH lﬁﬂ@] TDTT 25) tai Vi tri 4 tai xa

DPdng Tam (cit). Cu thé:

TDTT 13 dén TDTT 19:

'\.1"' B

TT Noi dung TDTT 13 TDTT 14 TDTT 15 TDTT 16 TDTT 17 TDTT 18 TDTT 19
Hoang Van Hoang Thi Ngoc Duong Thi . A " x S
Tén nguoi Thanh %N cho Bicl% CN ch%) Nhung (%N cho Thi U6t CN cho Trinh Ngoc Lo:n g | Tran Thanh I? ieu | Neuyen Th{ Ly
1 2 X rre \ < X 7= X trw A CN cho Nguyeéen CN cho bicu CN cho Phung
chuyén nhuong Nguyén Hiru Hoang Van Nguyén Van Nguyén Van Tién < f \ < \
2 z Van Phuc Thanh Vian Cuodng
Thang Quyét Vuong
Ap 4, xi Pong Ap 5, xi Pong Ap 5, xi Pong Ap 1, xi Pong Ap 6,x3 Dong Ap 4, xi Pong Ap 4, xi Pong
) Dia didm :l“ﬁm, huyén Iﬁm, huyén Iﬁm, huyén Iﬁm, huyén Iﬁm, huyén Iém, huyén :Fém, huyén
: Dong Phu, Tinh | DPong Pht, Tinh | Pong Phu, Tinh | Dong Phi, Tinh | DPong Pha, Tinh | Dong Phu, Tinh | DPong Phu, Tinh
Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phuéc Binh Phudc Binh Phudc
3 Mb i Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khoéng giap Khéng giap
duong giao thong | duong giao thong | dudng giao thong | dudng giao thong | duong giao thdng | dudng giao thong | dudng giao thong
4 | Hinh déng Can dbi Can doi Can dbi Can doi Can dbi Can dbi Can dbi
5 | S6 to- 86 thira 62-48 54-4 40-65 22-26 74-31 74-39 87-11
Gidy ching nhan | Giay chimg nhan | Giay chimg nhan | Gidy ching nhan | Gidy chimg nhan | Giay chimg nhan | Giay chimg nhan
Quyén st dung Quyén st dung Quyén st dung Quyén st dung Quyén st dung Quyén st dung Quyén st dung
L dat Quyén so hiru | dat Quyén so hitu | dit Quyén so hitu | dat Quyén so hiru | dat Quyén so hiru | dit Quyén so hitu | dit Quyén sé hitu
6 Phap ly ST s ST s ST s . ST s ST s o ST s . ST s .
nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i | khac gin lién voi | khac gan lién v6i | khac gan lién voi | khac gin lién véi | khac gan lién v6i | khac gén lién véi
dit dt dit dit dit dit dit
7 Muc dich su Dat trong cdy lau | Dat trong cay 1au | Dét trong cay lau | Dat trong cay lau | Dat trong cdy lau | Dat trong cdy lau | Dat trong cay lau
dung dat nam nam nam nam nam nam nam
8 Dién tich (m2) 5.172,60 18.747,40 8.000,00 18.651,40 10.048,60 13.831,70 14.421,80
9 1§;Z%?ganhen Khong Khong Khong Khong Khong Khong Khong
Gi4 chuyén
10 nhugng tai hop 300.000.000 700.000.000 400.000.000 600.000.000 300.000.000 500.000.000 300.000.000
ddng chuyén
nhuong (d)
11 gilé‘l’ll diemgiao | .o 52005 Théng 3/2025 Théng 1/2025 Théng 1/2025 Théng 1/2025 Théng 6/2025 Théng 6/2025
12 | Gia dat 57.998 37.339 50.000 32.169 29.855 36.149 20.802
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TT Noi dung TDTT 13 TPTT 14 TDTT 15 TPTT 16 TPTT 17 —_TPTT 18 TDTT 19
chuyén Aahe¥ 1382 ‘\‘
nh“’(.f{lg (d/m2) ///rr_u GTY ‘\\\
TDTT 20 dén TDTT 26: THHH ) ‘\I
— =] ‘FI-*M-.‘-EH%H—G
TT N§i dung TDTT 20 TPTT 21 TDTT 22 TDTT 23 TBTI}‘ﬂ2' Q - ] TDTT 26
Tén ngudi chuyén Tran Hoang Cong Tran Thi Thuan Do Duy Binh CN Phan Quéc Hoa Ho Vin Jﬁw VEL .
1 nhuong CN cho Nguyen CN cho Nguyen cho Vii Quang CN cho Nguyén cho Bui =i Tran Thi Hoang
; Thi Thanh Hong Minh Tién Thong Thi Lé Thu Phat el
ﬁ&p 4 XﬁA D(;)nAg i&p 3 X%Dérig ﬁ&p b X%Dérig ﬁ&p 2, X%Dérig xi DPong Tam, Ap 4, xa Dong xd Pong Tam,
> | Pia didm Tam, huyén Bong | Tam, huyén Pong | Tam, huyén Pong | Tam, huyén Dong huyén D 6ng Phu Tam, huyén Dong huyén D 3 ng Ph
: Phu, Tinh Binh Phu, Tinh Binh Phu, Tinh Binh Pha, Tinh Binh SO . Phu, Tinh Binh SO .
. ; . . Tinh Binh Phudc . Tinh Binh Phuéc
Phudc Phudc Phudc Phudc Phudc
3 | Mo Khoéng giap duong | Khong gidap duong | Khong giap duong | Khong gidp duong | Khong gidp duong | Khong giap duong | Khong gidp dudong
giao thong giao thong giao thong giao thong giao thong giao thong giao thong
4 | Hinh dang Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
5 | S0 td- So thira 62-27 43-33 45-3 53-65 85-3 83-29 7-136
Gidy chung nhan Gidy chung nhan Gidy chung nhan Gidy chung nhan Gidy chtng nhén Gidy chtng nhén Gidy chung nhan
Quyén sir dung dat | Quyén st dung dat | Quyén sir dung dat | Quyén sur dung dat | Quyeén sir dung dat | Quyén sir dung dat | Quyén st dung dat
6 | Phaply Quyén s¢ hitu nha | Quyén so hiru nha | Quyén sé hitu nha | Quyén so hitu nha | Quyén sé hitu nha | Quyén s¢ hitu nha | Quyén sé hiru nha
O va tai san khac O va tai san khac O va tai san khac O va tai san khac O va tai san khac O va tai san khac O va tai san khac
gin lién voi dat gin lién voi dat gin lién voi dat gin lién voi dat gin lién véi dat gin lién voi dat gin lién voi dat
7 Muc dich str dung Dat trong cdy lau | DAt trong cdy lau | Dat trong cdy lau | DAt trong cay lau | Dat trong cdy lau Dat trong cdy lau | DAt trong cy lau
dat nam nam nam nam nam nam nam
8 | Dién tich (m2) 7.638,00 12.377,70 51.173,80 4.306,30 18.454,10 11.895,10 16.808,10
9 3;;; zzrtl gan lién Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng
Gia chuyén
10 n}km(mg tz.n;hqp 100.000.000 200.000.000 1.000.000.000 100.000.000 500.000.000 300.000.000 2.065.000.000
dong chuyén
nhuong (d)
11 dTiE‘}’ll diém giao Thang 5/2025 Thang 5/2025 Théng 3/2025 Théng 2/2025 Théng 12/2024 Thang 5/2025 Nim 2025
12 | Gid dat chuyen 13.092 16.158 19.541 23222 27.094 25.220 122.857

nhwong (d/m2)

Cin cir theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Trudng hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu viuc ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhét dinh vé gia dat néu co6 truong hop gia dit qua cao hodc qua thip so v6i mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat ndy trude
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khi xac dinh gia dat thi trudng”. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan céac thong tin giao dich thanh cd
dinh gi4 (thang 11/2025). Trong d6, VLAND nhan thay, c6 05 thong tin giao dich (TDTT 13, 14, 15, 18, 26
tri 4 tai xa Péng Tam (cii) c6 muc phd bién nam trong khoang 36.149 d/m? dén 122.857 d/m?. Dé phan afbglg}_aiﬂ%@
vuc dinh gid Cao toc Bic — Nam phia T4y doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan
tinh Pong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong cta 09 thong tin giao dich thanh ¢
25) ¢6 murc gia thip hon so véi mit bang chung (Dao dong tir 13.092 d/m? dén 32.169 d/m?). Vi viy, VLAND

dinh gié dat thi truong dé dam bao gia dat phéan anh dung tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

@V @evb&nm

]

iz Q@'Ja ““‘t\ i diém gan voi thoi diém
ghi¢p (cady lau nam) Vi
:q' diém dinh gia tai khu

, 19, 20, 21, 22, 23, 24,

_ong su dung lam co s¢ dir licu xac

a,p%igwiﬁgfa ﬁ dm x4 Pdng Tam cil),

TT Noi dung TDTT 13 TDTT 14 TPTT 15 TDTT 18 TDTT 26
1 | Tén ngusi chuyén nhuong Hoang Van Thanh CN cho | Hoang Thi Ngoc Bich CN | Duong Thi Nhung CN cho Tran Thql}h Hiéu CN cho Trin Thi Hoang
i Nguyén Hitu Thang cho Hoang Van Quyét Nguyén Van Vuong biéu Thanh :
Ap 4, xa BPong Tam, huyén | Ap 5, xa Pong Tam, huyén | Ap 5, xa Pong Tam, huyén | Ap 4, xa Pong Tam, huyén | . A A A
2 |Dia didm pf)éng Phﬁ,gTinh Binh pf)éng Phﬁ,gTinh Binh pf)éng Phu,gTinh Binh pf)éng Phu,gTinh Binh | Dong Tam, huyén Dong
. . . . Phu, Tinh Binh Phuéc
Phudc Phudc Phudc Phudc
3 Mo ta Khoéng giap duong giao Khoéng giap duong giao Khoéng giap duong giao Khoéng giap duong giao Khoéng giap dudong giao
thong thong thong thong thong
4 |Hinh dang Can doi Can doi Can doi Can doi Can dbi
5 |Sé to- Sé thira 62-48 54-4 40-65 74-39 7-136

Gidy chimg nhan Quyén st
dung dat Quyén s¢ hitu nha

Giay chimg nhan Quyén str
dung dat Quyeén so hitu nha

Giay chimg nhan Quyén sir
dung dat Quyeén so hitu nha

Giay chimg nhén Quyén sir
dung dat Quyeén so hitu nha

Gidy chimg nhan Quyén str
dung dat Quyén s¢ hitu nha

6 [Phaply ¢ va tai san khéc gén lién | o va tai san khéc gin lién | & va tai san khéc gin lién | & va tai san khéc gin lién | & va tai san khac gén lién
voi dat voi dat voi dat voi dat voi dat

7 |Muc dich st dung dat bat trong cdy lau nam bat trong cay lau ndm bat trong cdy 1au ndm bat trong cdy 1au ndm bat trong cdy lau nam

8 | Dién tich (m2) 5.172,60 18.747,40 8.000,00 13.831,70 16.808,10

9 |Tai san gan lién voi dat Khong Khong Khong Khong Khong

1o (i chuyén nhuong tai hop 300.000.000 700.000.000 400.000.000 500.000.000 2.065.000.000
dong chuyén nhuong (d)

11 |Thoi diém giao dich Théng 5/2025 Théng 3/2025 Théang 2/2025 Théng 6/2025 Nam 2025

12 |Gid dat chuyén nhuong 57.998 37.339 50.000 36.149 122.857
(d/m2)

13 Gia dat binh quan cuia cac 60.869

thira dat (m?)

«» Nhan xét:
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Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai (Gia
déat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dir h(iy %ﬁ?ave gla) VLAND
khong xac dinh dugc gia dat trong cdy 1au nam xac dinh dugc theo /A% i 4 tar- ga, ong Tam (ci)
do khong c6 thong tin trong co s& dir liéu qudc gia vé dat dai. ff :E’/ PD'Tl HW '-.t-':

s |
Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khO'“u!r4T¥)':" & %%Gth |§E

'\._1."' ! ),

at dai (Gia
dat duoc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo Vi \@& al Xa*_ & il Tam (ct) la
60.869 d/m>. {E*meE_viﬂr‘

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hgp dong chuyén nhugng thip hon

va coO su chénh 1&ch so vdi gia dat cac duong thudc Vi tri 4 tai xa Déng Tam (cii) tai Quyét dinh s
52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phuéc (60.869 d/m? < 75.000 d/m?).
Nhan thiy gia dat néng nghiép (cdy ldu nim) tai Vi tri 3 — Pham vi 2 va Vi tri 4 tai QD
52/2024/QD-UBND la 75.000 dong/m? Bén canh do, qua khdo sat gia dat tai khu vyc dinh gia,
VLAND nhéan théy vi tri cua dat nong nghi¢p (cay lau nam) tai hai vi tri nay co diéu kién tu nhién,
khi hau, thd nhudng, tudi ti€u,... 1a nhu nhau. Vi vay, dé dam bao gia dat duoc hai hoa gitra cac vi
tri tai khu vuc dinh gia, VLAND tién hanh tham khao hé s diéu chinh gia dat nong nghiép (cay lau
nam) tai Vi tri 3 — Pham vi 2 (muc 1.1.6) dé 1am co s& tinh toan hé sé diéu chinh dat nong nghiép
(cay lau ndm) tai Vi tri 4 xa Déng Tam cii 1a 1,2674 1an.
Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dat can Gia dit trong bang gia dat cua thira T . o
] . = Lo . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
Vi tri 4 tai x4 Pong Tam (cii): 75.000 d/m? x 1,2674 = 95.055 d/m2 Lam tron 95.000 d/m?.
= Gia dat nong nghiép (ciy lau nim) tai Vi tri 4 tai xa Pong Tam cii 1a 95.000 d/m>2. Véi
hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,2674 lan.
1.2 Gia dit & xac dinh theo dwong DT 753B (Giap ranh thira dit s6 169, to ban do s6
19 ciia 6ng Vwong Vin Bac (giap dwong) dén Giap ranh xi Tan Phwéc (giap xa
Nghia Trung huyén Bu Pang)

1.2.1. Phamyvil
X Khao sat, thong tin thu thap:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thip duoc dir lidu vé gia dat ¢ xac dinh theo duong BT 753B
(Giap ranh thira dat s6 169, to ban d6 s6 19 cua ong Vuong Vian Bac (giap dudng) dén Giap ranh xa
Tan Phudc (giap xi Nghia Trung huyén Bu Pang). Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy
dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 DPiéu 158 Luat Pét dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:
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Qua thu thap thong tin tir nguon Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia vu taﬂl@ 11111-3,3 rﬁ}mrﬁh@mﬂfﬂf an phong Ping ky dat
Chi nhanh Bong Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 09 thong tin gia
ranh thira dat s6 169, to ban dd sd 19 ctia 6ng Vuong Vian Bac (giap duong) dén Giap ranh x3 Tan Phudc (

4 duong DT 753B (Giap
%“" ng huyén Bu Dang) (Tu

TDTT 27 dén TDTT 31:
TT N¢i dung TDTT 27 TDTT 28 TDTT 29 TDTT 30 TPTT 31
Tén nguoi chuyén Pham Thi Tinh CN Tao | Pham Thi Tinh CN Tao | Pham Thi Tinh CN Tao | Pham Thi Tinh CN Tao | Pham Thi Tinh CN Tao
nhuong Vian Hi¢p Vian Hi¢p Vian Hi¢p Vian Hi¢p Vian Hi¢p
Theo hop d ng chuy én Theo hop dong chuyén | Theo hop dong chuyén | Theo hop dong chuyén | Theo hop dong chuyén

Ngudn thong tin

nhuong quyén st dung
dat s6 cong ching

04022, quyén so6 02/2024

nhuong quyén st dung
dat s6 cong ching
04023, quyén so

nhuong quyén st dung
dat s6 cong chung
04024, quyén so

nhuong quyén st dung
dat so cong chimg
04029, quyén so

nhuong quyén st dung
dat s6 cong chung
1137, quyén so

: 02/2024 TP/CC- 02/2024 TP/CC- 02/2024 TP/CC- 01/2025 TP/CC-
TPICC-SCOHDOD tai | g0 /ypGD tgi Van | SCC/HDGD tai Van | SCC/HDGD tai Van | SCC/HDGD tai Vin
Vian phong Cong chiing X N , . ~ , . ~ , X A , A
Neuvan Dién Tién phong Cong ching phong Cong chimg phong Cong chimg phong Cong chimg Lé
guy Nguyén Dién Tién Nguyen Dién Tién Nguyen Dién Tién Thanh Kiém
Ap 3, Xa bong Tam, Ap 3, Xa bong Tam, Ap 3, Xa Bong Tam, Ap 3, Xa Dong Tam, Ap 3, Xa Dong Tam,
2 | biachi thira dat huyén Dong Phii, Tinh | huyén Pong Phu, Tinh | huyén Dong Phi, Tinh | huyén Dong Phii, Tinh | huyén Dong Phu, Tinh
Binh Phudéc Binh Phuéc Binh Phudc Binh Phudc Binh Phuéc
3 | SO to - so thira 86-147 86-146 86-145 86-140 86-141
buong DT 753B (T hét | DPuong DT 753B (Tir DBuong DT 753B (Tu Buong DT 753B (Tu buong DT 753B (Tur
ranh nha van hoa ap 6 hét ranh nha van héa | hét ranh nha van hoéa ap | het ranh nha van hoa hét ranh nha van hoa
4 | Mot dén giap ranh xa Tan ap 6 dén giap ranh xa | 6 dén gidp ranh xa Tan | ap 6 dén gidp ranh xa ap 6 dén giap ranh xa
Phudce (Gidp ranh xa Tan Phudc (Giap ranh Phudc (Gidp ranh xa Téan Phudce (Gidp ranh | Téan Phude (Gidp ranh
Nghia Trung - huyén Bu xa Nghia Trung - Nghia Trung - huyén xa Nghia Trung - xa Nghia Trung -
Ping) huyén Bu Péang) Bu Pang) huyén Bu Pang) huyén Bu Pang)
Gidy chitng nhan Quyen G1a¥ ch}rng nhan G1a¥ ch}rng nhan Gla;/ ch}rng nhan G1a¥ ch}rng nhan
Quyén str dung dat Quyén str dung dat Quyén st dung dat Quyén str dung dat
L s sir dung dat Quyén s& A NP AR P AR < o A RN
5 | Phaply Quyén sé hitu nha 6 va | Quyén so hitu nha & va | Quyén sd hiru nha ¢ va | Quyén so hiru nha ¢ va
hitu nha & va tai san khac o (L 1A N R G N (& 1A o Lo 1.3
T Y tai san khac gan lién | tai san khac gén lién v6i |  tai sdn khac gan lién tai san khac gan lién
gan lién véi dat e oA £ Y o 34
véi dat dat véi dat voi dat
., i i AL o + 4 A Ay 2 + 4 A AL o + 4 A AL o + A A
6 | Muc dich sir dung dét Pét & + Dét nong nghiép bat o f??t nong bat o Dilt nong bat o D?t nong bat ¢ f?flt nong
nghiép nghiép nghiép nghiép
. , £ bat o: Lau dai; dat nong Pat o: Lau dai; dat bat ¢: Lau dai; dat Pbat ¢: Lau dai; dat bat ¢: Lau dai; dat
7 | Thoi han st dung dat Y X N a X . N a X . N n 1A \ N Y \
nghiép dén ngay ndng nghiép dén ngay | noéng nghi€p dén ngay | ndng nghiép dén ngay | ndng nghiép dén ngay
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TT

N¢i dung

TDTT 27

TDTT 28

TPTT 29

TPTT 30

TDTT 31

3/5/2061

3/5/2061

3/5/2061

3/5/2061

3/5/2061

Hinh déang 16 dat

Cén doi

Céan doi

Cén doi

7
A A

LAndoi

Cén doi

Dién tich 16 dat (m?)

250,7

250

250

i85 250

250,00

+ Phan dién tich dat &
(m?)

100

100

100

ST 3
/,;/ccm; TY \‘-;\00
e THHH WET

100

+ Phan dién tich dat ¢
PVI (m?)

100,00

100,00

100,00

= TI-'M-.‘ EIMH GIA |
m .
\ ﬂ:’ti ‘HET ,fu/

100,00

+ Phan dién tich dat ¢
PV2 (m?)

NWH =5

+ Phan dién tich dat ¢
PV3 (m?)

+ Dién tich dat 6 trong
HLLG (m?)

+ Phan dién tich dat ¢
PV1 sau khi tror HLLG
(m’)

100,00

100,00

100,00

100,00

100,00

+ Phan dién tich dat
nong nghiép (m?)

150,70

150,00

150,00

150,00

150,00

+ Dién tich dat NN
trong HLLG (m?)

81,7

81,7

81,6

81

81

+ Phan dién tich dat NN
sau khi trie HLLG (m?)

69,00

68,30

68,40

69,00

69,00

+ Tong dién tich sau
khi trir dat trong HLLG
(m?)

169,00

168,30

168,40

169,00

169,00

+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV theo
CNVPDK xac dinh (m?)

132,4

131,6

131,5

130,9

131,1

+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV1 sau khi
trie HLLG (m?)

69,00

68,30

68,40

69,00

69,00

+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV2 theo
CNVPDK xac dinh (m?)

18,3

18,4

18,5

19,10

18,9

+ Chiéu réng thira dat

3
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TT Noi dung TDTT 27 TDTT 28 TDTT 29 __TPTT 30 TDTT 31
(m) Zaphe? s
+ Chiéu dai thira dat ﬁ;ﬁ?’mm T )
(m) 50,14 50,00 50006/ tumd A=W 50,00 50,00
11 | Co so hatang Hoan chinh Hoan chinh Hoan chliff [THAM B8INH GIAI33h chinh Hoan chinh
Gid chuyén nhuong tai \2.\ DAT VIET /&)
12 | hop ddng chuyén nhuong 50.000.000 50.000.000 50.000.0 %Q\ _//r,}/j‘ /000.000 50.000.000
() e
Chi phi thyc hién chuyén ,
13 | muc dich phan dAt nong 19.146.750 18.987.500 19.024.250 19.244.750 19.220.250
nghiép thanh dat ¢ (d)
* Gid dat o UBND PVI 350.000 350.000 350.000 350.000 350.000
(d/m2)
+ Gid dat néng nghiép
PV1 ngodi KDC theo 105.000 105.000 105.000 105.000 105.000
UBND (d/m2)
+ Gid dat néng nghiép
PV1 ciia thira dit theo 105.000 105.000 105.000 105.000 105.000
UBND (d/m2)
+ Gid dat néng nghiép
PV]1 ciia thita dit theo thi 408.000 408.000 408.000 408.000 408.000
truong (d/m2)
+ Gid dat o UBND PV2 175.000 175.000 175.000 175.000 175.000
(d/m2) i
+ Gia dat nong nghiép
PV2 UBND (@/m3) 52.500 52.500 52.500 52.500 52.500
* Han mike dat o quy 400,00 400,00 400,00 400,00 400,00
dinh (m2)
+ Hé s6 diéu chinh gid
dat
14 | Gié tri BDS (d) 35.813.150 35.653.900 35.731.450 36.196.750 36.172.250
15 | Thoi diém giao dich Thang 05/2024 Thang 05/2024 Thang 05/2024 Thang 05/2024 Thang 05/2024
16 | Gid dat chuyén nhwong 211.912 211.847 212.182 214.182 214.037
(d/m2)
17 Gi4 dat binh quan cia 208.641

cac thira dat (m?)
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Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

TPTT 32 dén TPTT 35:
TT Noi dung TDTT 32 TDTT 33 TDTT },{ '_‘:-_’F _:I__; 3 q\ TDTT 35
Ta % chuvén nh Pham Thi Tinh CN Tao | Pham Thi Tinh CN Tao | Pham ThiT, f A% Van Luong CN Nguyén
Ch nguot chuyen nhuong Van Hiép Van Hiép ﬁ'ep Th J,_, 4| vzl Thi Thay Ngan
X X X X =] . :
R O TR T e e W
Jne auy Hng Jne auy Hng nhuqng quy ~r thT Aipfrong quyén sir dung dat

dat sd cong ching
04027, quyén so

dat s6 cong ching
04026, quyén so

’:: 1240 cong ching 690, quyén

SCC/HDGD tai Van SCC/HDGD tai Van < . N - ) A
Vian phong Cong ching phong Cong chirng
phong Cong chimg phong Cong chimg Nguyén Dién Tién Nguyén Lé Lan
Nguyen Dién Tién Nguyen Dién Tién ] suy ] gy
’ Ap 3, Xa Pong Tam, Ap 3, Xa Pong Tam, Ap 3, Xd Dong Tam, Ap 3, Xa Dong Tam,
2 | biachi thua dat huyen Déng Phii, Tinh huyen Pong Phu, Tinh | huyén Pong Phii, Tinh huyén Bong Phu, Tinh
Binh Phuéc Binh Phuéc Binh Phuéce Binh Phudéc
3 | SO0 -s0 thua 86-142 86-143 86-144 86-106
Duong DT ZS3B, (T}t hét 1?u’0ng Dl? 7§3B (TLAl’ Duong DT 7VS3B, (T}I hét Puong BT 753B (Tir hét
ranh nha van héa ap 6 | hét ranh nha vadn héa ap | ranh nha van hoéa ap 6 NS, X
L ., ~ oA Y ~ T Sy P ranh nha van hoa ap 6 dén
A a dén giap ranh xa Tan 6 dén gidp ranh xa Tan dén gidp ranh xa Tan . . .
4 | Mota . - ~ . ./ ~ . . ~ giap ranh xa Tan Phudce
Phudc (Gidp ranh xa Phudc (Gidp ranh xa Phudc (Gidp ranh xa ., ~ -
~ N - o - A o (Giép ranh xa Nghia
Nghia Trung - huyén Bu | Nghia Trung - huyén | Nghia Trung - huyén Bu Trung - huyén Bii Dang)
Ding) Bu Ding) Ding) £-uy &
Gidy ching nhén Quyén ch};agnc?ﬁi rrllhad% ¢ Gidy ching nhén Quyén Gidy chimg nhén Quyén
L str dung dat Quyén s& Y & stt dung dat Quyén sd | sir dung dit Quyén s& hitu
5 | Phaply ~ N . Quyensohu’unhaova N N , Ca s xi o A
hitu nha & va tai san khac hiru nha ¢ va tai san khac | nha ¢ va tai san khac gan
A . ok talsankhacganhen 1A gl ooz A e 4k
gan lién véi dat gan lién voi dat lién voi dat
voi dat
. , , ) At & + Pat no . . ] . . ,
6 | Muc dich su dung dat bat ¢ + bat nong nghiép Dat Ong }fi)g; nong bat 6 + bat nong nghié¢p | Dat & + Pat ndng nghiép
Dat ¢: Lau dai; dat nong Pit o Léu.déi; dat Diat ¢: Lau dai; dat nong P S
" , X A 2k . A A 2k \ Y \ bat ¢: Lau dai; dat nong
7 | Thoi han st dung dat nghi¢p dén ngay nong nghi€p dén ngay nghi¢p dén ngay nohiep dén neav 1/7/2064
3/5/2061 3/5/2061 3/5/2061 Shiep den hgay
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TT Néi dung TPTT 32 TPTT 33 TPTT 34 TPTT 35
9 | Hinh dang 16 dit Can d6i Can d6i Can d6i | Can dbi
10 | Dién tich 16 dat (m?) 250,0 250 P e N 214,6
+ Phin dién tich dit & (m?) 100 100 / 3 das Y \ 100
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 (m?) 100,00 100,00 . 2 {g,ﬂ 2;34 1H ok iil 100,00
+ Phan dién tich dat o PV1 sau *' i 1
ki trie HLLG (m?) 100,00 100,00 \ \%M!ET jﬁ/ 100,00
* Phan di¢n tich dat nong 150,00 150,00 %tﬂfy 114,60
nghi¢p (m*
(’;rZ)Dlen tich dat NN trong HLLG 81.2 81.3 81.3 85.1
+ Phan dién tich dat NN sau khi
i HLLG () 68,80 68,70 68,70 29,50
+ Tong dién tich sau khi trir
dét trong HLLG (m?) 168,80 168,70 168,70 129,50
+ Phan dién tich ddt néng
nghiép PV1 theo CNVPPK xdc 131,1 1314 131,3 114,6
dinh (m?)
+ Phan dién tich ddt néng
nghiép PV1 sau khi trir HLLG 68,80 68,70 68,70 29,50
(m?)
+ Phan dién tich ddit nong
nghiép PV2 theo CNVPDPK xac 18.9 18.8 18,7
dinh (m’)
+ Chiéu réng thira dat (m) 5 5,01 5 5,43
+ Chiéu dai thira dat (m) 50,00 49,90 50,00 39,52
11 | Coso haﬂ tang i Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
1o | Gid chuyén nhuong tai hop dong 50.000.000 50.000.000 50.000.000 50.000.000
chuyén nhuong (d)
Chi phi thuc hién chuyén muc
13 | dich phan dét nong nghiép thanh 19.171.250 19.134.500 19.122.250 7.227.500
dat o (d)
+ Gid dat ¢ UBND PV1 (d/m2) 350.000 350.000 350.000 350.000
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TT Noi dung TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34 = ”;q_'JE:“{\DTT 35
+ Gid ddt néng nghiép PVI ngodi 7/ S \
KDC theo UBND (d/m2) 105.000 105.000 ]05',.-{‘? cc_:ﬁlr? \'.-_c:". 105.000
+ Gid dat néng nghiép PV ciia 1= rliim BINK GIA | U
thira dét theo UBND (d/m2) 105.000 105.000 ]05.5:2%2_5ij /2 105.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia W /;I-*;:
thira dét theo thi trieong (@/m2) 408.000 408.000 408.0 J‘:ﬂ"f__f“u 408.000
+ Gida dat 0 UBND PV2 (d/m2) 175.000 175.000 175.000 175.000
+ Gid dat noéng nghiép PV2
UBND (d/m2) 52.500 52.500 52.500 52.500
+ Han muec dat o quy dinh (m2) 400,00 400,00 400,00 400,00
+ Hé 56 diéu chinh gid dat
14 | Giatri BDS (d) 36.041.650 35.964.100 35.951.850 22.506.700
15 | Thoi diém giao dich Théang 05/2024 Théang 05/2024 Théng 05/2024 Théang 02/2024
16 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 213.517 213.184 213.111 173.797
17 G;a dat binh quan cua cac thira 208.641
dat (m?)

+ Nhin xét:

Gi4 dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan trong co sd dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit
lidu quéc gia vé gid), VLAND khong xéac dinh duoc gia dat & Pham vi 1 x4c dinh theo duong DT 753B (Gidp ranh thira dt s6 169, to ban do s6 19 cua
ong Vuong Vin Bac (gidp dudng) dén Giap ranh xa Tan Phudc (giap xa Nghia Trung huyén Bu Diang) do khong c6 thong tin trong co so dit liéu qubc
gia vé dét dai.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo
duong DT 753B (Giép ranh thira dat sb 169, to ban d6 sé 19 cta dng Vuong Vin Bac (giap dudng) dén Giap ranh xa Tan Phudc (giap xa Nghia Trung
huyén Bu Piang) tai xa Dong Tam (cii) 1 208.641 d/m>.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhwong thap hon va co su chénh léch so voi gia dat duong BT 753B
(Gip ranh thira dat s6 169, to ban d6 s6 19 ctia 6ng Vuong Vin Bac (gidp duong) dén Giap ranh xa Tan Phudc (giap xa Nghia Trung huyén Bu Ding)
tai x4 Pong Tam (cil) tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc (208.641 d/m? < 1.000.000 d/m?). Can ctr
theo khoan 8 Piéu 158 Luat dit dai: “8. Trudng hop ap dung cac phuong phap dinh gia dat tai cac diém a, b va d khoan 5 Diéu nay dé xac dinh gia dat
cu thé ma co6 két qua thap hon gia dét trong bang gia dat thi sir dung gia dat trong bang gia dat. Vi vy, & dam bao gia dit dugc phan dnh dung thoi
diém, VLAND lua chon st dung gia dat tai Quyét dinh $6 52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phudc lam co s¢ dir li¢u tinh
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toan va xac dinh gia dat ¢ xac dinh theo duong BT 753B (Giap ranh thira dat s6 169, to ban d6 sb
19 ctia 6ng Vuong Vin Bac (giap duong) dén Giap ranh xa Tan Phudc (gr*—a%hlghla Trung huyén
e '\.,.. !

Bu Ping) tai xi Péng Tam (cii) 12 1.000.000 d/m>. ﬁf ~ .»‘*
CONG TY ‘\

— Cin ¢ Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 2#6 20241hH két | a xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuit d6i véi dat & duong DT 752 E%igmlﬁ%wg‘a at s6 169, to

ban d6 s 19 cua ong Vuong Vin Bac (giap dudng) dén Giap ran

e@ an Phué o 1ap xa Nghia
Trung huyén Bu Ding) tai x3 Pong Tam (cii) 1a: 1.000.000 dong/m2 : : ong/m? = 1,0000
lan.
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dét can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira L o
i . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gid dat can dinh gia
— Gia dat & duong DT 753B (Giap ranh thira dat sb 169, to ban do sé 19 cua 6ng Vuong Vin
Bac (gidp duong) dén Giap ranh xa Tan Phudc (giap xa Nghia Trung huyén Bu Ding) tai xi Dong
Tam (ci) la:
1.000.000 d/m? x 1,0000 1an = 1.000.000 dong/m?>.
=> Gia dit & dwong PT 753B (Gidp ranh thira dit so6 169, to ban dd s6 19 ciia 6ng Vuong
Vin Bac (giap dwong) dén Gidp ranh xi Tan Phuéc (giap xa Nghia Trung huyén Bu Ding) tai
x4 Pong Tam (cii) 13 1.000.000 d/m2. Véi hé so dicu chinh gia dat 1a 1,0000 lan.

1.2.2. Pham vi 2
+ Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh giad, VLAND khong thu thap duogc dir li¢u vé gia dat & xac dinh theo duong BT 753B
(Giap ranh thira dat s6 169, to ban d6 s6 19 cua ong Vuong Vian Bac (giap dudng) dén Giap ranh xa
Tan Phudce (giap xa Nghia Trung huyén Bu Pang) — Pham vi 2. Vi viy VLAND khong c6 dir lidu
gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc thira dat ¢ nong thon duong BT 753B
(Gip ranh thira dat s6 169, to ban d6 s 19 cua 6ng Vuong Vin Bac (giap dudng) dén Giap ranh xa
Tan Phudc (giap xa Nghia Trung huyén Bu Diang) — Pham vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa
Pong Tam (cii).

Déi voi loai dat & néng thén duong BT 753B (Giap ranh thira dat s6 169, to ban do sé 19 cua
6ng Vuong Van Bac (giap duong) dén Gidp ranh xi Tan Phudc (giap x4 Nghia Trung huyén Bu
Ping) — Pham vi 2 tai dja ban x4 Pong Tam (cii) va cac khu vuc 1an cén, loai dat nay c6 sé lugng
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rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban

chuyén nhuong néu chi ban dat nam ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao ,d}.f:‘""—"";% ban, thuong mua
e '\.,..‘5

ban dat & pham vi 2 gid ban s& c6 muc ty 18 twong tu véi pham vi 1 ?{ a0’ w nguoi dan va
CONG T‘F .
tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong k,w uc thinyL f‘r inhan thay ty

E E
I¢ chénh léch so vai gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé kuat| o*"ueﬂ' ix?'fé g 000 14n cho

gia dit & nong thon duong DT 753B (Giap ranh thua dat sb 169, t"’:% i i[ S A ong Vuong
Vin Bac (giap duong) dén Giap ranh xa Tan Phudc (giap xa Nghia Trisi e
vi 1 khi 4p dung voi dat & néng thén dudong DT 753B (Giap ranh thira dat sb 169, to ban do s 19

ctia 6ng Vuong Vin Bac (giap dudng) dén Giap ranh xa Tan Phudc (giap xa Nghia Trung huyén Bu

bang) — Pham vi 2 1a phu hgp v6i tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi viy, VLAND d& xuit murc hé sb didu chinh cho gia dat cia dit & néng thén duong BT 753B
(Gip ranh thira dt s6 169, to ban d6 sb 19 cua 6ng Vuong Vin Bac (giap dudng) dén Giap ranh xi
Tan Phudc (giap xa Nghia Trung huyén Bu Dang) — Pham vi 2 1 1,0000 lan.

Cin cir vao khoan 1, Piéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Stra doi Diéu 9 nhw sau:
“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon
1. Pon gid dat & tai ndng thén cia thira dat c6 vi tri mdt tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh phé (trwe cac xd thuoc khu vuc 1) co pham vi thua dat < 25m
dwoc quy dinh muc gia ddt cu thé tai Phu luc I. T ruong hop thira dat c¢o pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bcing 100% muc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mitc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gida dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gia dat & t6i thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi I, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & téi thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mirc gia dat pham vi 1, nhung khong dwoe
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dit Nha nudc cua dat & nong thon duong DT 753B (Giap ranh thia dat sé 169, to
ban d6 s6 19 ciia 6ng Vuong Vin Bac (giap duong) dén Giap ranh xa Tan Phudc (giap xa Nghia
Trung huyén Bu Bang) — Pham vi 2 la:

Pham vi 2 = Gi4 dat & Pham vi 1 x 50% = 1.000.000 x 50% = 500.000 d/m>;

+ Nhan xét:
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- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhén trong co sd dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit llgur girp“aa vé gla) diém b
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat D4t dai (Gia dat dugc ghi nhén #gi Ggr don én nhuong);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoq, *2@11 nh'mH Lﬁl hG-‘p: ong chuyen

4
fﬁf /'5:%'8EI r{FEGmrl@ thira dat s6
169, to ban dd sé 19 cua 6ng Vwong Vin Bac (giap dudng) dén Gi .;&'»;ﬂ, n}n xa J

nhuong), VLAND khong xé4c dinh duoc gia dat ¢ nong thon duong

Nghia Trung huyén Bu Pang) — Pham vi 2 do khong c6 thong tin.
- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dt can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND dé xudt mirc hé sb diéu chinh cua dat ¢ nong thén duong DT 753B (Giap ranh thia
dat s6 169, to ban dd s6 19 cua ong Vuong Vin Bac (gidp duong) dén Giap ranh xi Tan Phudc
(giap xd Nghia Trung huyén Bu Dang) — Pham vi 2 so véi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la
1,0000 1an.
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dt cla thita dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A s
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gid dat can dinh gia
- Gia dat ¢ noéng thon duong BT 753B (Giap ranh thira dat s6 169, to ban d6 sé 19 cia ong
Vuong Vin Bac (giap duong) dén Giap ranh xa Tan Phudc (giap xa Nghia Trung huyén Bu Dang)
— Pham vi 2:
500.000 ¢/m? x 1,0000 lan = 500.000 ddng/m>.
=> Gia dat & nong thon dwomg PT 753B (Giap ranh thira dit sé 169, to' ban do so 19 ciia
ong Vwong Vin Bac (giap dwong) dén Gidp ranh xa Tan Phuéc (giap xa Nghia Trung huyén
Bu Ping) — Pham vi 2 12 1,0000 lan.
2. XA PONG TIEN (CD)
2.1 Pit nong nghiép (ciy lau nim)

2.1.1 Gia dét trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 2 - Pham vi 1
<> Khdo sat, thong tin thu thap:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qué trinh thu thap co s dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dit li¢u vé gia dat cay lau nam Vi tri 2 - Pham vi 1
tai khu vuc dinh gia. Vi viy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khodn 4 Diéu 158 Luat Dét dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia

vu tai chinh) thu thap tir Van phong Diang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Ddng Ph, trong
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thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 02 thira dat (TDTT 01 va TDTT 02) tai Vi tri 2 — Pham

vi 1 tai x3 Pong Tién (cii). Cu thé: T
By P
TT Néi dung TPTT 01 P SR THRT 02
A . 2 Luc Thi Hong Nhung CN f f /N gu}zﬁmﬁlnh"i uan CN Lé
1 Tén nguoi chuyén nhuong Moéng Hong Vin |.I =1 | Thin pine JTRI) 3“[
Theo hop dong chuyén '-,;_P [ﬁfepﬂgqp g chuyén
nhuong quyén str dung dat ° \bh\ YO sur dung7dat,
A A s s0 cong chung 001705, $ongr i g 836, quyen so
2| Ngudn thong tin quyén s6 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong | SCC/HDGD tai Van phong
cong chu'ng Vii Thé Quyet cong chung Binh Phudc
3 Pia didm xa Dong Tién, huyén Pong | xi Pong Tién, huyén Dong
: Phu, Tinh Binh Phudc Pht, Tinh Binh Phudc
. e a2 Tiép giap duong DDH.Ngi
4 | Mobta Tiep giap duong dat f1r cy 6 9
5 | Hinh déang Can d6i Can ddi
6 | SO to- SO thua 23-1102 52-71
Giay chimg nhan Quyén sur | Gidy ching nhan Quyén sir
1y dung dat Quyeén so hitu nha | dung dat Quyén sé hitu nha
7 Phaply 0N Ns o s L 1iA re | N aas s po L 1A re
0 va tai san khac gan lién véi | ¢ va tai san khac gan lién voi
dat dat
8,00 | Muc dich sur dung dat bat trong cay lau nam bat trong cay lau nam
9 Dién tich (m2) 1.024,40 676,80
10 | Tai san gan lién voi dat Khong Khong
11 | Gjd chuyén nhuong tai hop 100.000.000 50.000.000
dong chuyén nhuong (d)
12 | Thoi diém giao dich Thang 4/2025 Théng 1/2025
13 | Gia dat chuyén nhugng 97.618 73.877
(d/m2)
Gia dat binh quén ciia cac
14 thira d4t (m?) 85.748

+¢ Nhéan xét:

Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co so dit liéu qudc gia vé dit dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gid), VLAND
khong xac dinh dugc gia dat trong cdy ldu ndm xéac dinh dugc theo - Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa
Pong Tién (cii) do khong c6 thong tin trong co s dif liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat ndng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luét Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo cic tuyén duong giao thong con lai
Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xd Dong Tién (cii) 1a 85.748 d/m?.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong thip hon
va c6 sy chénh 1€ch so vdi gia dét cac duong thudc Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Déng Tién (cil) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (85.748 d/m? <
150.000 d/m?). VLAND nhan thay, gia dat tai hop déng chuyén nhuong thudc Vi tri 2 — Pham vi 1
tai x4 Dong Tién (cii) chua phan anh dang gia dét tai khu vuc dinh gia do d6 VLAND tién hanh loai
b6 thong tin giao dich thanh cong ciia TDTT 01 va 02, khong lam co s& dit liéu tinh toan dit trong
cay lau nam xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Déng Tién (ci).
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Qua qua trinh khao sat va thu thap dit liéu gia dét tai khu vuc dinh gia, VLAND nhén thiy vi
tri ctia dét trong cdy lau niam theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai x3 DPong Tle}l ’ff:?ﬁ'?;“&f Pong Tam (cil)
c¢6 didu kién tu nhién, khi hau, thé nhudng, tudi tiéu,... tuong do Q%‘éélr gaTn&{‘ g;
nghiép (cay lau nam) thudc Vi tri 2 — Pham vi 1 cta xa Dong Tién (b 45.; va xaiong | %Gh (cii) 1a nhu
nhau tai QD 52/2024/QD-UBND la 150.000 ddng/m>. "f. THAN BINK GIA 'i:.|

Dy 4n Cao téc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Daﬁ“?ﬁi\ikl)” ):’J Thanh (Binh
SEm _6‘" #Ddng Tam, tinh

Béng Nai). Vi vay, dé dam bao gia dat duoc hai hoa gifta cac vi tri tai khu vuc dinh gia va giira céc

gia dat nong

Phuéc) di qua xa Pong Tam cii, Pong Tién cii va xa Tan Phudc cii (

dia ban v&i nhau, VLAND tién hanh tham khao gia dat tréng cay lau nam tai Vi tri 2 — Pham vi 1 tai
x4 Dong Tam (cii) (muc 1.3.1) dé lam co sé tinh toan gia dat trong cay 1u nim tai Vi tri 2 — Pham
vi 1 tai x4 Dong Tién (cii) 13 198.946 d/m>.
— Cin ci Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sd diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi véi dat nong nghiép (ciy lau nam) cu thé xac dinh theo
Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xd Dong Tién (cil) 1a: 198.946 dong/m? : 150.000 dong/m? = 1,3263 lan.
Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira i oz
i . = B . x  He¢ so dicu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xd Pong Tién (cii): 150.000 d&/m? x 1,3263 = 198.945 d/m*. Lam
tron 199.000 d/m?2.
= Gia dit nong nghiép (cy lau niam) tai Vi tri 12— Pham vi 1 tai xa Pong Tién
(cii) 12 199.000 d/m2. Véi h¢ so diéu chinh gia dat 1a 1,3263 lan.

2.1.2 Gia dat trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2
+ Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:
- Qua qué trinh thu thap co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat nong nghiép (dat trong ciy lau
nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2. Vi vy VLAND khong c6 dir li¢u gia dét theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat nong nghiép (dat trong cay lau
nam) xéac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 dugc chuyén nhugng trén dia ban xa Pong Tién (cii).

Dbi v6i loai dat ndng nghiép (dat trong cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tai dia
ban x4 DPdng Tién (cii) va cac khu vuc 14n can, loai dt nay c6 sb lugng rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dit nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban
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d4t ndm & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban
s€ c6 muc ty 1¢ twong tu voi pham vi 1. Qua khédo sat tir nguoi dan Vaftlfﬁtﬁﬁgum am hiéu vé
giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén th%ﬁchenh -fech,so voi gia dat
theo QD 52/2024/QD-UBND duogc dé xuat ¢ trén (Ty 16 1,3263 lfn~ h0 Eldurat nuﬁ nghiép (dat

':é ww Lmﬁ'H* it hﬂ
BATVIEL

}/

trong cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 1a phu h a ban ¢ dia

phuong.
Vi vay, VLAND d¢ xuat mirc h¢ s diéu chinh cho gia dat cua da '&’ dpgrag
1au ndm) x4c dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 1a 1,3263 lan.
Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 cua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngaiy
27/12/2024:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép

(dat tréng ciy

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy ldu nam, gid dat dwoe xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bc%ng 100% murc gid chudn quy dinh tai Phu luc II,
Phu luc I1I;

b) Gida dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mirc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khéng dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khong dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Poi véi dat nudi trong thiy san, dat rimg san xudt, dat rimg phong hé, dat rimg ddc
dung, gid dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc 1V va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc trwong hop dic biét

a) Déi véi ddt chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khac: Gia dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy lau nam cé ciing khu vuee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi ddt rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xdc dinh khu vuec,
Vi tri, pham vi va gid dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau nam.”

Do d6, gia dat Nha nudc ciia dat nong nghiép (cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2
la:
Vi tri 2 — Pham vi 2 = Gi4 dat néng nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 2 - Pham vi 1 x
70% = 150.000 x 70% = 105.000 d/m?>.
— Cian ci Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dat can Gia dat trong bang gia dat cta thira oz oz
] . = Lo . X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tai xa Pong Tién (cii): 105.000 d&/m? x 1,3263 =
139.262 d/m> Lam tron 139.000 d/m?>.
= Gia dat ndng nghi¢p (cAy lau nim) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tai xa Pong Tién
(cii) 12 139.000 d/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,3263 lan.
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2.1.3 Gia dét trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1

Khao sat, thong tin thu thap:

Thong ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoéan 4 Diéu 158 11:'*;5&5}1@ de Gla
Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong L2 ;
lidu vé gia dat cay lau nam Vi tri 3 - Pham vi 1 tai khu vyc dinh gid. Vi vdy VLAND khong dé xu

khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.
Khao sat, thu thip thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai:
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong ching va da hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Piang ky dat

"'-::‘_‘51; '.]ﬁ-;::\}

/g“-:} *-5‘}\‘
/":;/ COM t; TY “\

|i|

dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bu Ping, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 06 thira dat (T TDTT 03 dén TDTT 08) tai Vi tri 3 — Pham
vi 1 tai xa Pong Tién (cil). Cu thé:
TT Néi dung TDTT 03 TDTT 04 TDTT 05 TPTT 06 TPTT 07 TPTT 08
n - 2 Ta Triéu Toan Hoang Van Hong | Nguyén Thi Xuan | Nguyén Thi Xuan | ., N . e A
j | Tenngudichuyén | s N Trdn My| CNL&ThiLé | CN Dang Thi Minh|CN Dang Thi Minh | 102 Hoan Hiép CN| Nong Van Lap CN
nhuong Hanh Chinh Thanh Thanh Bui Van Hung Chu Van Dang
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
chuyén nhugng chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhugng chuyén nhugng chuyén nhuong
quyén sir dung dét | quyén sir dung dit | quyén st dung dat | quyén sir dung dat | quyén st dung dat | quyén sir dung dat
s6 cong chimg | s6 cong chung933, | sb cong ching s6 cong ching s6 cong ching | sb cong ching 897,
2 [Nguon thong tin 1563, quyén s quyén sd 1606, quyén s 001604, quyén sd 4699, quyén sd quyén sd
05/2025/CC-GD tai| 01/2025/TP/CC- | 02/2025/TP/CC- | 02/2025/TP/CC- | 02/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC-
Van phong cong |[SCC/HDPGD tai Van|SCC/HDGD tai Van|SCC/HDGD tai VanSCC/HDGD tai Van|SCC/HDPGD tai Van
chimg Nguyén | phong cong chimg | phong cong chimng | phong cong chimg | phong cong chimng | phong cong ching
Thanh Nguyen Viét He Lé Thanh Kiém Lé Thanh Kiém Binh Phuéc Nguyen Viét He
xa Pong Tién, xa Dong Tién, xa Dong Tién, xa Dong Tién, xa Dong Tién, xa Dong Tién,
3 |bia diém huyén Pong Phi, | huyén DPong Phu, | huyén Pong Pha, | huyén Pong Phu, | huyén Pong Pha, | huyén Pong Phu,
Tinh Binh Phuéc | Tinh Binh Phuéc | Tinh Binh Phuéc | Tinh Binh Phuédc | Tinh Binh Phuéc | Tinh Binh Phudc
P Tiép giépduc‘)ngép A . S S . Lok ., \ Lolmme ks \ Aolmek g \ I
4 MO ta 6 - tuyén 1 Tiep gidp duong dat|Tiep giap duong dat|Tiep giap duong dat|Tiép gidp duong dat|Tiép giap duong dat
5 |Hinh déng Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i Can d6i
6 |S to- S6 thira 62-137 67-294 61-140 61-138 51-157 58-143
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va tai san khac gan
lién véi dat

va tai san khac gan
lien véi dat

va tai san khac gan
lien véi dat

va tai san khac gan
lién véi dat

va| fza san kbag gan
|| Ficmnio] @i GIA

TT Noi dung TDTT 03 TDTT 04 TDTT 05 TDTT 06 TPTT 07 TDTT 08
Gidy ching nhan | Gidy chimg nhian | Gidy chimg nhan | Gidy chtng nhan Glay ching nhén Gidy ching nhan
Quyén st dung dét | Quyén sir dung dat | Quyén st dung dat | Quyén sir dung dat Quyer},};mdmgg datx Quyén sir dung dat
7 |Phap ly Quyén so hiru nha ¢|Quyén sé hitu nha &|Quyén sé hitu nha &|Quyén sé hitu nha ¢ Quy@nﬂﬂﬁgpbql@&‘ fv § uyen sO hiru nha ¢

4 tai san khac gan
|21 1ién véi dat

8 [Muc dich sir dung dit bat tronvg cay lau | Dat tronvg cay lau | Dat tronvg cay lau | bat tronvg cay lau Ddf‘f,{]fﬁlg\da‘glmiiﬁ//ryﬁat trong cay lau
nam nam nam nam b nam

9 | Dién tich (m2) 1.017,10 1.000,80 1.010,00 1.116,40 SA 4.855,70

10 gztl san gan lién v6i Khong Khoéng Khoéng Khoéng Khong Khoéng
Gia chuyen nhuong

11 {tai hop ddng chuyén 150.000.000 100.000.000 50.000.000 50.000.000 100.000.000 150.000.000
nhuong (d)

12 [Thoi diém giao dich Thang 7/2025 Théng 4/2025 Thang 6/2025 Thang 6/2025 Thang 4/2025 Thang 4/2025

13|Gia dat chuyén 147.478 99.920 49.505 44.787 98.030 30.892
nhugng (d/m2)

Cin cir theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu vic ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhét dinh vé gia dat néu co truong hop gia dit qua cao hodc qua thap so v6i mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trude

khi x4c dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat di liéu va ghi nhan céc thong tin giao dich thanh céng déu co thoi diém gan véi thoi diém
dinh gia (thang 11/2025). Trong d6, VLAND nhan théy, 3 thong tin giao dich (TDTT 03, 04, 07) c6 gia d4t nong nghiép (cdy lau ndm) Vi tri 3 — Pham
vi 1 tai xd Pong Tién (cii) c6 mirc pho bién nim trong khoang 98.030 d/m? dén 147.478 d/m?. Bé phan anh gia dat dang thoi diém dinh gia tai khu vuc

dinh gia Cao tc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua x3 Pong Tam (gém x3 Pong Tién cil), tinh
Pdng Nai, VLAND tién hanh loai bo théng tin giao dich thanh cong cta 03 thong tin giao dich thanh cong (TPTT 05, 06, 08) c6 mirc gia thap hon
(Dao dong tir 30.892 d/m? dén 49.505 d¢/m?) so v6i mit bang chung va thap hon gia dt trong ciy lau nam Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Dong Tién (ci) tai
Qb 52/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phudc (90.000 d/m?). Vi vady, VLAND khong str dung lam co s¢ dir li¢u xac dinh gia dat thi
truong dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT Noi dung TPTT 03 TDTT 04 TPTT 07
1 Teén neusi chuvén nhuon Ta Triéu Toan Thién CN Tran Hoang Van Hong CN Lé Thi Hura Hoan Hiép CN Bui Van
& Y one M§ Hanh Lé Chinh Hing
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TT Noi dung TDTT 03 TPTT 04 J.r:u . TPTT 07
Theo hop ddng chuyén nhirong Theo hop dong chuyén nl:z%f% 1 htogyﬁ(qiong chuyen nhuong
AT, 2 1 A quyén sir dung dat 80 cf c u_' G ({uy 1esir dung dat s0 cong
A A quyen su dung dat 0 Cone ching933, quyén S(ﬁ' it ,;T'r i E F}PIE@I 4699, quyén sd
2 | Neuon thong tin ching 1363, quyénsd 115051/ SO 4/ 0220057 P/CC-SCCHPGD
05/2025/CC-GD tai Van phong tai Vin phong cong chi %Ll[ %’%z/t) A htne Binh
cong chirng Nguyén Thanh PhONE cons © A 5 ong co?g chumg Bin
Nguyen Viét Hé x;%r., ;,Hc Phudc
3 Dia didm xd Pong Tién, huyén Pong xd Pong Tién, huyén Pong —xal Dong Tién, huyén Pong
¥ Phu, Tinh Binh Phudc Phu, Tinh Binh Phudc Phu, Tinh Binh Phudc
4 Mo ta Tiép giap dudng ap 6 - tuyén 1 Tiép giap dudng dat Tiép giap dudng dat
5 Hinh déng Can ddi Cén ddi Can dbi
6 | SO to- Sb thira 62-137 67-294 51-157
Gidy ching nhan Quyén sir Gidy ching nhan Quyén sir Gidy ching nhan Quyén str
7 | Phaply dung dat Quyén so hitunha & | dung dat Quyén so hirunha & | dung dat Quyén so hiru nha ¢
va tai san khac gin lién voi dat | va tai san khac gin lién v6i dat | va tai san khac gén lién vé6i dat
8 Muc dich sir dung dét Pit trong cdy lau nim Pat trong cdy lau nim Dit trong ciy ldu nim
9 Dién tich (m2) 1.017,10 1.000,80 1.020,10
10 | Tai san gan lién voi dat ‘ Khong Khong Khong
j1 | Gid chuyén nhuong tai hop dong 150.000.000 100.000.000 100.000.000
chuyén nhuong (d)
12 Thoi diém giao dich Thang 7/2025 Thang 4/2025 Thang 4/2025
13 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 147.478 99.920 98.030
14 ((I}Iilzzi)dﬁt binh quin ciia cic thira dat 115.143
Gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND
15 ngay 27/12/2024 cia UBND Tinh 90.000
(dong/m’)
16 Hé sb dleu chinh gia dat binh quén 1,2794

dé xuit (1an)

5

*

Nhéan xét:
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Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai (Gia
dét dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dir liéu gﬁ?ave gid), VLAND

.r"" o h‘:-q

khong xac dinh dugc gia dit trong cdy 1au nim xac dinh dugc the ‘E‘ﬁr’tﬂ 3= P m vi 1 tai xa
f‘cr GTY ™
Ddng Tién (cii) do khong c6 thong tin trong co sé dit liéu qudc gia Y,@“i t datimy '-,j.c

Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khO'“iu!r

n;rgcm B&%Gtﬁ |x |
;’c&ii Y !ET

dét dugc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo cac
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Dong Tién (cii) 1a 115.143 d/m>.
Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia d4t ghi nhan theo hgp dong chuyén nhuwong cao hon

&a thong con lai

va ¢o su chénh I¢ch so voi gia dét cac duong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Déng Tién (c) tai
Quyét dinh s 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (115.143 d/m? >
90.000 d/m?). Vi vdy, dé dam bao gia dit duoc phan anh dang thoi diém, VLAND lya chon st
dung gia dit dugc ghi nhan theo hop ddng chuyén nhuong lam co sé dit liéu tinh toan va xac dinh
gia dat cdy lau nam xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Déng Tién (cti) 1a 115.143 d/m?>.
- Cin ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thj trudng cda tung vi tri dét, khu vuc duoc xac dinh bﬁng cach léy binh quan s6 hoc cua cac
mic gia dét tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé:
(147.478 +99.920 +98.030) : 3 =115.143 d/m>.

— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sd diéu chinh gia dat binh quan dé xuat ddi véi dat nong nghiép (ciy lau nam) cu thé xac dinh theo
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Dong Tién (cii) 1a: 115.143 dong/m? : 90.000 dong/m? = 1,2794 lan.

Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dat duoc x4c dinh nhu sau:
Gia dat cta thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira 2o , o
] . = R o X H¢ s6 diéu chinh giéa dat

dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Pdng Tién (cii): 90.000 ¢/m? x 1,2794 = 115.146 d&/m?. Lam
tron 115.000 d/m?2.

= Gia dit ndong nghiép (ciy ldu nim) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Pong Tién (cii) 1a
115.000 d/m?2. Véi hé sb diéu chinh gia dat 1a 1,2794 lan.

2.1.4 Gia dat trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2
+ Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:
- Qua qué trinh thu thap co s dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat nong nghiép (dat trong cay lau
nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi viy VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chl'mg va da hoan tit nghia

vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Do ,]%: ;*;H_‘ Chi nhanh Pong
e ,

Phu, trong thoi gian 24 thiang VLAND khéng thu thap duoc thira dat » nghle*fA\ ¢

nam) xéac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 dugc chuyén nhuong trén dr oén xa, IQng Tf—_s“

\2, 1 ‘wa

thyc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi dugc ngudi dan mua ban H‘iﬁye_ﬁ_

tréng cay lau

Dbi v6i loai dat nong nghiép (dat trdng cay lau nam) xac dmh

ban xa Dong Tién (cii) va cac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 sb lu

d4t nim & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban
s& c¢6 muc ty 1é twong tu véi pham vi 1. Qua khao st tir ngudi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bat dong san trong khu virc thi VLAND nhan thiy ty 1& chénh 1éch so voi gia dat
theo QD 52/2024/QD-UBND duogc dé xuat ¢ trén (Ty 16 1,2794 1an cho gia dit nong nghiép (dat
trong cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dja
phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mirc hé sb diéu chinh cho gia dat ciia dat néng nghiép (dat trong cay
lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a 1,2794 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gida dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy lau nam, gid dat dwgce xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bcfng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phu luc 11,
Phu luc 1II;

b) Gia dat pham vi 2 dwoc xac dinh bcing 70% murc gia pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dwege thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

c¢) Gia dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khong dwge thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thiy san, dat rimg san xudt, dat ring phong hé, dat rimg ddc
dung, gida dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc truong hop déic biét

a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy ldu nam cé cung khu viee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau ndm thi xac dinh khu vie,
vi tri, pham vi va gia ddt theo quy dinh déi véi dat trong cdy ldau nam.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat nong nghiép (cay lau niam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2
la:

Vi tri 2 — Pham vi 2 = Gia dt néng nghi¢p (cady lau ndm) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1 x
70% = 90.000 x 70% = 63.000 d/m?>.

Nhan xét: Gia dat nong nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 sau khi tinh
toan (63.000 dong/m?2) nho hon gia dit nong nghiép (cay 1au nam) Vi tri 4 (75.000 d/m?). Do do,
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VLAND xéc dinh gia dit nong nghiép (cdy lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 theo QD
52/2024/QD-UBND la 75.000 dong/m?2.
Cian cir Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay
dinh vé gia dat:

Gié dét cua thira dit can

dinh gia

_ Gia dat trong bang gia dét cta thira
dat can dinh gia

r." o

l
Gi4 dét cia thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xac din 1*1.%’“‘

e :_IEH“

CONGTY
THHH

EIM

x5
AINH GIA Ii|

IET /3

76552024 cga.*\“%hmh phu quy

Xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Déng Tién (cii): 75.000 @/m? x 1,2794 = 95.955

d/m2. Lam tron 96.000 d/m?.
= Gia dit ndng nghiép (ciy lau nim) x4c dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Pong Tién
(cii) 12 96.000 d/m2. V6i hé s6 diéu chinh gia dét 1a 1,2794 1an.

2.1.5 Gia dat trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 4
X Khdo sdt, thong tin thu thap:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qubc gia vé gia trong
khu vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap dugc dir lidu vé gia dat cdy 1au ndm Vi tri 4 tai khu vuc
dinh gia. Vi vdy VLAND khong dé xut gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4

Diéu 158 Luat Dit dai.
Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia

vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai —

Chi nhanh Pong Phu, trong

thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 05 thira dat (Tt TDTT 09 dén TDTT 13) tai Vi tri 4 tai
xd Pong Tién (cii). Cuy thé:
TDTT 13 dén TDTT 19:

TT N§i dung TPTT 09 TPTT 10 TPTT 11 TDTT 12 TPTT 13
R .. . e Hoang Van X A Lé Thi Anh X i
Tén nguoi Vii Van Huy £ A Nguyén Cong N Nguyén Hitu
X < . San CN Tran ", o Nguyét CN N n
1 chuyén CN biang Thi NN binh CN Lé x . Tai CN Néng
j Thi Thuy . Tra: Nguyén Thi < \
nhuong Ngoc Bich Dtrc Hai A Vian Cudng
Trang Ngoc Huyén
Theo hop dong Theo hop ddng | Theo hop dong | Theo hop dong Theo hop dong
chuyén 2 2 2 chuyén
chuyén chuyén chuyén
nhuong quyen A A A nhuong quyen
nhugng quyén | nhugng quyén | nhugng quyén
sir dung dét s6 , Lk , I , 2 | st dung dat s6
st dung dat so | st dung datso | su dung dat so
cong ching cong chiing cong ching cong ching cong chimng
, | Nguén thong 001668, quyen | 101710, quyén | 813, quyénsé | 00000062, | 00080 quyén
tin 30 sb 01/2025/TP/C |  quyén sé 50
01/2025/TP/C 01/2025/TP/C
C-SCC/HPGD 01/2025/TP/C | C-SCC/HBGD | 01/2025/TP/C C-SCC/HPGD
. . C-SCC/HDbGD | tai Van phong | C-SCC/HBGD i \
tai Vén phong e \ A , . \ tai Véan phong
A , tai Vén phong cong ching tai Véan phong A ,
cong chung R , X <X R ; \ cOng ching
X . cong ching Nguyén Viét | cong chiing Ha X s
Tran Thy Vii Thé Quyét Hé Vin Duc Nguyen Vin
| Thanh v - Nhidu
3 | Dia diém x4 Pong Tién, | xd Pong Tién, | x4 Pong Tién, | x4 Pong Tién, | x4 Pong Tién,
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TT N§i dung TPTT 09 TPTT 10 TPTT 11 TPTT 12 TPTT 13
huyén Ddng huyén Ddng huyén Dong huyén_ Dong huyén Dong
Phu, Tinh Phu, Tinh Phu, Tinh DS “I:m;% Phu, Tinh
Binh Phudc Binh Phuéc Binh Phuéc  |/~Bifh Phuge.”,h, Binh Phudc
Khoéng giap Khong giap Khong glap "( Kff(}f\"nr.g:’ (Fiép £ Khong giap
4 | Mota dudng giao dudng giao dudng giao |I 5' 1\|_i,§,¢‘n§|m-pgm |ﬁ| duodng giao
thong thong thong 'Il'r \ @QQI:T J ) thong
5 | Hinh dang Can doi Can doi Canddi 1% \iﬁan dor . ,;5" Can doi
6 | S6 to- S6 thira 28-250 28-34 62-41 \%gﬁﬁf’éw/ 28-143
Gidy ching Gidy ching Giay chimg Gidy chung Giay chimg
nhan Quyén sir | nhan Quyén sir | nhan Quyén st | nhan Quyén st | nhan Quyén sir
dung dat dung dét dung dat dung dét dung dét
7 | Phap ly Quyén sd hitu | Quyén sé hitu | Quyén sé hitu | Quyén so hitu | Quyén so hiru
nha & va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai nha ¢ va tai
san khac gin san khac gin san khac gin san khac gin san khac gin
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
2 Muc dich s Pat trong cdy | Dattrong cdy | Dattrong cdy | Dattrong cdy | Dat trong cy
dung dat lau nam lau ndm lau nam lau nam lau nam
Dién tich
9 (m2) 3.782,20 4.126,40 7.743,80 11.471,60 14.790,70
10 il;grll S\?(;li %%Itl Khong Khong Khong Khoéng Khong
Gi4 chuyén
nhuong tai
11 | hop dong 100.000.000 300.000.000 300.000.000 400.000.000 400.000.000
chuyén
nhuong (d)
12 gﬁ?iﬁ? Théng 6/2025 | Thang 4/2025 | Thang 3/2025 | Thang 1/2025 | Thang 1/2025
Gia dat
13 | Chuyén 26.440 72.703 38.741 34.869 27.044
nhugng
(d/m2)

Can cir theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Trudng hop gia dat thu

thap theo ting vi tri dét, khu vuc ma nhiéu thtra dat c6 tinh tuong d@)ng nhét dinh vé gia dét néu co

truong hop gia dat qua cao hodc quéa thip so v6i mat bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay

trude khi xac dinh gia dét thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan cac thong tin

giao dich thanh céng déu c6 thoi diém gan véi thoi diém dinh gia (thang 11/2025). Trong do,
VLAND nhén thdy, c6 03 thong tin giao dich (TDTT 10, 11, 12) c6 gia dat nong nghiép (cay lau
nam) Vi tri 4 tai x3 Pong Tién (cil) c6 mirc phd bién nim trong khoang 34.869 d/m? dén 72.703

d/m2. Dé phan anh gia dat dung thoi diém dinh gia tai khu vuce dinh gia Cao toc Bic — Nam phia

Tay doan Gia Nghia (Pak Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua xi Pong Tam (gom xi
Dong Tién cii), tinh Dong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong cua 02

thong tin giao dich thanh cong (TPTT 09 va TDTT 13) c¢6 mirc gia thap hon so v&i mit bang chung
(Dao dong tir 26.440 d/m? dén 27.044 d/m?). Vi vay, VLAND khong sir dung lam co s& dit liéu xéac
dinh gia dét thi truong dé dam bao gia dat phan anh dung tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT N§i dung TPTT 10 TPTT 11 TPTT 12
Tén ngudi chuyén Hoan:g Var} Sar} CN Nguyén Cong Pinh Leé Thi Anthguyet
1 Tran Thi Thuy A Vo TTa CN Nguyén Thi
nhuong CN Lé Duc Hai A
Trang Ngoc Huyén
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TT Noi dung TPTT 10 TPTT 11 TDTT 12
Theo;hcyp dong Theo hop dongdq_ =~ Theo hop ddng
chuyén nhuong chuyen nh ,g: 94 C&j_ én nhuon

quyén sir dung dat | quyén su g Bty Nl g
X A , . quyEnisu dung dat
s0 cong ching | s6 cong cmiir;ig 8 IB4HH J‘%' ne chim
N 001710, quyén s6 it O Qs chung
2 | Nguon thong tin 'y 9002062, quyén
01/2025/TP/CC- LA h0ns TP]
SCC/HPGD tai | Sy2025/1P/CC-
“ \ N e SCC/HDGD tai
Vén phong cong " Vin phong con
chung Vi The chimg Nguyén Vlet an puong cong
X chung Ha Van Buc
Quyét H¢
i Xa Déng Tién, X4 Déng Tién, Xa Déng Tién,
3 Pia diem huyén DBong Phu, huyén DBong Phu, huyén Bong Phu,
Tinh Binh Phudc Tinh Binh Phudc Tinh Binh Phudc
A a Khoéng giap duong | Khong gidp duong | Khong gidap duong
4 | Mota ; R ; R . A
giao thong giao thong giao thong
5 | Hinh déng Can doi Can doi Can doi
6 | SO to- SO thura 28-34 62-41 32-74
Giay chimg nhan Giay chimg nhan Gidy chimg nhan
Quyén s dung dat | Quyén s dung dat | Quyén sir dung dat
7 | Phaply Quyén s¢ htru nha | Quyén sd hirunha | Quyén so hitu nha
0 va tai san khac 0 va tai san khac 0 va tai san khac
gan lién véi dat gan lién véi dat gan lién véi dat
8 | Muc dich sir dung dt bat tronvg cay lau bat tronvg cay lau bat tronvg cay lau
nam nam nam
9 Dién tich (m2) 4.126,40 7.743,80 11.471,60
10 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong
Gia chuyén nhuong tai
11 | hop dong chuyén nhuong 300.000.000 300.000.000 400.000.000
(d)
12 | Thoi diém giao dich Thang 4/2025 Thang 3/2025 Théang 1/2025
13 | Gia dat chuyén nhugng 72.703 38.741 34.869
(d/m2)
14 Gia dat binh quan cua 48.771

cac thira dit (m?)

X/
L X4

Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia

dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dir liéu qudc gia vé gia), VLAND

khong xac dinh dugc gia dat tréng cdy lau nam xéc dinh duogc theo - Vi tri 4 tai xa D@)ng Tién (cti)

do khong co thong tin trong co so dir liéu qudc gia vé dat dai.
Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo Vi tri 4 tai xa Pong Tién (cii) 1a
48.771 d/m>.
Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong thip hon

va c6 su chénh 1éch so v6i gia dat cac duong thudc Vi tri 4 tai x3 Pong Tién (cii) tai Quyét dinh sb
52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (48.771d/m? < 75.000 d/m?).
VLAND nhan thay, gia dit tai hop dong chuyén nhuong thudc Vi tri 4 tai xa Dong Tién (cii) chua

phan 4nh dung gia dat tai khu vuc dinh gia do d6 VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich
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v6i gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuét tai Vi tri 3 — Pham vi 1 (muc 2.1.3) (Ty 1 1,2794 1an chi?

P

o A

thanh cong ctia TDTT 10, 11, 12, khong lam co s dir lidu tinh toan dat trong cdy 1au nam xac dinh theo Vi tri 4}/ ;/xﬁ E}@iﬁﬁﬁﬂn cil).

_

15913857

Qua khao sét tir ngudi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bt dong san trong khu vuc t]nEVTpﬁ'NIarnh@m llﬁd y ty 1¢ chénh l¢ch so

ndm) xac dinh theo Vi tri 4 1a phu hgp véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia =

K/
*

Vi vay, VLAND dé xuit mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat ciia dat ndng nghiép (dét trong cay lau nim) xac dinh theo

Can ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy dinh vé gia dat:

Gia dét cua thira dat can dinh gia tai tung vi tri dét duge x4c dinh nhu sau:

Gia dat trong bang gia dat cua thira dat can dinh gia  x

Vi tri 4 tai xa Pong Tién (cii): 75.000 d/m? x 1,2794 = 95.955 d/m2. Lam tron 96.000 d/m?.
= Gia dat nong nghiép (ciy lau niam) tai Vi tri 4 tai xa Pong Tién (cii) 1a 96.000 d/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dit 1a 1,2794 lan.

22  Dité

2.2.1 Gia dat & xac dinh theo dwong giao thong lién thén, lién 4p con lai

2.2.1.1

Vitri1 —Pham vi 1

Khao sat, thong tin thu thdp:

Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai:

18[1?1.415 k@%ﬂ
/

—_— "hl'—.i

H¢ s0 diéu chinh gia dat

&p (dat trong cay lau

o V1 tri 4 14 1,2794 1an.

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu vue dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit ligu

vé gia dat ¢ xac dinh theo dudng giao thong lién thon, lién ap con lai. Vi vdy VLAND khéng dé xuét gia dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.
Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cc diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 céng ching va da hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Vin phong Piang ky dat
dai tinh Pong Nai —
thon, lién ap con lai (T TDTT 15 dén TPTT 28) . Cu thé:
TDTT 15 dén TDTT 20:

Chi nhanh Pdng Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thip dugc 14 thong tin giao dich thanh cong tai duong giao thong lién

TT Ni dung TPTT 15 TPTT 16 TPTT 17 TPTT 18 TPTT 19 TPTT 20
1 Tén ngudi chuyén T6 Thi Ly CN Hoang Nguyén Trung Kién Tran Anh Cuong CN Cao Xuan Phuong CN T6 Van Viét CN bam Truong Tién Hiru CN
nhuong Thi Tuyet Chinh CN Nguyen Thi Hau H6 Minh Tri Pang Thi Bic Vian Hudn Truong Thi Thiy Hong
2 | Nguon thong tin Theo hgp dong chuyén | Theo hop dong chuyén | Theo hop dong chuyén | Theo hop dong chuyén | Theo hgp dong chuyén | Theo hop dong chuyén
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TT Noi dung TPTT 15 TPTT 16 TPTT 17 TPTT 18 TPTT 19 TPTT 20
nhuongquyensudung nhuongquyensudung nhuong quyén sir dung | nhuong quyén st dung nhuongquyénsﬁdung nhuong quyén sir dung
datsocongchung datsocongchung dat s6 cong chimg dat s6 cong chimg 446, datsocpggﬁi-x?% dat s6 cong chimg 591,
4149, quyén sb 02/2025 000470, quyén sb 2241, quyén s6 01/2025 quyén s6 01/2025 ; *85 é%ﬁ:'eg\ quyén s6 01/2025
TP/CC-SCC/HDGD tai 01/2024 TP/CC- TP/CC-SCC/HBGD tai | TP/CC-SCC/HDGD tai IP/W“ s \TP/CC-SCC/HDGD tai
VPCC Binh Phuéc SCC/HDGD tai VPCC | Van phong cong ching | Vén phong cong chimg SiCyE D E) fai,Va an ; \¥an phong Cong chung
Lé Thanh Kiém Binh Phudc Nguyen Viet Hé ph1n§7 Qi—"‘:ﬁ.“’blmﬂ 1] | I| Binh Phudc
I'.'-' {h @rIYTI'rr'T [x)
Xa Pong Tién, huyén Xa Pong Tién, huyén Xa Pong Tién, huyén Xa Pong Tién, huyén Xa ') }‘én myé .Li? /’ Xa Dong Tién, huyén
3 Dia chi thira dét Déng Pht, Tinh Binh Déng Pht, Tinh Binh Déng Pht, Tinh Binh Déng Pht, Tinh Binh Pédn Déng Pht, Tinh Binh
Phudc Phudc Phudc Phudc Phudc
4 | S6to - sb thira 57-344 57-341 57-311 56-276 57-327 56-217
A n buong giao thong lién | DPuong giao thong lién | Pudng giao thong lién | Puong giao thong lién | Puong giao thong lién | Pudng giao thong lién
5 Mo ta RN . NN N A A s . A 1ia A s . A 1ia A s . A qia Ao .
thon, li€n ap con lai thon, lién ap thon, li€n ap con lai thon, li€n ap con lai thon, li€n ap con lai thon, 1i€n ap con lai
Gidy chimg nhan Gidy chig nhan Gidy chig nhan Gidy chimg nhan Giay chig nhan Giay chimg nhan
Quyén sir dung dat Quyén sir dung dét Quyén sir dung dét Quyén sir dung dt Quyén sir dung dat Quyén sir dung dat
6 | Phaply Quyén s6 hirunha o va | Quyén sé hitu nha ¢ va Quyén so hitu nha ¢ va Quyén s hitu nha ¢ va Quyén s hitu nha ¢ va Quyén s hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién tai san khac gan lién tai san khac gan lién tai san khac gan lién tai san khac gan lién tai san khac gan lién
voi dat voi dat véi dat voi dat voi dat voi dat
7 Muc dich sir dung dAt Dat ¢ + Dfit ndng Pat ¢ + Dfit nong Pat ¢ + Dfit nong Pat ¢ + Bfit nong Pat ¢ + Dfit nong Pat ¢ + Df?it nong
nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
ob il datnong nghicp VT3 VT2 VT3 VT3 VT3 VT3
Dit ¢: Lau dai Dit ¢: Lau dai Dit ¢: Lau dai Dit ¢: Lau dai Dit ¢: Lau dai Dt 6: Lau dai
8 | Thoi han st dung dat Dit trong cdy 1au nam: | DAt trdng cay lau nam: | D4t trong cdy lau nam: | DAt trdng cdy lau nam: | D4t trong cdy lau nam: | Dt trong cy lau nim:
Dén ngay 14/12/2051 Pén ngay 14/12/2051 Pén ngay 14/12/2051 Pén ngay 07/08/2071 Pén ngay 14/12/2051 Dén ngay 20/06/2071
9 | Hinh déng 16 dét Can d6i Can d6i Can d6i Can déi Can déi Can déi
10 | Dién tich 16 dit (m?) 168,7 163,3 271,1 257,5 283,6 3164
_* Phan di¢n tich dat 100 100 100 100 100 100
6 () ,
+ Phan dién tich dat o
PVI (m?) 100,00 100,00 100,00 100,00 95,00 100,00
+ Phan dién tich dat ¢
PV2 (m?) 5,00
+ Phan dién tich dat ¢
gjzsaukthwliLLG 100,00 100,00 100,00 100,00 95.00 100,00
+ Phan di¢n tich dat 68,7 63,3 171,1 157,5 183,6 216,4
nong nghiép (m?)
+ Dién tich dat NN 36,9 28,3 21,8 5,1 19,8 11,9
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TT

Noi dung

TDTT 15

TDTT 16

TDTT 17

TDTT 18

__IDIT 19

TDTT 20

trong HLLG (m?)

/,-:\ -.'i,.G -]ﬁj qh\

+ Phan dién tich dat
NN sau khi trie HLLG
(m’)

31,80

35,00

149,30

.e..
152445

||E

+ Tong dién tich sau
Kkhi trir dat trong
HLLG (m?

131,80

135,00

249,30

252,40

ﬁ|_

r:mt;w “\

THHH azﬂ\fgo
—,—"FHA!J TS Gla LT

204,50

DAT VIET
i%"":"j /4-{{%,80

— e

304,50

+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV1 theo
CNVPDK xdac dinh (m?)

68,7

63,3

171,1

- 1575

S H TR =

183,6

216,4

+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV1 sau
khi trie HLLG (m?)

31,80

35,00

149,30

152,40

163,80

204,50

+ Chiéu réng thira dat

(m)

5,96

5,06

5,06

5,79

5,28

5,38

+ Chiéu dai thira dat
(m)

28,31

32,27

53,58

44,47

53,71

58,81

11

Co sé ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

12

Gia chuyen nhuong tai
hop ddng chuyén
nhuong (d)

50.000.000

50.000.000

70.000.000

661.000.000

80.000.000

642.000.000

13

Chi phi thuc hién
chuyén muyc dich phan
dat nong nghiép thanh
dat & (d)

11.448.000

10.500.000

53.748.000

54.864.000

58.968.000

73.620.000

+ Gid dat & UBND
PVI (@/m2)

450.000

450.000

450.000

450.000

450.000

450.000

+ Gid dat nong nghiép
PV1 ngoai KDC theo
UBND (d/m2)

90.000

150.000

90.000

90.000

90.000

90.000

+ Gid ddt néng nghiép
PV1I cua thita dat theo
UBND (d/m2)

90.000

150.000

90.000

90.000

90.000

90.000

+ Gid ddt nong nghiép
PV1 cua thira dat theo
thi truong (d/m2)

115.000

199.000

115.000

115.000

115.000

115.000

14

Gid tri BDS (d)

57.204.500

54.868.300

121.241.000

715.277.500

136.691.000

714.251.500

15

Thoi diém giao dich

Thang 04/2025

Thang 05/2024

Thang 03/2025

Thang 02/2025

Thang 01/2025

Thang 01/2025

16

Gia dit chuyén

465.228

448.088

511.538

3.482.626

558.050

3.085.968
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TT

N§i dung TPTT 15 TPTT 16 TPTT 17 TDTT 18 TPTT 19 TDTT 20
nhwong (d/m2) ic_'_:l__;}x

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén i

TPTT 21 dén TDTT 24:

]

/ﬁ%g; G T ¥ c\\}\l

THHH

TT Noi dung TPTT 21 TDTT 22 TPTT 23 g.tlvﬂ"?g%ﬁrﬁ PTT 24
. .. 2 Cao Xuan Phuong CN Tran Anh Cudng CN Truong Tién Hiu J‘%\ AN £}t Hoa CN Nguyén
I' | Tén nguti chuyén nhugng bang Thi buc Truong Trong Phuc Nguyén Vin Ban % e o D;\.,)s{ Thi Hién
Theo hop dokng cfhuyen Theo hop doglg ghuyen Theo hop dokng ghuyen Theo hop dng chuyén nhuong
nhuong quyén str dung nhuong quyén st dung nhugng quyén st dung uyén sir dung dit 6 con
d4t sb cong chiing 447, | dAt s6 cong chimg 2239, | dt sb cong ching 1196, | 4% & 5
A A 2 Z 2 A P chtg 000715, quyén s6
2 | Nguon thong tin quyén so 01/2025 quyén so 01/2025 quyén so 01/2025 01/2025 TP/CC-SCC/HPGD
TP/CC-SCC/HBGD tai | TP/CC-SCC/HBGD tai | TP/CC-SCC/HDBGD tai e . . ,
< \ o , tai Van phong Cong chung
Van phong Cong chimg | Van phong Cong chimg | Van phong Cong ching Ddne Phil
Nguyen Viét He Binh Phudc Nguyen Viét He g
X4 Pong Tién, huyén X Pong Tién, huyén X4 Pong Tién, huyén ~ A £ A A
3 | Dia chi thua dat Déng Phu, Tinh Binh Déng Phu, Tinh Binh D@)ng Phu, Tinh Binh Xa D(?ng T 1en,‘huy¢_:n f?ong
Phudc Phudc Phudc Phu, Tinh Binh Phudc
4 | St - s thira 56-277 57-312 56-208 51-187
s | Mo Puong giaorthéng lién Duong giao,théng lién Puong giao’théng lién Buong giao thong lién thoén,
thon, lién ap con lai thon, lién ap con lai thon, lién ap con lai lién ap con lai
Gidy ching nhan Quyen Gidy ching nhan Quyen Gidy ching nhén Quyen Gidy chimg nhan Quyén sir
6 | Phaply st dung dat Quyén so sir dung dat Quyén s sir dung dat Quyén so dung d4t Quyén s& hiru nha &
hiru nha & va tai san khac | hitu nha ¢ va tai san khac | hitu nha ¢ va tai san khac | " . DL A . X
LA . 2k S S A . 2k va tai san khac gan lién véi dat
gan lién vdi dat gan lién véi dat gan lién vdi dat
7 | Muc dich sur dung dat bat ¢ + Pat nong nghi¢p | Dat & + Dat nong nghié¢p | Dat & + Dat nong nghiép Dat ¢ + Dat nong nghiép
Vi tri dat nong nghicp VT3 VT3 VT3 VT3
thuin
) bat ¢: Lau dai bat ¢: Lau dai bat ¢: Lau dai bat ¢: Lau dai
8 | Thoi han st dung dat bat trong cay lau nam: bat trong cay lau nam: bat trong cay lau nam: bat trong cay lau nam: Bén
Dén ngay 07/08/2071 Dén ngay 14/12/2051 Dén ngay 20/06/2071 ngay 15/10/2054
9 | Hinh dang 16 dat Céan doi Can doi Can doi Can doi
10 | Dién tich 16 dat (m?) 263.9 2749 274,7 124,5
+ Phan dién tich dat & 100 100 100 100
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TT Néi dung TPTT 21 TPTT 22 TPTT 23 _——TPTT 24
2 //1.,3'* L
(m*) , A <‘x
+ 1 en ti it O CONG TY
oy ?’;"3 dien tich dat o 97,30 98,00 100,00} S NHH "‘\\\1 100,00
+ Phan dién tich dat & !I"*' Wdﬁﬂw%m %
- e z) -
PV2 () 2,70 2,00 '\E*\ﬂ‘“ VIET j/
+ Phan dién tich dat & e
PV sau khi trir HLLG (m?) 97,30 98,00 100,00 100,00
*+ Phan di¢n tich dat 163,9 1749 174,7 245
nong nghi¢p (m?)
+ Dién tich dat NN trong
HLLG (m?) 0,1 21 13,8 11,5
+ Phan dién tich dat NN
sau khi trie HLLG (m?) 163,80 153,90 160,90 13,00
+ Tong dién tich sau khi
trir a4t trong HLLG (m?) 263,80 253,90 260,90 113,00
+ Phan dién tich dat nong
nghiép PVI theo CNVPPK 163,9 174,9 174,7 24,5
xac dinh (m?)
+ Phan dién tich ddt néng
nghiép PV sau khi trir 163,80 153,90 160,90 13,00
HLLG (m?)
+ Chiéu réng thira dat (m) 5,78 5 5,77 5,06
+ Chiéu dai thira dat (m) 45,66 54,98 47,61 24,60
11 | Co so ha ting Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
1o | Gid chuyén nhuong tai hop 661.000.000 70.000.000 620.000.000 100.000.000
dong chuyén nhugng (d)
Chi phi thyc hién chuyén
13 | myc dich phan dat nong 58.968.000 55.404.000 57.924.000 4.680.000
nghi¢p thanh dat ¢ (d)
+ Gid dat o UBND PV1 450.000 450.000 450.000 450.000
(d/m2)
+ Gid ddt néng nghiép PV1 90.000 90.000 90.000 90.000
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TT Noi dung TDTT 21 TDTT 22 TDTT 23 —=ILDTT 24
ngoai KDC theo UBND /@“ DAL \
(@/m2) /57 cona Ty \A
Y S — ,'*"-.' THAA (&1
+9Gza {z’at nong nghiép PV1 ,TI-'M BINH. alé |::|
cua thira dat theo UBND 90.000 90.000 90. 000 DAT v !ET 90.000
@m2) \ \ /
+ Gia dat nong nghiép PV1 /
cua thira dat theo thi trueong 115.000 115.000 115.000 115.000
(d/m2)
14 | Giatri BDS (d) 719.956.500 122.989.000 676.337.000 103.357.500
15 | Thoi diém giao dich Thang 02/2025 Thang 03/2025 Thang 04/2025 Thang 03/2025
16 ((;‘/?n ‘g‘t chuyén nhwong 3.398.153 511.225 3.208.796 914.668
Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwrong muc dich sir dung ddat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhirong.
TDTT 25 dén TDTT 28:
TT N¢i dung TDTT 25 TDTT 26 TDTT 27 TDTT 28
1 Tén ngudi chuyén Hoang Thi Ai Vuong CN | Hoang Vin Tho CN Ngb Nguyén Hitu Hung CN Cao Xuan Phuong CN
nhuong Tran Thi Hanh Dung Thi Cu Dinh Van Tri Nguyen Hong Minh
Theo hgp dong chuyén Theo hop dong chuyén
Theo hop dong chuyén A £ Theo hop dong chuyén
nhugng quyén su dung dat nhuong quyén sir dung dat
nhugng quyén str dung dat 5 cone chime 1128 nhuong quyén sur dung dat hime 448,
5 . s0 cong chung 1871, 59 cong chung ’ s0 cong chung 000753, s0 cong chung quyén
2 Nguon thong tin T quyén so 01/2025 TP/CC- 2 X s0 01/2025 TP/CC-
quyeén s6 01/2025 TP/CC- quyeén so 01/2025 TP/CC-
e \ SCC/HDGD tai Van phong e . SCC/HDGD tai Van phong
SCC/HDbGD tai Van phong Céne chime Neuvan Vidt SCC/HDGD tai Van phong Cone chime Neuvan Vit
Cong chimg Binh Phuée £ gHe guy Cong chimg Vii Thé Quyét & %e gy
Xa Déng Tién, huyén Xa Déng Tién, huyén Xa Dng Tién, huyén Xa Déng Tién, huyén
3 bia chi thira dat bong Phu, Tinh Binh bong Phu, Tinh Binh bong Phu, Tinh Binh bong Phu, Tinh Binh
Phudc Phudc Phudc Phudc
4 SO to - s0 thira 46-312 57-3 57-313 56-278
A a Puong giao thong lién Duong giao thong lién Puong giao thong lién Puong giao thong lién
5 Mo ta ~ A K . . ~ A K N . N A K . . ~ A A . .
thon, lién ap con lai thon, 1ién ap con lai thon, lién ap con lai thon, lién ap con lai
6 Phap I Giay chimg nhan Quyén st | Gidy ching nhan Quyén st | Giay chimg nhan Quyén sir | Gidy chimg nhan Quyén st
Py dung dat Quyén s¢ hitu dung dat Quyén s¢ hitu dung dat Quyén s¢ hitu dung dat Quyén s¢ hitu
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TT

N¢i dung

TDTT 25

TDTT 26

TDTT 27

= IPTT 28

nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat

nha & va tai san khac gan
lién véi dat

nha ¢ va tai san khac g

llen V01 dat

EfﬁTna/é Qﬁf?.
CCf‘ G T?l;&l&" 01 dat

san khac gan

Muc dich st dung dat

Dit & + Dat nong nghiép

Dit & + Dat nong nghiép

Vi tri dat ndng nghiép
thuan

VT3

VT3

VT3

Thoi han sir dung dat

Dit ¢: Lau dai
Dat trong cay lau nam:
bén ngay 14/06/2050

Dt ¢: Lau dai
bat trong cay lau nam:
bén ngay 05/06/2050

Dt &: Lau dai

Dit trong cdy lau nam:
bén ngay 09/11/2057

Bat_trong cay lau nam:
bén ngay 07/08/2071

Hinh déang 16 dat

Can doi

Can doi

Can doi

Can doi

Dién tich 16 dat (m?)

260,4

22208,2

267,1

271,9

+ Phan dién tich dit &
(m?)

100

400

100

100

+ Phan dién tich dat ¢
PVI (m?)

75,00

400,00

100,00

81,90

+ Phan dién tich dat ¢
PV2 (m?)

25,00

18,10

+ Phan dién tich dat ¢
PVI sau khi tre HLLG
(m?)

75,00

400,00

100,00

81,90

+ Phan dién tich dit
nong nghi¢p (m?)

160,4

21.808,2

167,1

171,9

+ Dién tich dat NN
trong HLLG (m?)

0

66,2

20

0

+ Phan dién tich dit NN
sau khi trie HLLG (m?)

160,40

21.742,00

147,10

171,90

+ Tong dién tich sau
khi trir dat trong HLLG
(m?*)

260,40

22.142,00

247,10

271,90

+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV1 theo
CNVPDK xdc dinh (m?)

160,4

21.808,2

167,1

171,9

+ Phan dién tich dat
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TT Noi dung TDTT 25 TDTT 26 TDTT 27 TDTT 28
nong nghiép PV1 sau khi 160,40 21.742,00 14765 T 171,90
trir HLLG (m?) ’éﬁ‘i AN
P A , x 4 Cﬂf‘ GTY ‘\’-f;'\
+ Chiéu rong thwa dat 5 19113 f / =i n..__c\l 5.8
(m) ] ] |IE TI—'C[F‘ {114|:| G|ﬁ|1|
(’Z)Chzeu dai thua dat 52,08 11619 \ ’?@’ﬁ ‘HET ;fy 46.88
11 | Co so ha tang Hoan chinh Hoan chinh Hoan\b‘&gg;a:f\_{?;’// Hoan chinh
Gia chuyén nhuong tai :
12 ?(%p dong chuyén nhugng 150.000.000 1.200.000.000 60.000.000 661.000.000
Chi phi thuc hién chuyén
13 | muc dich phan dit nong
nghiép thanh dét & (d) 57.744.000 - 52.956.000 61.884.000
+ Gia dat o UBND PV1
(d/m2) 450.000 450.000 450.000 450.000
+ Gia dat nong nghiép
PVI ngoai KDC theo
UBND (d/m2) 90.000 90.000 90.000 90.000
+ Gia ddt nong nghiép
PV1I cua thira dat theo
UBND (d/m2) 90.000 90.000 90.000 90.000
+ Gid dat nong nghiép
PV1 cua thita dat theo thi 115.000 115.000 115.000 115.000
truong (d/m2)
14 | Giatri BBS (d) 207.744.000 -1.307.943.000 110.656.000 722.884.000
15 | Thoi diém giao dich Thang 02/2025 Thang 04/2025 Thang 03/2025 Thang 02/2025
16 | Gia datchuyén nhuong 949.165 379.838 447.103 3.350.463

(d/m2)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich siv dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhwong.
Cin cir theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Trudng hop gia dét thu thap theo timg vi tri dat, khu viuc ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhét dinh vé gia dat néu co truong hop gia dit qua cao hodc qua thip so v6i mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trude
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khi x4c dinh gia dét thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan cac thong tin giao
dich thanh cong déu c6 thoi diém gan véi thoi diém dinh gia (thang ll/zﬁ*ﬁ?ixong do, VLAND
nhan thy, TDTT 15, 16, 17, 19, 22, 24, 25, 26 c6 gia dat 0 duong g o T’on;%he N
lai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xd Ddng Tién (cii) c6 mirc phd bién namf.t“E“qng Kkiveodng 448‘5 188 d/m? dén
949.165 d/m?2. Dé phan anh gia dat dung thoi diém dinh gia tai khu ‘Er' Ti};ir%i E%:%Hggr’lm ¢ Bic — Nam
phia Tay doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuoc), H’*‘!w 2 32
x4 Dong Tién cii), tinh Dong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin g : anh cong cua 05
thong tin giao dich thanh cong (TDTT 18, 20, 21, 23, 27, 28) ¢6 muc gia thap hon (379.838 d/m?)
va cao hon so véi mit bang chung (Dao dong tir 3.085.968 d/m? dén 3.482.626d/m?). Bén canh do,

qua qua trinh khao sat va thu thap VLAND nhan thdy TDTT 24 ¢6 vi tri ndm gan véi khu vire dinh

#n, lién 4p con

g Tam (gdm

gia nhit. Vi vy, dé phan anh dung gia dit & duong giao thong lién thén, lién ap con lai Vi tri 1 —
Pham vi 1 tai x3 Pong Tién (cii), VLAND tién hanh loai bo cac TDTT 15, 16, 17, 19, 22, 25, 26
khong str dung l1am co s& dir liéu xac dinh gia dét thi truong dé dam bao gia dat phan anh ding tai
khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT N¢i dung TDTT 24
1 Tén ngudi chuyén nhuong Nguyén Thi Hoa CN Nguyén Thi Hién
Theo hop gi@)ng chuyén nhugng quyép su
A LA s dung dat so cong chirng 000715, quyén so
2 | Ngudn thong tin 0172025 TPICC-SCC/HPGD tai Vin phong
Cong chimg Pong Phii
3 Dia chi thira dét X4 Pong Tién, huyén I—?éng Phu, Tinh Binh
Phudc
4 | S6 1t -sb thira 51-187
5 Mo ta Puong giao thong lién thon, lién 4p con lai
6 Phép Iy Gidy ching nhan Quyén su dung QQt quép
s¢ hiru nha & va tai san khac gdn lién voi dat
7 Muc dich st dung dét Pit & + Pat nong nghiép
Vi tri d4t nong nghiép thuin VT3
Dat ¢: Lau dai
8 Thoi han str dung dat Dit trong cdy lau nam: Dén ngay
15/10/2054
9 | Hinh déng 16 dit Can ddi
10 | Dién tich 16 dit (m?) 124,5
+ Phén dién tich dit & (m?) 100
+ Phan dién tich dat ¢ PVI (m?) 100,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV2 (m?) -
+ Phan dién tich dat o PV1 sau khi trir
HLLG (m’) 100,00
+ Phan dién tich dat néng nghiép (m?) 24,5
+ Dién tich ddt NN trong HLLG (m?) 11,5
+ Phan dién tich dat NN sau khi trir HLLG
13,00
(m?)
+ Tong dién tich sau Kkhi trir dit trong 113.00
HLLG (m? ’
+ Phan dién tich ddt noéng nghiép PVI theo 245
CNVPDK xdc dinh (m?) ’
+ Phan dién tich ddt néng nghiép PV1 sau 13,00
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TT Néi dung TPTT 24
khi trie HLLG (m?)
+ Chiéu réng thira dat (m) ,/w‘ﬁ Jﬁﬁ N 5,06
+ Chiéu dai thira ddt (m) [ cona Ty ‘{a 24,60
= Co's0 ha tﬁng 'rl " IIITH,:I.r“ :1:'4':1 Gk | |‘II Hoan chin
Gia chuyén nhuong tai hop dong chuyén M| '
12 nhwng% o & a1 Agp Cong catly \&\m TVIET /& /100 000.000
13 | Chi phi thyc hién chuyén myc dich phan dt N / 4.680.000
nong nghiép thanh dat ¢ (d)
+ Gid dat & UBND PV1 (d/m2) 450.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI ngodi KDC theo 90.000
UBND (d/m2) '
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt 90.000
theo UBND (d/m?2) '
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt 115.000
theo thi truong (d/m2) )
14 | Gia trj BPS (d) 103.357.500
15 | Thoi diém giao dich Théng 03/2025
16 | Gia dat chuyén nhuong (d/m2) 914.668
17 | Gia dat binh quén ciia cc thira dit (m?) 914.668
18 | Gid dat theo QD 52/2024/QP-UBND ngay 450,000
27/12/2024 ciia UBND Tinh (d/m?) '
19 Héﬂsé (}iéu chinh gia dat binh quén dé 2,0326
xuat (1an)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung ddt, VLAND gia dinh tai thoi
diém chuyén nhirong.

+ Nhan xét:

Gi4 dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh duoc gia dat & Pham vi 1 x4c dinh theo dudng giao thong lién thon, lién ap con laido khéng c6
thong tin trong co s dit liéu qubc gia vé dat dai.

Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hgp déng chuyén nhuong) xac dinh theo duong giao thong lién thon, lién ap con lai tai xa
Pong Tién (cii) 12 914.668 d/m?.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hgp dong chuyén nhugng cao hon va
¢6 su chénh léch so voi gia dat cac duong giao thong lién thon, lién ap con lai tai xa Dong Tién (cii)
tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc (914.668 d/m>
> 450.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao gia dit duoc phan anh dung thoi diém, VLAND lya chon sir
dung gia dit dugc ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong lam co s& dit liéu tinh toan va xac dinh
gi4 dat ¢ xac dinh theo duong giao thong lién thon, lién ap con lai tai xa Dong Tién (cii) 14 914.668
d/m?.

— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan d& xuit d6i voi dit ¢ dudng giao thong lién thon, lién dp con lai tai
x4 Pong Tién (cii) 1a: 914.668 déng/m? : 450.000 dong/m? = 2,0326 lan.
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- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy

dinh vé gia dat: =
e -\..":-'G 65 o
Gi4 dit cua thira dit can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xéac dlnh gglrl . W&{\
Gia dat cua thira dit cdn  Gia dét trong bang gia dat cua thua |'|"‘“- / THHH, \EY )
= x|/ =| ﬂagrwlflkﬁ@mhﬁi 1 gia dat

dinh gia dat can dinh gia \® o\ PAT VIET

A i~
v

- Gia dat ¢ dudng giao thong lién thon, lién 4p con lai tai xa ien (ci)
450.000 ¢/m* x 2,0326 1an = 914.670 dong/m?. Lam trém-25:690 dong/m’.
=> Gia dat ¢ dwong giao thong lién thén, lién 4p con lai tai xi Pong Tién (cii) 1a 915.000
d/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dit 1a 2,0326 lan.

2.2.2 Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong con lai trén dia ban xi
2.2.2.1 Vitril-Phamyvil
3 Khao sat, thong tin thu thdp:
— Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co s¢ dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo duong giao thong
lién thon, lién ép con lai. Vi vay VLAND khong dé xuét gia dét theo quy dinh tai cac diém a khoan
3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudon Hop ddng chuyén nhuwong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Ddng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 01 thong tin giao dich thanh cong tai duong giao thong
con lai trén dia ban xa (Tu TDTT 29) . Cu thé:

TT Noi dung TDTT 29
| Tén ngudi chuyén nhuong Hoang Minh Tién CN Hoang Thi Ha
Theo hop d@;ng chuyén nhugng quyén sur
N R . dung dat s6 cong chung 174, quyén so
2| Neuon thong tin 0112025 TPICC.SCC/HDGD taf Van
phong cong chung Hoang Mai Khanh
3 Dia chi thira dit Xa Dong Tién, huyén Pong Phu, Tinh
Binh Phudc
4 | S6to-s6 thira 13-1173
5 Mb 4 Céc tuyén du(‘mg giao thong con lai trén
dia ban xa
Glay chung nhan Quyén st dung dat
6 Phap ly Quyén s& hiru nha & va tai san khac gin
lién véi dat
7 Muc dich sir dung dat Pit & + Pat nong nghiép
Dat ¢: Lau dai
8 Thoi han sir dung dat Dit trong ciy lau nam: Dén ngay
29/11/2029
9 | Hinh déng 16 dét Can d6i
10 | Dién tich 16 dat (m?) 406,4
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TT Noi dung TDTT 29
+ Phan dién tich dat & (m?) 100
+ Phan dién tich dat o PV1 (m?) ,/’"“‘ﬁ Jﬁﬁ “\ 100,00
+ Phdn dién tich dat ¢ PV2 (m?) o conG v g\
n X A Z, - o f q M HH Vx|
HL[f’Ch;a(ilanczsl.en tich dat ¢ PV1 sau khi trir [ EI THM oK cli |::| 100,00
+ Phén dién tich dit ndéng nghiép (m?) l\ \\ﬂ;’ai v ”:'1 /’ ,rf 306,4
A ’ A .-?
+ Dién tich dat NN trong HLLG (m?) W Hr H_/
+ Phan dién tich dat NN sau khi trie HLLG
(m?) 306,40
+ Tong dién tich sau khi trir dat trong
HLLG (m?) 406,40
+ Phan dién tich dat nong nghiép PV1 theo 306.4
CNVPDK xdc dinh (m?) ’
+ Phan dién tich dat nong nghiép PV1 sau 306.40
khi trie HLLG (m?) ’
+ Chiéu rong thwa dat (m) 10
+ Chiéu dai thira dat (m) 40,64
11 | Coso hating Hoan chinh
12 Gia chuyén nhugng tai hop dong chuyén 150.000.000
nhuong (d)
Chi phi thyc hién chuyén muc dich phﬁn dat
13 ndéng nghiép thanh dét ¢ (d) 93.000.000
+ Gia dat 0 UBND PV1 (d/m2) 400.000
+ Gia dat nong nghiép PV1 ngoai KDC theo 90.000
UBND (d/m2) )
+ Gia dat nong nghiép PV cua thia dat theo 90.000
UBND (d/m2) )
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira dat theo
thi trueomg (@/m2) 113.000
14 | Giatri BDS (d) 242.264.000
15 Thoi diém giao dich Théang 01/2025
16 | Gia dat chuyén nhuwong (d/m2) 651.140
17 | Gia dat binh quin cia cac thira dat (m?) 651.140
18 Gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND ngay 400.000
27/12/2024 cia UBND Tinh (d/m?) )
19 He¢ so0 di€u chinh gia dat binh quan dé xuat 1,6279

(1an)

thoi diém chuyén nhwong.

% Nhin xét:
Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi

nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich s dung dat, VLAND gid dinh tai

dinh duoc gia d4t & Pham vi 1 xac dinh theo duong giao thong con lai trén dia ban xa do khong c6

thong tin trong co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit duoc ghi
nhan tai hgp dong chuyén nhuong) xac dinh theo duong giao thong con lai trén dia ban x4 tai xa
Pong Tién (cii) 1 651.140 d/m?.
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Sau khi tinh toan, di chiéu so sanh gia dit ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va
¢6 su chénh 1éch so véi gia dit cac dudng giao thong con lai trén dja ‘t;an o 'amga DPong Tién (cii)

tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND t 'ﬁ?ﬁnh thg:g;
-L"..-

> 400.000 d/m?). Vi vay, dé dam bao gia dit duoc phan anh dung rﬂﬂlu dl,e’ifzirl?aJ/LALl']LI
[l= BINH
dung gia dit dugc ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong lam co ‘Er &fg A 1uﬁlg tobé‘r' va xac dlnh

‘%‘t c ‘ ~) la 651.140
M"‘Mf pw—- 2

gi4 dat & xac dinh theo duong giao thong con lai trén dia ban xa tar
d/m?2. 7

- Cin ct Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuét ddi v6i dat & dudong giao thong con lai trén dia ban x3 tai xa
Pong Tién (cii) 1a: 651.140 dong/m? : 400.000 dong/m? = 1,6279 lan.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gia dat cia thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cua thia L o
i . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & dudng giao thong con lai trén dia ban x4 tai xa Pong Tién (ci) la:
400.000 d/m? x 1,6279 lan = 651.160 ddng/m> Lam tron 651.000 dong/m=.
=> Gi4 dat & dwong giao thong con lai trén dia ban xa tai xa Pong Tién (cii) 12 651.000
d/m>. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 13 1,6279 lan.
2.2.2.2Vitri2
+¢ Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cdc diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit li¢u vé gia dat & xac dinh theo duong giao thong con
lai trén dia ban xa — Vi tri 2. Vi vdy VLAND khong c6 dit liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a
khodn 3 va khoan 4 Diéu 158 Luét Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Ph, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duogc thira dat ¢ nong thon duong giao thong
con lai trén dja ban xa dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Pong Tién (cii).

Déi v6i loai dat & nong thon dudng giao thong con lai trén dia ban xi dugc chuyén nhuong trén
dia ban xa Déng Tién (cti) va cac khu vuc lan can, loai dét nay cé ) luong rat han ché va qua khao
sat thyuc té tai khu vuyc thi loai dat nay rat it khi dwoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi
ban dat nim ¢ riéng trong Vi tri 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dit & Vi tri 2 gia ban
s& c6 mirc ty 1& twong tu voi Vi tri 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao
dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thiy ty 1& chénh léch so voi gia dit theo
QP 52/2024/QD-UBND dugc dé xuit ¢ trén (Ty 1& 1,6279 1an cho gia dat & nong thon dudng giao
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thong con lai trén dia ban xa — Vi tri 1 — Pham vi 1 khi 4p dung voi dat ¢ nong thén dudng giao
thong con lai trén dia ban xa — Vi tri 2 1a phu hop véi tinh hinh mua ban aé}ﬁkﬁmg
Vi vdy, VLAND dé xuét muc hé sb diéu chinh cho gia dat cu,f f:grr|:1;0%11|§§\ 1n duong giao
thong con lai trén dia ban xa — Vi tri 2 12 1,6279 lan. |"|"-"‘ [ tnHH ‘-fc
Can ctr vao khoan 2, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 cua Quyé‘[I imﬁ“s’:& f@ﬁfi '
27/12/2024: - *IET $
“10. Sira doi Diéu 9 nhw sau: ﬁn

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

4#%

2. Gid dat tai vi tri con lai:

a) Truong hop thira ddt khéng tiép gidp dwong nhung nam trong pham vi 200m tinh tir
mép ngodai HLBVPB doi véi cdc tuyén dwong giao thong di cé quy dinh HLBVDB (hodc tinh tir
mép dwong doi véi cdc dwong giao théng chwa cé HLBVDB) thi gid dat dwoe xdc dinh nhw sau:

- Thira dat nam trong pham vi 25m thi gid dat dwoc tinh bang 50% gid dat dwoc quy dinh
cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mirc gia dat ¢ toi thiéu
ciia khu vue. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid ddt & téi thiéu cia khu viee theo
quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

- Thika ddt nam trong pham vi tir trén 25m dén 50m thi gid ddt dwoc tinh bang 40% gid dat
dwoc quy dinh cho doan dwdng/tuyén duong tai Phu luc I, nhung khong dwoc thcfp hon mirc gida
ddt & toi thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid ddt ¢ t6i thiéu cia
khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

- Thira ddt nam trong pham vi tir trén 50m dén 100m thi gid ddt dwoc tinh bang 30% gid
dat duwoc quy dinh cho doan dwdng/tuyén duong tai Phu luc I, nhung khong dwoc thd'p hon mirc
gid ddt ¢ t6i thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy;

- Thira dat nam trong pham vi tir trén 100m dén 200m thi gia dat dwoc tinh bang 20% gid
dat dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mikc
gid ddt ¢ toi thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

b) Truwong hop thira ddt khéng tiép gidp dwong cé pham vi tir trén 200m tinh tir mép ngodi
HLBVPB doi véi cdc tuyén dwong di cé quy dinh HLBVPB (hodc tinh tir mép dwong doi voi cdc
triwong hop chwa c6 HLBVPB) thi gid dat dwoc tinh bang 10% gid dat dwoc quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc 1, nhung khéng dwoc thap hon mirc gia ddt ¢ toi thiéu cia khu
viee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ toi thiéu cia khu vuc theo quy dinh
tai khodn 3 Piéu nay;

¢) Truong hop thira dat khéng tiép gidp dwong ma pham vi dat tinh theo nhiéu dwong giao
théng thi gid ddt dwoc xdc dinh theo dwong giao thong c6 gid dat cao nhat.”

Do d6, gia dat Nha nudc cia dat ¢ ndng thon duong giao thong con lai trén dia ban xa — Vi tri 2
la:
Vi tri 2 = Gia dat & Vi tri 1 — Pham vi 1 x 50% = 400.000 x 50% = 200.000 d¢/m?;

+ Nhan xét:
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- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhén trong co sd dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit heuwarp“aa vé gla) diém b
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat D4t dai (Gia dat dugc ghi nhén #gi Ggr don én nhuong);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoq, *2@11 nh'mH Lﬁl hG-‘p: ong chuyén

nhuong), VLAND khong xac dinh duoc gia dat & nong thon duon ~§ ao ﬂt&lglllrm Gm-

xa — Vi tri 2 do khong c6 thong tin. \%ﬂ\’ii %FEB/&

" =
A - L
ETY .

{-3fa53 cac khu vuc 1an

i/trén dia ban

- Qua khdo sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can

can, VLAND d xuit mtc hé sé didu chinh cia dit ¢ nong thon dudng giao thong con lai trén dia
ban x3 — Vi tri 2 so v6i gid dat trong QD 52/2024/QP-UBND 12 1,6279 lan.

- Cian ctt Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gi4 dt cia thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A oz
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & nong thon duong giao thong con lai trén dja ban xa — Vi tri 2:
200.000 ¢/m? x 1,6279 lan = 325.580 dong/m2. Lam tron 326.000 dong/m>.

=> Gia dit & nong thon dwong giao thong con lai trén dia ban xi — Vi tri 2 1a 326.000

ddng/m>. Véi hé sb diéu chinh gia dat 1a 1,6279 lan.
2.2.3 Gia dat & xac dinh theo dwong giao thong lién thén, lién 4p c6 két cau trai nhua,
bé tong
2.2.3.1 Vitril —Phamvi 1l
X8 Khao sat, thong tin thu thdp:
- Thong ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co sé dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit lidu vé gia dat ¢ xac dinh theo duong giao thong lién
thon, lién ap con lai. Vi vay VLAND khong dé xuét gia dit theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luét Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir nguon Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ding ky dit dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Dong Phu, trong
thot gian 24 thang VLAND thu thép dugc 01 thong tin giao dich thanh cong tai duong giao thong
lién thon, lién ép 6 két cAu trai nhua, bé tong. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 14
1 |Tén ngudi chuyén nhuong Lé Quy Hu:ng CN Nguyen Ngoc Phu’O’ng
Theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
2 | Ngudn thong tin dat s6 cong chung 000445/2025/CCGD tai

Vién phong cong chung D6 Chung Thiy
Xa Dong Tién, huyén Pong Phu, Tinh Binh
Phudce

3 |Dia chi thira dit
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TT Noi dung TPTT 14
4 |86t - 50 thira 56-225
s Mot Puong giao tho @1}1’}65'? ?ﬁ‘ ap €6 két cau
trai n gﬁﬁzm Q,IT"Fo‘af 1yén
1 Gidy chtm nH i(Quyeil'sir dund it Quyén so
6 | Phiply h}1,ru nhago Vkﬁ‘*ﬁl s’a%n- ﬂlae ‘ganr:ftjln \?olydat
7 | Muc dich sir dung dat ba t"li‘él\}\ﬁé‘th&l%ﬁxé iep
. , £ Pat &: Lau dai
8 |Thoi han sir dyng dat Dat trong cay lau nalﬁ_ D 0 ngay 07/08/2071
9 |Hinh déng 16 dat Can ddi
10 [Dién tich 16 dit (m?) 251
+ Phan dién tich dit & (m?) 100
+ Phan dién tich dat 6 PVI (m? 100,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV2 (m?)
+ Phan dién tich dat o PV1 sau khi trie
HLLG (m?) 100,00
+ Phén dién tich dit ndng nghiép (m?) 151
+ Dié{i tich dat NN trong HLLG (m?) 7
+ Phan dién tich dat NN sau khi trie HLLG 144,00
(in?) ,
+ Tong dién tich sau khi trir dat trong
HLLG (m?) 244,00
+ Phan dién tich ddt néng nghiép PV theo 1510
CNVPDK xdc dinh (m?) ’
+ Phan dién tich dat néng nghiép PV1 sau 144.00
khi tre HLLG (m?) ’
+ Chiéu réng thira dat (m) 5
+ Chiéu dai thira dat (m) 50,20
11 |Co so ha tang Hoan chinh
12 Gia chuyén nhuong tai hop dong chuyén 70.000.000
nhuong (d) , _
Chi phi thye hién chuyén muc dich phan dat
13 |nong nghiép thanh dit & (d) 59.040.000
+ Gid ddt ¢ UBND PV (d/m2) 500.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI ngodi KDC theo 90.000
UBND (d/m2) '
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt theo 90.000
UBND (d/m2) '
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt theo 115.000
thi truong (d/m2) )
14 | Gia tri BDS (d) 128.235.000
15 | Thoi diém giao dich Thang 07/2025
16 |Gia dit chuyén nhwong (d/m2) 538.157
17 |Gia dit binh quén ciia cac thira dit (m?) 538.157
18 Gia dat theo QD 52/2024/QP-UBND ngay 500.000
27/12/2024 cia UBND Tinh (d/m?) )
19 [HE s0 diéu chinh gia dit binh quin dé xuét 1,0763

(1an)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung ddt, VLAND gia dinh tai thoi

diém chuyén nhirong.
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¢ Nhén xét:
Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pas éa{._(Gla dat duoc ghi

ey ﬁj o
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gi /'é%”gla) VEA D khong Xac
NG TY
dinh duoc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo dudng glao thong l,a,eﬁ thonr «hén ﬁp r,t:' két cau trai

=] T
nhura, bé tong do khong c6 thong tin trong co s& dit liéu qudc gia V”“&ifa‘.t ('f’:"' BINH GIA [ |

'I-" :Ell
Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 k; \}%t dafu/ééﬁ dat duoc ghi

ity

nhan tai hgp dong chuyén nhugng) xac dinh theo dudng giao thong lle 4""3&:
nhura, bé tong tai x3 Pong Tién (cil) 1a 538.157 d/m2.
Sau khi tinh toan, di chiéu so sanh gia dit ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va

4p co két cau trai

¢6 su chénh 1éch so voi gia dit cac duong giao thong lién thon, lién 4p co két cAu trai nhwra, bé tong
tai xa Pong Tién (cii) tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh
Phudce (538.157 d/m? > 500.000 d/m?).

Qua khao sat, thu thap tai khu vuc dinh gid, VLAND nhén théy dat & nong thon xac dinh theo
duong giao thong lién thon, lién ap co két cau trai nhwa, bé tong c6 nhiéu yéu té thuan loi hon so
v6i duong giao thong lién thon, lién dp con lai (muc 1.2.1.1). Bén canh do, gia dat & nong thoén
duong giao thong lién thon, lién ap c6 két cau trai nhya, bé tong cao hon gia dat ¢ nong thon duong
giao thong lién thon, lién 4p con lai (500.000 d/m? > 450.000 d/m>) tai Quyét dinh 52/QD-UBND
ngdy 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc. Tuy nhién, tham khao gia d4t ¢ tai hop dong chuyén
nhugng xac dinh theo dudng giao thong lién thén, lién 4p con lai (myc 2.2.1.1) cao hon gia dat o tai
hop dong chuyén nhuong xéac dinh theo dudng giao thong lién thon, lién ap c6 két cau trai nhya, bé
tong. Do d6, VLAND nhan thay TDTT 14 chua phan anh duoc gia dat & nong thon duong giao
thong lién thon, lién ép c6 két cu trai nhya, bé tong — Vitri 1 — Pham vi 1 tai xa Déng Tién (cti) va
khong str dung dé 1am co s dir liéu tinh toan.

Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1¢ chénh 1éch so véi gid dét theo Qb 52/2024/QbB-UBND duoc
dé xuit & trén (Ty 1€ 2,0326 lan cho gia dat & nong thon duong giao thong lién thon, lién ap con lai
— Vitri 1 — Pham vi 1) khi ap dung véi dat & nong thon duong giao thong lién thon, lién dp c6 két
cAu trai nhua, bé tong — Vi tri 1 — Pham vi 1 1 phi hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND d& xuit mtrc hé s diéu chinh cho gia dat ciia dit & nong thén duong giao
thong lién thon, lién ép 6 két ciu trai nhua, bé tong — Vi tri 1 — Pham vi 1 1a 2,0326 lan.

— Cian ci Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cia thira dat cdn  Gia dat trong bang gia dat cua thua C s o
. . = o . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat ¢ duong giao thong lién thon, lién ap co két cau trai nhua, bé tong — Vi tri 1 — Pham
vi 1 tai xa Déng Tién (cii) la:
500.000 d/m? x 2,0326 1an = 1.016.300 ddng/m>. Lam tron 1.016.000 dong/m>.

=> Gia dit & dwong giao thong lién thon, lién Ap con lai tai xa Pong Tién (cii) 12 1.016.000

d/m2. Véi h¢ s6 diéu chinh gia dat 1a 2,0326 lan.
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2.2.4 Gia dit & xac dinh theo dwong DH Cay s6 9 (dwong két ndi ngang Qudc Lo 14
v6i DT 755 va ndi PT 753) du néi truc duwong Qude Li-t4ngoai pham vi 200

S bS8
m ,./,'{:;3'"_ _""-E\\

- f
fo/ CONG TY \{}I
2.2.4.1 Vitri1-Pham vi 1 [[2f  JTNHH  A4F

||E_ - i ! -i
| THAM BINH GIA |5 |

| )
'-.-"."'I ¥

3 Khao sat, thong tin thu thap: DAT VIET ,
Hoan 3 _vyéga n 4 Didu 158

= Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qudc gia vé dit dai, co s6 dir lidu quéc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat & xac dinh theo duong DH Cay s6 9
(duong két ndi ngang Qudc Lo 14 voi BT 755 va nbi BT 753) dau nbi truc dudong Qudc Lo 14
ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 1 xd Dong Tién (ci). Vi vy VLAND khéng dé xuét gia
dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai.

S T e ve

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Diang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Ddng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND khoéng thu thap duoc thong tin giao dich thanh cong dat & duong DH
Cay s0 9 (dudng két ndi ngang Qudc Lo 14 voi DT 755 va ndi DT 753) dau ndi truc dudng Qudce
Lo 14 ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 1 xa Déng Tién (cti).

Pé dam bao gia dat phan anh duoc su twong quan giita cac tuyén duong trong ciing mot du
4n va can bang sy hai hoa ctia ngudi dan. VLAND tham khao hé s diéu chinh tai cac tuyén duong
trén dja ban thudc du an dé lya chon muc gia phé bién dé lam co s tinh toan.

Tham khao muc 2.2.1.1va qua khdo sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich
mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thiy ty 1& chénh 1éch so véi gia dat theo QP
52/2024/QD-UBND dugc dé xudt o trén (Ty 1& 2,0326 lan cho gia dat ¢ nong thon dudng giao
thong lién thon, lién ap con lai — Vi tri 1 - Pham vi 1) khi 4p dung véi dat & néng thon duong DH
Cay sb 9 (dudng két ndi ngang Qudc Lo 14 véi DT 755 va ndi BT 753) dau ndi truc dudong Qudc
Lo 14 ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 1 1a phu hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cho gia dat ciia dit & néng thon duong DH Cay
s6 9 (duong két ndi ngang Qudc Lo 14 véi BT 755 va ndi BT 753) dau ndi truc duong Qudc Lo 14
ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 1 1a 2,0326 lan.

— Cian ci Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dat cua thira dat can Gia dat trong bang gia dat cua thira N o
) ) = oy ] X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
= Dét ¢ duong DH Cay sb 9 (duong két ndi ngang Qudc Lo 14 v6i BT 755 va nbi DT 753)
d4u ndi truc duong Quéc L6 14 ngoai pham vi 200 m — Vitri 1 — Pham vi 1 tai xa Déng Tién (cti):
700.000 d/m? x 2,0326 = 1.422.820 d/m>. Lam tron 1.423.000 d/m?>.
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=> Gia dat & dwong DH Cay s6 9 (dwong két ndi ngang Quéc Lo 14 véi PT 755 va ndi

PT 753) d4u ndi truc dwong Qudc L 14 ngoai pham vi 200 m — Vitri=— Pham vi 1 tai xd
Pong Tién (cii) 1a 1.423.000 d/m>. Vi hé s6 diéu chinh gia dat 1a @%‘fa;ﬁgx

2.2.4.2 Vitri1—Pham vi2 f-w..- pc—rf. .Tﬁ \‘-}

< Nhan xét: &l Tl-'ﬂ.r BINH GIA Ii|

" ‘:gk\iiﬂ gvﬂ 4 Pidu 158

":f‘-".lf

- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit liéu vé gia dat & xac dinh theo dudng DH Cay s6 9
(duong két ndi ngang Qudc Lo 14 véi DT 755 va ndi BT 753) dau ndi truc duong Qubc Lo 14
ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2. Vi viy VLAND khéng c6 dir liéu gia dat theo quy dinh
tai cac diém a khodn 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhdnh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dt & nong thon duong DH Cay sb
9 (dudng két ndi ngang Qubc Lo 14 voi BT 755 va ndi BT 753) déu nbi truc dudng Qudc Lo 14
ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Déng Tién (cti).

Déi v6i loai dat & nong thon duong DH Cay sb 9 (dudng két ndi ngang Qudce Lo 14 voi BT 755
va ndi T 753) d4u ndi truc duong Quéc Lo 14 ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 duogc
chuyén nhuong trén dia ban x4 Pong Tién (cii) va cac khu vuc 14n cén, loai dat nay c6 sb luong rat
han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dét nay rat it khi duoc nguoi dan mua ban
chuyén nhurgng néu chi ban dat nam ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua
ban dat & pham vi 2 gid ban s& c6 muc ty 1& twong tu véi pham vi 1. Qua khéo st tir nguoi dan va
tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thiy ty
1¢ chénh 1&ch so v&i gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuét o trén (Ty 1& 2,0326 lan cho
gi4 dat ¢ nong thon duong DH Cay s6 9 (duong két ndi ngang Qudce Lo 14 voi BT 755 va ndi DT
753) d4u ndi truc dudng Quéc Lo 14 ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 1 khi 4p dung véi
dat & nong thon duong DH Cay s6 9 (dudong két ndi ngang Qudc Lo 14 véi BT 755 va nbi DT 753)
dau nbi truc duong Qudc Lo 14 ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 13 phu hop véi tinh
hinh mua bén & dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cho gia dat ciia dit & néng thon duong DH Cay
s6 9 (duong két ndi ngang Qubc Lo 14 voi DT 755 va ndi BT 753) du nbi truc duong Qubc Lo 14
ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Pong Tién (cii) 1a
2,0326 lan.

Cin cir vao khoan 1, Biéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Stra doi Piéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon
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1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira ddt ¢é vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc
xd thudc cdc huyén, thi xd, thanh phé (trir cdc xa thudce khu vuc 1) c,f.z-ﬁ-n 47 svi thira dat < 25m
-\l‘.'. -] j

g
dwege quy dinh mire gia dat cu thé tai Phu luc 1. Trieong hop thira Q_ﬁeﬁ f’ahamwj.;l ira ddt > 25m

CONGTY ™o
thi don gia dat ¢ tai néng thén tai cdc pham vi con lai diege xdc it m.vz nhiisan: \=!
a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bang 100% mu"cl gi&rp%umwg?ﬁ (;:"/h cho doan
. DPAT VI
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I; \\ be
z oY

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pht

_;;/

wng khong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Truweong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mire gid ddt ¢ toi thiéu ciia khu viee. Truweong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gia dat dwoce xdc dinh bcing 30% murc gid pham vi 1, nhung khong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mirc gid dat pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat ¢ nong thén duong DH Cay sé 9 (duong két ndi ngang Qudc
Lo 14 voi BT 755 va néi BT 753) dau nbi truc duong Qudc Lo 14 ngoai pham vi 200 m — Vi tri 1 —
Pham vi 2 la:

Vi tri 1 — Pham vi 2 = Gia dat ¢ Vi tri 1 — Pham vi 1 x 50% = 700.000 x 50% = 350.000 d/m?;

% Nhin xét:
- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhéan trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia); diém b
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhén tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khéong xac dinh dugc gid dat & nong thon duong DH Cay sb 9 (duong két ndi
ngang Qudc Lo 14 v6i BT 755 va ndi BT 753) dau ndi truc duong Qudc Lo 14 ngoai pham vi 200
m — Vitri 1 — Pham vi 2 do khong c6 thong tin.
- Qua khdo sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va cac khu vyc lan
can, VLAND dé xuat murc hé s6 diéu chinh cua dat & nong thon duong DH Cay s6 9 (duong két ndi
ngang Qudc Lo 14 v6i DT 755 va ndi BT 753) dau ndi truc duong Qubc Lo 14 ngoai pham vi 200
m — Vi tri 1 — Pham vi 2 so véi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 2,0326 lan.
— Can ci Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:

Gi4 dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xéac dinh nhu sau:

Gia dat cua thira dat can _ Gia dat trong bang gia dit cua thira

L R X  Hé sb diéu chinh gia dt
dinh giad dat can dinh gia
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- Gia dat & néng thon duong DH Cay sé 9 (dudng két ndi ngang Québc Lo 14 v6i BT 755 va
nbi BT 753) ddu ndi truc dudng Qubc Lo 14 ngoai pham vi 200 m — Vi tri==Pham vi 2:

- o - qla?ﬁ:ﬁ'&\
350.000 d/m? x 2,0326 lan = 711.410 déng/m?. Lam trop i*ggg QZ?% 2,
=> Gia dat ¢ nong thon dwong DH Cay s6 9 (dwong két ndi lp,gung Queet Lo Iaﬁ &i DT 755

va néi PT 753) d4u ndi truc dwong Qudc Lo 14 ngoai pham vi 2 M@' TPMVBI:J;—E%M J
711.000 dong/m?2. Véi hé sé diéu chinh gia dit Pham vi 2 1a 2,032 5 @ &

R
—
T P_v/

2.2.5 Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong lién xi
2.2.5.1 Vitril-Phamyvil
3 Khao sat, thong tin thu thdp:
— Thong ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qubc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duogc dir liéu vé gia dat o xac dinh theo dudng giao thong lién
X3 — Vi tri 1 — Pham vi 1 xd Pong Tién (cii). Vi vay VLAND khong d¢ xuat gia dat theo quy dinh
tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Diang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duge théng tin giao dich thanh cong dat & duong giao
thong lién xa — Vi tri 1 — Pham vi 1 x4 Dong Tién (cil).

Pé dam bao gia dat phan anh duoc su twong quan giita cac tuyén duong trong ciing mot dur
an va can bang sy hai hoa cta nguoi dan. VLAND tham khao hé sé diéu chinh tai cac tuyén duong
trén dia ban thudc du an dé lya chon muc gia phé bién dé lam co s tinh toan.

Tham khao muc 2.2.1.1va qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich
mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thiy ty 1& chénh 1éch so véi gia dat theo QP
52/2024/QD-UBND duoc dé xuat & trén (Ty 1& 2,0326 lan cho gia dit ¢ nong thon dudng giao
thong lién thon, lién ép con lai — Vi tri 1 - Pham vi 1) khi &p dung véi dat & ndng thon duong giao
thong lién xa— Vi tri 1 — Pham vi 1 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vy, VLAND dé xuat mutc hé sé diéu chinh cho gia dat ciia dat ¢ nong thon duong giao
thong lién xa — Vi tri 1 — Pham vi 1 1a 2,0326 lan.

- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gi4 dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xéac dinh nhu sau:

Gi dét cta thira dat can Gi4 dét trong bang gia dat cua thira e Lo
. . = N . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
—~ Dt ¢ duong giao thong lién xa — Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xd Dong Tién (cil):
550.000 @/m? x 2,0326 = 1.117.930 d/m>. Lam tron 1.118.000 d/m?>.
=> Gia dit & dwong giao thong lién xa — Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Pong Tién (cii) 1a 1.118.000
d/m2. Véi h¢ s6 diéu chinh gia dit 12 2,0326 lan.
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3. XA TAN PHUOC (C0)
3.1 DAt nong nghiép (cdy lau nim)

e -\..":-'G Jﬁj
3.1.1. Gia dat trong cdy lau nim xac dinh theo Vi tyéi‘ Pé}a.gnﬁ qu

“if  TNHH
<> Khdo sat, thong tin thu thap: |'l. = TPM BNIH ald |::|
|

- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém 'acv (ﬂa,&;lfjﬂ/]k}z(é', 4 Piéu 158
Luat Dt dai: o,

3
fﬁ? =
“‘u":f‘-".lf F_\’*"'

Qua qué trinh thu thap co s dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir T eu quoc gia vé gia trong

khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dat cay lau nam Vi tri 1 - Pham vi 1
tai khu vyc dinh gia. Vi vay VLAND khong dé xuit gia dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai.

= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua quaé trinh khdo sat va thu thap dir liéu gia dét tai khu vuc dinh gia, VLAND nhan théy Vi
tri ciia dat trong cdy 1au nam theo Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Pong Tam (cii) va x3 Tan Phudc (cii)
c6 diéu kién ty nhién, khi hau, thé nhudng, tudi tiéu,... twong déng. Bén canh d6, gid dat nong
nghiép (cay lau ndm) thudc Vi tri 1 — Pham vi 1 cta xa Pong Tam (cil) va xa Tan Phudc (cii) 1a nhu
nhau tai QD 52/2024/QP-UBND la 180.000 dong/m>.

Dy an Cao toc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Pak Néong) — Chon Thanh (Binh
Phudc) di qua xa Pong Tam cii, Pong Tién cii va xa Tan Phudce cii (Nay thudc xa Pong Tam, tinh
Pong Nai). Vi vy, dé dam bao gia dat duoc hai hoa giira cac vi tri tai khu vuc dinh gia va giita cac
dia ban voi nhau, VLAND tién hanh khéo sat gia dét tai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa D@)ng Tam (cii)
va xa Tan Phuoc (cli) dé 1am co so tinh toan gia dat tréng cay lau nam tai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa
Tan Phudc (cii). Qua thu thap thong tin tir nguén Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da
hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh
Déng Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 02 thua dét tai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai
x3 Pong Tam (cii) va 02 thira dét tai xa Tan Phudc (cii). Cu thé:

TT Noi dung TDTT 01 TDTT 02 TDTT 01 TDTT 02
A . 2 Nguyen Thi NAg uyen Thi Quéch Thi Son | Pham Van Tao
1 Tén nguoi chuyén Hong Nhun% Mién CN .Cho, CN Hoang Van | CN Tran Tién
nhuong CN cho Nguyen | Vwong Thi Tu Vuon San
Vin Binh Nhur £ g
Ap3,xiDong | Ap3,xaDong | xi TanPhudc, | xa Tan Phudc,
> | Pia didm Tam, huyén Tam, huyén huyén Pong huyén Pong
: bong Phu, Tinh | BDong Phua, Tinh | Pha, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh
Binh Phudc Binh Phuoc Phudc Phudce
3 | M6 t@ Tiép giap Tiép giap dudng | Tiép giap duong | Tiép giap duong
duong BT 753B DT 753B DT 753 nhya DT 753 nhya
4 | Hinh dang Can d6i Can d6i Can ddi Can d6i
5 | Sé to- S thira 58-81 58-28 33-166 41-233
Gidy chtng Gidy chung Gidy chimng Gidy chung
6 | Phaply nhan Quyén su | nhén Quyén su | nhdn Quyén su | nhan Quyén sur
dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
s httu nha § va | s& hitu nha ¢ va | s& hitu nha ¢ va | s¢ hitu nha & va
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TT Noi dung TPTT 01 TDTT 02 TPTT 01 TDTT 02
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan
lidn véi dét lién véi dét lidpsAatatis oy, lidn véi dat
7 Muc dich sir dung | Dat trong cay Dat trong cay Diﬁf:'érpérg@ geyr f‘{?‘&lﬁt trong cay
dat 1au ndm 14u ndm | $du namiitd | AF hléu nim
8 | Dién tich (m2) 1.088,50 2.208,70 | = TPEATOER X 191,10
Tai san gan lién . . ‘?% PATVIEL /=f
9 | voi dit Khong Khong K\Hﬁ*-’,‘, _ s Khong
Gia chuyén 7 =
1o | Mhuong tai hop 400.000.000 60.000.000 100.000.000 50.000.000
dong chuyén
nhuong (d)
11 dTik(‘:‘}’ll diém giao Théng 6/2024 | Thang 4/2024 | Thang 4/2025 | Thang 2/2025
12 | Gia dat chuyen 367.478 27.165 309.406 261.643
nhugng (d/m2)

Cin ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu

thap theo ting vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat co tinh twong dong nhét dinh vé gia dat néu c6

truong hop gia dat qua cao hodc quéa thip so voi miat bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay

trude khi xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan cac thong tin

giao dich thanh cong déu co thoi diém gan v6i thoi diém dinh gia (thang 11/2025). Trong do,

VLAND nhén thay, 02 thong tin giao dich c6 gia d4t néng nghiép (ciy lau ndm) Vi tri 1 — Pham vi
1 tai x4 Péng Tam (cil) c6 mirc phd bién nam trong khoang 309.406 d/m? dén 367.478 d/m2 Dé
phan anh gia dat dung thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia Cao tbc Bac — Nam phia Ty doan
Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua xa Pong Tam (gom xi Pong Tam
cii), tinh Pong Nai, VLAND tién hanh loai bo théng tin giao dich thanh céng ctia 02 thong tin giao
dich thanh coéng (TPTT 02) c6 mirc gia thap hon so v6i mit bang chung (27.165 d/m? va 261.643
d/m?). Vi vay, VLAND khéng str dung 1am co s& dir liéu xac dinh gia dat thi trudng dé dam bao gia

dat phan 4anh dung tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT N¢i dung TPTT 01 TDTT 01
. . 2 Nguyén Thi Hong Nhung | Quach Thi Son CN Hoang
! Tén nguoi chuyen nhugng CN cho Nguyén Vin Binh Vian Vuong
Ap 3, xa Pong Tam, R . A A
2 Dia diém huyén Pong Phii, Tinh xa Ta’n Pl}uoc, ‘huyen ]?ong
. , Phu, Tinh Binh Phuéc
Binh Phudc
3 |Mota Tiép gidp duong DT 753B | 1P 814P gl‘fg:g BT 753
4 | Hinh dang Can dbi Can dbi
5 SO to- SO thtra 58-81 33-166
Giay chimg nhan Quyén | Giay chimg nhan Quyén st
6 Phép I9 sir dung dat Quyén so hiru | dung dat Quyén so hiru nha
Py nha ¢ va tai san khac gan ¢ va tai san khac gan lién
lién véi dat véi dat
7 Muc dich st dung dat bat trong cay lau nam bat trong cay lau nam
8 Dién tich (m2) 1.088,50 323,20
9 Tai san gan lién véi dat Khong Khong
10 Gié chuyén nhuong tai hop 400.000.000 100.000.000
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TT N¢i dung TPTT 01 TDTT 01
dong chuyen nhuong (d) —

11 Thoi diém giao dich Théng 6/2024 Al 'Jﬁﬁhé:hg 4/2025

i C
12 (Gdl/?n g*)‘t chuyén nhugng 367.45;.‘33. “,'4’;", TN N \\ 309.406
; =l \%

13 Gia dat binh quén cta cac 5L TrAw E'WH—G”:#
thira dit (m?) { 8\4ﬁ21 VIET /3)
Gia dat theo QP Qﬁ; f:’ =
52/2024/QD-UBND ngay

14 27/12/2024 caa UBND Tinh 180.000
(dong/m?)

15 He¢ so diéu chinh gia dat 1,8802

binh quén dé xuét (1an)

% Nhin xét:

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co s& dir lidu quéc gia vé dat dai, co sé dir lidu quéc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh dugc gia dat trong cay lau nim xac dinh dugc theo - Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tan
Phudc (cii) do khong c6 thong tin trong co so dir liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhén tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai
Vitri 1 — Pham vi 1 tai xa Tan Phuoc (cii) 1a 338.442 d/m?.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia d4t ghi nhan theo hgp dong chuyén nhuong cao hon
va c6 sy chénh 1éch so véi gia dét cac duong thugc Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cii) tai
Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc (338.442 d/m? >
180.000 d/m>). Vi vay, dé dam bao gia dat dugc phan anh dung thoi diém, VLAND lua chon st
dung gia dat dugc ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong 1am co s¢ dir liéu tinh toan va xac dinh
gia dat cay lau nam xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xd Tan Phudc (cil) 1a 338.442 d/m?2.
= Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia
dat thi truong cua tung vi tri dét, khu vuc duoc xac dinh b'flng cach léy binh quan s6 hoc cua cac
mirc gia dat tai vi tri dat, khu vuc dé, cu thé:

(367.478 +309.406) : 2 = 338.442 d/m>.
— Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat dbi v6i dat nong nghiép (ciy 1au nam) cu thé xac dinh theo
Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xd Tan Phudc (cil) la: 338.442 dong/m? : 180.000 dong/m? = 1,8802 lan.

Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy

dinh vé gia dat:

Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gié dét cta thira dat can ~ Gia dat trong bang gia dét ctia thira
dinh gi4 - dit cAn dinh gia

Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cti): 180.000 d/m? x 1,8802 = 338.436 d/m?. Lam
tron 338.000 d/m?2.

= Gia dat nong nghiép (cAy lau nim) tai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai xa Tan Phuéc 1a

338.000 d/m> Vi hé s6 diéu chinh gia dit 1a 1,8802 lan.

x  H¢ so dieu chinh gia dat

3.1.2. Gia dat trong ciy ldu nim xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2

« Nhén xét:
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- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158

Luat DAt dai: T
y e wﬁﬁ JE;EK

_ Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co 7&?{1 1(5?%(}1,}6{ vé gia trong

khu vuc dinh gid, VLAND khong thu thap duogc dir lidu vé gia dafl gong ngﬂl : I'PGI {gf ong cay lau

THAM

nam) xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2. Vi vday VLAND khong c6 fgt' llﬁ.{li,lﬁ @jgigf quy dinh tai
céc diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Ludt Dét dai, \3% _ y
el T

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b kioan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (Co cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dit ndng nghiép (dét trong cay lau
nam) xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phudce (cii).

i véi loai dit nong nghiép (dét tré)ng cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 tai dia
ban x4 Tan Phudc (cii) va cac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 sb luong rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban
dat nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dat & pham vi 2 gia ban
s& c¢6 muc ty 1é twong tu véi pham vi 1. Qua khao st tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bat dong san trong khu vire thi VLAND nhan thiy ty 1é chénh 1éch so voi gia dat
theo QP 52/2024/QD-UBND duoc dé xuit o trén (Ty 1é 1,8802 lan cho gia dit nong nghiép (dat
trong cdy lau nam) xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dja
phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mic hé s diéu chinh cho gia dat ctia dat néng nghiép (dat trong cay
lau nim) xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 13 1,8802 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gida dat néng nghiép

1. DBéi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy ldu nam, gid dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 dwoc xdc dinh bc%ng 100% murc gia chudn quy dinh tai Phu luc 11,
Phu luc I1I;

b) Gid dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mikc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhiwng khong dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khéng dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thiy san, dat rieg san xudt, dat rimg phong hé, dat rimg ddc
dung, gia dat duwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc trwong hop dic biét

a) Poi véi dat chan nuéi tdp trung, ddt noéng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat

trong cay lau nam co cung khu vuec, vi tri, pham vi;
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b) Déi véi ddt rimg san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xdc dinh khu viee, vi tri, pha

trong cay lau nam.”

Do d6, gia dat Nha nudc cuia dat nong nghiép (ciy lau ndm) xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 1a:

Vi tri 1 — Pham vi 2 = Gia d4t nong nghiép (cay lau ndm) xac dinh theo Vi tri 1 - Pham vi 1 x 70% = 180.0
Can ct Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh pha quy dinh vé gla dat

Gia dét ctia thira dat can dinh gia tai timg vi tri d4t dugc xac dinh nhu sau:

Gi4 dat cua thira dat can dinh gia

Gia dat trong bang gia dat cua thira dat can dinh gia

3.1.3. Gia dat trong ciy lau nim xac dinh theo Vi tri 2 - Pham vi 1

Khao sat, thong tin thu thdp:

X

.:,"ﬁ Jﬁﬁ

|'"

t‘? gza d‘tﬁ\

"‘JI-IH "._
IIE Tl-m‘ BINH GlA I“"

CiE

i J"-I'H

Jx

"hl'—.i

F i

RO quy dinh doi voi dat

d/m?.

Hé s6 diéu chinh gia dat

Xac dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 tai xa Tan Phudc (cii): 126.000 d/m? x 1,8802 = 236.905 d/m? Lam tron 237.000 d/m?>.
= Gia dat nong nghi¢p (ciy lau nim) xic dinh theo Vi tri 1 — Pham vi 2 tai xd Tan Phudc (cii) 1a 237.000 d/m2. Véi h¢ s6 diéu chinh gia
dét 1a 1,8802 1an.

Théng ké gia dat thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai:
Qua qua trinh thu thap co so dit lidu qudc gia vé dat dai, co s dir lidu quc gia vé gia trong khu vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit
lidu vé gia dat cay lau nam Vi tri 2 - Pham vi 1 tai khu vuc dinh gid. Vi vdy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai:
Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat

dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Dong Phii, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap duge 08 thira dat (TDTT 03 va TDTT 10) tai Vi tri 2 — Pham vi 1
tai xa Tan Phudc (cii). Cu thé:
TT Néi dung TDTT 03 TDTT 04 TDTT 05 TDTT 06 TDTT 07 TDTT 08 TDTT 09 TDTT 10
. . ~ .z R . Nguyén Thi X xre \ N .
A . Van Minh Dling | Trung Thi En | L& Thanh Tung A Nguyéen Van  |Huynh Thi Xuan|Lé Dang Truong| . 1 A
1 h“?ﬂ“fﬁf;ﬂ CN Vin Thi My |CN Trung Quang| CN L& Vin Thg%hTi‘;yggrfN Thanh CN Hing CN CN Ng6 Thé LeLzh\l,aer]c)gN
chuye ne Phuong Théi Thanh Titn Nguyén Thé Chi [Nguyén Thi Thin|  Khang
i Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
2 [Ngudn thong tin | chuyén nhugng | chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhugng | chuyén nhuong | chuyén nhuong | chuyén nhuong

quyén su dung

quyén su dung

quyén su dung

quyén su dung

quyeén su dung

quyeén su dung

quyeén su dung

quyén su dung
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TT Noi dung TDTT 03 TDTT 04 TDTT 05 TDTT 06 TDTT 07 TBTT 08 E_,d-—_JSQ_IT 09 TPTT 10
dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 co ,3%;- 2 'é]{ffjsﬁ: ang dat s6 cong
chung 03205, | ching 001348, | chung 6258, | ching 001274, | chimg 001336, | ching 1} g?’,;’ com @fmmlgﬁ , ching 582,
quyeén soO quyeén soO quyén sb quyén so quyén sb quyer st S"S- | '*Jrlquyen ! quyén so
01/2025/TP/CC- |06/2025/TP/CC- | 02/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/T' 1 'f\)ﬂlﬂﬂﬁi’ﬂ; 'C-101/2025/TP/CC-
SCC/HDbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HD AT ¥tai | SCC/HDBGD tai
Vian phong Cong|Van phong Cong|Van phong Cong|Van phong Cong|Van phong Cong|Van Phong !@ ong| Van phong cong
chimg Vii Thi | ching Nguyén chung Binh chimg Tran | chimg Tran Thi Chimg Nguy ol guyén | chung Hoang
Cham Vin Pang Phudc Tuyét Nhung Thanh Viét He Viét Hé Mai Khanh
xa Tan Phudc, | xa Tan Phudc, | xa Tan Phudc, | x3 Tan Phudc, | xa Tan Phudc, | xa Tan Phudce, | xa Tan Phudc, | xa Tan Phudc,
3 |Pia diém huyén Pong Phi,|huyén Pong Phii, huyén Dong Phu, [huyén Dong Phu, [huyén Dong Phu,[huyén Dong Phu,/huyén Pong Phi,|huyén Dong Phu,
Tinh Binh Phudc|Tinh Binh Phudc|Tinh Binh Phudc|Tinh Binh Phudc|Tinh Binh Phudce|Tinh Binh Phuéce|Tinh Binh Phudc| Tinh Binh Phudc
4 Mo ta O Ph - Bnp| TP €D duome | 0 538 P Tiép giap auomg | Tiép gidp duome | Tidpgidp dwome | 0 S0 200 | B EAGETE
nhya , Nga tu Cay s0 9| BPH. Tan Phudc dat .
Duong Phu Phuoc Nhuya
5 [Hinh dang Can ddi Can ddi Can dbi Can dbi Can doi Can doi Cén dbi Can dbi
6 Vi trf Vi tri 2 - Pham vi|Vi tri 2 - Pham vi|Vi tri 2 - Pham vi|Vi tri 2 - Pham vi|Vi tri 2 - Pham vi[Vi tri 2 - Pham vi[Vi tri 2 - Pham vi|Vi tri 2 - Pham vi
j 1 1 1 1 1 1 1 1
7 |S6 to- S6 thira 5-553 33-127 32‘1532‘2(71_536'1 1(2)-368(27) 31-82 5-846 5-1382 40-222
Gidy ching nhan|Gidy ching nhan |Gidy chimg nhén Gidy chimg nhén Gidy chung nhan|Gidy ching nhan|Gidy ching nhan|Gidy chimg nhén
Quyén su dung Quyén su dung Quyen st dung Quyen st dung Quyén su dung Quyén su dung Quyén su dung Quyen st dung

dat Quyen so

dat Quyen so

dat Quyén so

dat Quyén so

dat Quyén s&

dat Quyén s&

dat Quyeén s&

dat Quyén so

8 [Phap 1y hiru nha ¢ va tai | hiru nha ¢ va tai | hiru nha ¢ va tai | hiru nha ¢ va tai | hiru nha ¢ va tai | hiru nha ¢ va tai | hiru nha ¢ va tai | hiru nha ¢ va tai
san khac gan lién|san khac gan lién(san khac gan lién|san khac gan lién|san khac gan lién|san khac gan lién|san khac gan lién|san khac gan lién
voi dat voi dat véi dat véi dat voi dat voi dat voi dat véi dat
9 Muc dich su Dat trong cay lau|Dat trong cdy lau|Dat trong cay lau|Dat trong cay lau|Dat trong cay lau|Dat trong cay lau|Dét trong cay lau|Dat trong cay lau
dung dat nam nam nam nam nam nam nam nam
10| Dién tich (m2) 1.018,80 333,90 8,00 1.251,70 192,10 1.004,00 2.307,30 628,60
11 I;; (Si?i? gan lién Khong Khong Khong Khong Khoéng Khoéng Khoéng Khong
Gia chuyén
12 [hwrong tai hop 70.000.000(  100.000.000 1.000.000,  100.000.000 70.000.000 50.000.000(  250.000.000,  500.000.000
dong chuyén
nhuogng (d)
13 [Thoi diém giao | Thang 6/2025 | Thang 6/2025 | Thang 5/2025 | Thang 5/2025 | Thang 5/2025 | Thang 4/2025 | Thang 2/2025 | Thang 2/2025
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1.,,‘5-‘5 Jﬁﬁ

'\\\
/ HN
% cONG TY N 1,,5

TT| Noi dung TPTT 03 TPTT 04 TDTT 05 TPTT 06 TPTT 07 TPTT 02/ | . TH¥T 09Z\\ TDPTT 10
dich Illnﬁ" |-'n.r 1'_IIWI'I G '1:¢|
S 7 e 1. TV a w
14|C14 dat chuyen 299.491 125.000 79.891 364.394 49,858 795.418
nhwong (d/m2) ,

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dét thu thip theo tung vi tr1

==

3 Vu:c ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhat dinh vé gia dit néu co truong hop gia dt qua cao hodc qua thip so voi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trude

khi xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan cac thong tin giao dich thanh céng déu co6 thoi diém gan véi thoi diém
dinh gia (thang 11/2025). Trong d6, VLAND nhan thay, 05 thong tin giao dich (TDTT 04, 05, 06, 07, 09) c6 gia dit nong nghiép (cdy lau nam) Vi tri 1
— Pham vi 1 tai x4 Tan Phudc (cii) ¢6 mirc phd bién nam trong khoang 108.352 d/m? dén 364.394 d/m2. D¢ phan anh gia dat dung thoi diém dinh gia

tai khu vuc dinh gia Cao toc Bic — Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua xa Pong Tam (gém xa Tan
Phudc cil), tinh Pong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong cua 03 thong tin giao dich thanh cong (TPTT 03, 08, 10) cb mic
gi4 thap hon va cao hon so v6i mit bang chung (27.165 d/m? va 795.418 d/m?). Vi vay, VLAND khong sir dung 1am co s¢ dit liéu xac dinh gia dat thi

truong dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 04 TDTT 05 TDTT 06 TDTT 07 TDTT 09
1 Tén nguoi chuyén nhugn Trung Thj En CN Leé Thanh Tung CN Ii‘gugangl%%h;?l}il N(g?llgl?\rll VagnTThl?g " Lé Dang Truong
g uy g Trung Quang Thai Lé Van Thanh vy 2 A : guy! CN Ngo6 The Khang
Cam Tién Chi
Theo hop ddng Theoxhop dong Theo}hop dong Theo}hop dong Theoﬂh()’p dong
2 A chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong chuyén nhuong
chuyén nhuong quyén An st d 34 A st d 3 A st d A A st d A
str dung d At <8 cong quyén st dung dat quyén su dung dat quyén su dung dat quyén sur dung dat
. X sO cong chung sO cong chung sO cong chung s0 cong chung 460,
A LA s chung 001348, quyén 2 x 2 " x 2 " x 2 X
2 Nguon thong tin $6 06/2025/TP/CC- 6258, quyén sO 001274, quyén so 001336, quyén so quyén so
SCC/HDGD tai Vin 02/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
) N SCC/HBGD tai Van | SCC/HPGD tai Van | SCC/HPGD tai Van | SCC/HPGD tai Van
phong Cong chung ) . , \ A ,
Neuvan Vin Din phong Cong chiing phong Cong chung phOI}g Cong chung | phong Cong chung
guy g Binh Phudc Tran Tuyet Nhung Tran Thi Thanh Nguyén Viét Hé
i XEE Tan Phudc, huyén xa Tan Phuc’yc, xa Tan Phuo’c, xa Tan Phué’c, xa Tan Phuo’c,
3 bia diem bong Phu, Tinh Binh huyén Dong Phu, huyén Dong Phu, huyén Dong Phu, huyén Dong Phu,
Phudce Tinh Binh Phudce Tinh Binh Phudce Tinh Binh Phudc Tinh Binh Phudc
4 | Mota Ti€p gidp duong nhya Tiép giap duong Tiép giap duong Tiép giap dudong Tiép giap duong
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TT N¢i dung TDTT 04 TDTT 05 TDTT 06 TPTT 07 TPTT 09
bong Tién - Tan Nga tu Cay s0 9 DPH. Tan Phudc - Lam Son - Tan
Phu | Jﬁi %Rhuoc
\ y ~ Z. A 7z N Z. ﬁfb?’
5 | Hinh ddng Can doi Cén doi Céan doi Cén dm/ %/ “4., \31;1 do6i
6 Vi tri Vitri 2 - Pham vi 1 Vitri2-Phamvil | Vitri2-Phamvil | Vitri2 - Pham‘ Vil ThNi i tri 2 j"v\']?ham vi 1
£ or ko 32-1574 (1526-1 + ".EIT“*‘"“'”HG'W'
7 | SO to- SO thtra 33-127 1527-1) 1(2)-368(27) 31- 82\ d\\ﬂj"i ‘HETfff," 82
Glay ching nhan G1ay chirng nhan G1ay ching nhan Gidy ching n% _Gr?" 7 #hing nhan
Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyen st dung dar= en su dung dét
8 | Phaply Quyén s¢ hitu nha ¢ Quyén so hitu nha ¢ Quyén sé hitu nha ¢ Quyén so hitu nha ¢ Quyén sé hitu nha ¢
va tai san khac gan va tai san khac gan | va tai san khac gan | va tai san khac gin | va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat
9 | Muc dich str dung dét DAt trdng cay lau nam Dat tronvg cay lau bat tronvg cay lau bat tronvg cay lau bat tronvg cay lau
nam nam nam nam
10 | Dién tich (m2) 333,90 8,00 1.251,70 192,10 2.307,30
11 | Tai san gan lién voi dat Khong Khong Khoéng Khoéng Khoéng
12 | Gia chuyén nhuong tai hop 100.000.000 1.000.000 100.000.000 70.000.000 250.000.000
dong chuyén nhugng (d)
13 | Thoi diém giao dich Thang 6/2025 Thang 5/2025 Théang 5/2025 Théang 5/2025 Théng 2/2025
14 ((;‘/?n g*)‘t chuyén nhuong 299.491 125.000 79.891 364.394 108.352
Gia dat binh quan cia
15 cac thira dat (m?) 195.426
Gia dat theo QD
52/2024/QD-UBND ngay
16 27/12/2024 cia UBND 150.000
Tinh (dong/m?)
17 He¢ so diéu chinh gia dat 1,3028

binh quén dé xuit (1in)

X/
A X4

Nhéan xét:
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Gi4 dit nong nghiép xéc dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luét Dat dai (Gi4 dit duoc ghi nhan trong ¢ 5 sy. ﬁrig, u qubc gia vé dat
dai, co s& dit liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xac dinh dugc gia dat trong cay lau ndm xéac dinh duoc theo - Vi trig: 7 lazgte v‘} %xa Tan Phudce
T |

(cli) do khong c6 thong tin trong co sd dir liéu qudc gia vé dat dai. |" "’,-' THHH
Gi4 dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat D4t dai (Gia dat duoc ghi nhan i 'hTPI;:{ iﬂ%—ﬁqm lérl

@qﬁﬁ Hr%
Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhugng cao hon va c¢é sy chénh 1éch S(;‘" g IE’-\‘J‘hclt cac duong thudc
Vi tri 2 — Pham vi 1 tai x Tan Phudc (cii) tai Quyét dinh sé 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuée (195.426 d/m* >

150.000 d/m>). Vi vay, dé dam bao gia dat duoc phan anh dung thoi diém, VLAND lya chon str dung gia dat dugc ghi nhan theo hop dong chuyén

nhuong) xac

dinh theo cac tuyén duong giao thong con lai Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cii) 1a 195.426 d/m?.

nhuong 1am co so dit liéu tinh toan va xac dinh gia dat cdy 1au nam xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xd Tan Phudc (cii) 1a 195.426 d/m?2.
- Can ctr theo Diém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat thi truong cua tung vi tri dét, khu vuc duge xac
dinh bang cach 13y binh quén sb hoc ctia cac mirc gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé: 195.426 d/m?.
- Cin cir Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé sd diéu chinh gi4 dat binh quan dé xuat d6i véi dat
ndng nghiép (ciy lau nim) cy thé xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai x4 Tan Phudc (cii) 1a: 195.426 dong/m2 150.000 dong/m? = 1,3028 lan.
Can ct Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy dinh vé gia dat:
Gia dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xac dinh nhu sau:
Gia dét ctia thira dat can dinh gia = Gi4 dat trong bang gia dat cua thira dat can dinh gia  x He¢ s6 diéu chinh gia dat
Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cti): 150.000 d/m? x 1,3028 = 195.420 d/m?. Lam tron 195.000 d/m?>.
= Gia dat nong nghiép (ciy ldu niim) tai Vi tri 2— Pham vi 1 tai xi Tan Phwéc (cii) 1a 195.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dit la
1,3028 lan.

3.1.4. Gia dit trong cdy lau nim xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2
+ Nhan xét:
- Théng ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai:
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- Qua qué trinh thu thap co s dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vyc dinh gia, VLAND khong thu thap dwoc dit liéu vé gia dat nonszfngﬁ'apu(dat tréng cdy lau
nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2. Vi vay VLAND khong c6 ﬁ!{iﬁ%u gla dé“t ﬂ?ﬁ quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat DAt dai. =] "4H H [t
S |'§ TI-'ﬂ.r-. EIIMH GlA Ii|
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac y
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong cii us' a da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pdng

Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc thira dat ndng nghiép (dat trong cay lau

nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phudc (cii).

Dbi voi loai dat ndng nghiép (dat trdng cdy 1au nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tai dia
ban xa Tan Phudc (cii) va cac khu vuc lan can, loai dét nay co sb luong rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban
dat nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dit & pham vi 2 gia ban
s& c¢6 muc ty 1é twong tu véi pham vi 1. Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé
giao dich mua ban bat dong san trong khu virc thi VLAND nhan thiy ty 1& chénh 1éch so voi gia dat
theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat ¢ trén (Ty 1¢ 1,3028 lan cho gia dat nong nghiép (dat
tréng cay lau nam) x4c dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 1a phu hgp véi tinh hinh mua ban ¢ dia
phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mic hé s diéu chinh cho gia dat ciia dat néng nghiép (dat trong cay
lau nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 1a 1,3028 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gida dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy ldu nam, gid dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bc%ng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phy luc I,
Phu luc I1I;

b) Gid dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mikc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khong dwge thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

c¢) Gia dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khong dwege thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thuy san, dat rimg san xudt, dat ring phong hé, dat rimg ddc
dung, gia dat duwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid dat néng nghiép trong cdc truong hop dic biét

a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, ddt néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy ldu nam cé cung khu viee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xac dinh khu vue,

Vi tri, pham vi va gi dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau nam.”’
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la:

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat nong nghiép (cay lau niam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2

70% = 150.000 x 70% = 105.000 d/m?>.

Cian cir Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay

dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can

dinh gia

X/
L X4

_ Gia dat trong bang gia dét cua thira
dat can dinh gia

Vi tri 2 — Pham vi 2 = Gi4 dat néng nghiép (cdy lau nim) xac d
ff

|
VIET £

BAT
S

Gi4 dét cua thtra dat can dinh gia tai tung vi tri dat duoc xéac dinh n

X

o '\.,".'.‘:-_q JE -\H

o VT oy

CONG TY \'\-i

aq {

THHH

- Pham vi 1 x

1§ &)

-@l inh phu quy

Hg¢ s6 dieu chinh gia dat

Xéc dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tai xa Tan Phudc (cti): 105.000 d/m? x 1,3028 =
136.794 d/m?. Lam tron 137.000 d/m?>.
= Gia dat ndng nghiép (ciy ldu nim) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tai xa Tan Phuéc
(cii) 12 137.000 d/m?. Véi hé so diéu chinh gia dat 13 1,3028 lan.

3.1.5. Gia dit trong ciy ldu nim xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1

Khdo sat, thong tin thu thdp:

Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qubc gia vé gia trong

khu vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dit li¢u vé gia dat cdy lau ndm Vi tri 3 - Pham vi 1

tai khu vuc dinh gia. Vi vdy VLAND khéng dé xuat gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khodn 4 Diéu 158 Luat Dét dai.
Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia

vu tai chinh) thu thap tir Van phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai —

Chi nhanh Bu Dang, trong

thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 14 thira dat (T TDTT 11 dén TDTT 24) tai Vi tri 3 —
Pham vi 1 tai x4 Tan Phuéc (cii). Cu thé:
TPTT 11 dén TPTT 15:

TT| Noi dung TPTT 11 TDTT 12 TPTT 13 TDTT 14 TPTT 15
A . Bui Thi Thuy | Nguyén Thi Ha | Lé Van Nang |Duwong Thi Tam| .. ~ «
1 Te? NBUOL ey Noéng Qua}rllg CI%I zfz“m Quang | CN Tran Thﬁ CN P}glam Minh Ha Qlioc :f harfh
chuyén nhugng - s n , CN V0 Vian Teo
Trudng Gidi Hué Ly
Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong
chuyén nhugng | chuyén nhuong | chuyén nhugng | chuyén nhuong
Theo s6 ching qu}ién 2 u fi ne qu};én 2 u fl ung qu};én 2 u fl ung qu;ién 2 u d Hng
thue 28 quyén s6 da:c sO cong da:[ s0 cong da:[ sO cong da:c sO cong
. 01 - chung2175, chung62Q1, chungl620, chun3279&
2 |Nguon thong tin SCT/CK.BC tai quyén so quyeén soO quyén sO quyén sO
UBND ;(ﬁ Tan 01/2025/TP/CC'- 02/2025/TP/CC.- 01/2025/TP/CC'- 02/2025/TP/CC'-
Phuéce SCC/HDGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HDPGD tai | SCC/HPGD tai
Van Phong Cong|Van Phong Cong|Van Phong Cong|Van phong Cong
Chimng Hoang | Chimg Binh | Chimg Nguyén | ching Nguyén
Mai Khanh Phudc Viét Hé Lé Lan
3 |bia diém x4 Tan Phuodc, | x4 Tan Phudc, | xa Tan Phudce, | xa Tan Phude, | xa Tan Phudc,
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TT| Noi dung TPTT 11 TDTT 12 TPTT 13 TPTT 14 TPTT 15
huyén Bong huyén Bong huyén Dong huyc_n_ﬂgr_l huyén Pong
Pht, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Pha, Tinh Binh P Tiﬁh-]E‘E “a Phu Tinh Binh
Phudc Phudc Phudéc /15r e i Phuéc
4 M6 ta Tiép giap duong | Ti€p giap duong Tiép giap duongl-l'li,\,p glaﬂ drong| i giap duong
dat dat dat = | Tpggag..JH GIA |i| dat
5 |Hinh déng Can dbi Can dbi Canddi Yo' @§dmadifT /=) Can ddi
6 Vi tri Vitri 3 - Pham | Vitri 3 - Pham | Vitri 3 - Pham “Q\m{ P}lg,r.v?a 1tri 3 - Pham
i vi 1 vi 1 vi 1 M"MHTPM vi 1
7 |86 to- S6 thura 22-422 4-486 1-197 5W 50-65
Gidy chimg nhan|Gidy ching nhan|Gidy chung nhan/Gidy chirng nhan|Gidy chimg nhén
Quyén st dung | Quyén st dung | Quyén str dung | Quyen st dung | Quyén sir dung
8 [Phan I¥ dat Quyen s6 | datQuyénsd | dat Quyensd | datQuyenso | dat Quyén sd
Py hiru nha ¢ va tai | hiru nha ¢ va tai | hitu nha ¢ va tai | hiru nha ¢ va tai | htru nha ¢ va tai
san khac gan san khac gan san khac gan san khac gan san khac gan
lién vai dat lién vai dat lién véi dat lién vai dat lién vai dat
9 Muc dich st bat trong cay | Dat trong cdy | Dat trong cay | Dat trong cdy | Dat trong cay
dung dat lau ndm lau ndm 13u nam lau nam lau ndm
10 | Dién tich (m2) 1.098,40 3.667,50 1.020,60 2.361,90 140,90
Tai san gan lién A . . A o
11 V6 dat Khong Khong Khong Khong Khoéng
Gia chuyén
12 nlknr()rng tallhqp 50.000.000 300.000.000 70.000.000 300.000.000 50.000.000
dong chuyén
nhuong (d)
13 dTilé‘}’ll diem giao | 1.0 62025 | Thang 6/2025 | Thang 5/2025 | Thang 5/2025 | Théng 5/2025
14 |14 dat chuyén 45.521 $1.800 68.587 127.016 354.862
nhwong (d/m2)
TDTT 16 dén TPDTT 20:
TT Noi dung TDTT 16 TPTT 17 TDTT 18 TDTT 19 TDTT 20
. - Thach Can CN | Nguyén Minh | Nguyén Minh | Nguyén Minh A g
1 Chgegn“f}‘;f;n NguydnDuy | Khai CNH) | Khai CNH) [Khai CN Bé Van ﬁgﬂTh\‘/{;ﬁ{ﬁ
Y "8 | Phuong Xuan Vil Xuan Vil Bang & &
Theolhqp dong Theo;ho“p dong Theo hop dong | Theo hop dong
chuyén nhugng | chuyén nhugng 2 A
A A chuyén nhugng | chuyén nhugng
; quyen st dung | quyén str dung uyén sir dun uyén sir dun
Theo s6 ching dat s6 cong dat so cong qUYST U CUTE | qUYST 30 SUNg
thuc 15 quyén sd| chung 800 chung 802 dat s6 cong dat s6 cong
. T & Tz chung 795, ching 3035,
2 [Ngudn thong tin 01 - . quyen so quyen so quyén sb quyén sb
SCT/CK,DBC tai |01/2025/TP/CC-|01/2025/TP/CC-
UBND x Tan | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | o 202>/ TP/CC-01/2025/TP/CC-
; o . P e . ~. | SCC/HDGD tai | SCC/HPGD tai
Phudc Vian phong cong | Van phong cong . o < \ A
, \ , \ Phong Céng | Van phong cong
chung Phong | chung Phong , . g s
o , X o , Z .| ching s6 1 tinh | chung Binh
Cong churng s6 1|Cong chiing so 1 Binh Phus Phué
tinh Binh Phudc | tinh Binh Phudc ¢ ¢
xa Tan Ph}réc, xa Tan Ph}rérc, xa Tan Ph}rc'yc, xa Tan Ph}rc'yc, xa Tan Ph}r('yc,
3 bia diém huyén Pong huyén Pong huyén Pong huyén Pong huyén Dong
a G Phu, Tinh Binh | Pha, Tinh Binh | Pha, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Pha, Tinh Binh
Phudc Phudc Phudc Phudc Phudc
A a Tiep giap duong | Ti€p giap duong|Tiep giap duong |Tiep giap duong | Tiep giap duong
4 Mo ta £ £ H £ N oA
dat dat dat dat bé tong
5 [Hinh dang Can doi Can doi Can doi Can doi Can doi
oo Vitri 3 -Pham | Vitri 3 - Pham | Vitri 3 - Pham | Vitri 3 - Pham | Vi tri 3 - Pham
6 |Vitri . . . . .
vi 1 vi 1 vi 1 vil vil
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TT| Noi dung TPTT 16 TPTT 17 TPTT 18 TPTT 19 TPTT 20
7 SO to- So thra | 4(1)-1510(605) 22-550 22-552 _22-545 5-1403
Gidy ching nhan|Giay ching nhén|Giay phﬁng nhan|G *h‘tﬁ‘rd&@ iay chung nhan
Quyen s dung | Quyén st dung | Quyén sur dung O%Ibdﬂp\g\ “Quyén su dung
% IPhap I¥ dat Quyén sd | dat Quyénsod | dat Quyén so i Wat wyemso [ =it Quyén so
Py htru nha orva tap hitu nha G’VE‘I te:u hittu nha & Va tail| gl[l’lll-!ﬂ?-? ire Gin liﬂ I nha & Va tai
san khac gan liénsan khac gan liénjsan khac gan hen ot Ea.sigl?]iiﬁan" zghn khac gan
voi dat voi dat véi dat \\‘.x 01 dat / =/ lién véi dat
9 Muc dich st Dat trong cay lau/Dat trong cdy lauPat trong cay lauPat awg ?&)’5": Dit trong ciy
dung dat nam nam nam . nam 14u nam
10 | Dién tich (m2) 11.472,30 1.651,80 1.047,10 1.632,50 5.530,60
Tai san gin lién . o o A A
11 6 dAt Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng
Gia chuyén
2 [Mhuong tai hop 400.000.000 50.000.000 50.000.000 50.000.000,  200.000.000
dong chuyén
nhuong (d)
13 dTiE‘}’l‘ diém giao | 141042025 | Théng 04/2025 | Thang 04/2025 | Thang 04/2025 | Thang 3/2025
14 G4 dat chuyén 34.867 30.270 47.751 30.628 36.162
nhwong (d/m2)
TDTT 21 dén TPTT 24:
TT Noi dung TPTT 21 TDTT 22 TDTT 23 TDTT 24
Teén neudi chuvén Nguyén Vin Lé Anh Vuong Dbinh Hitu Tho Tran Thi Mién
1 nghmn Y Tinh CN L& Thi | CN Nguyén Van | CN Hoang Minh |  CN Nguyén
one Gai Chién Giao Hoang Anh
Theo}hqp dong Theolhqp dong Theothp dong Theo hop ddng
chuyén nhuong | chuyénnhuong | chuyén nhuong 2
A A chuyén nhugng
quyén sir dung quyén su dung quyén sir dung A
dAt sb ¢o L, A A quyén st dung
at s0 cong dat s6 cong dat s6 cong dAt & con
chung 01173, chung 0003368, chung 00868, , &
A A P A 2z ching 000116,
2 | Nguon thong tin quyén so quyén so quyén so uvén sb
01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 1 piScmor
SCC/HDPGD tai | SCC/HBGD tai | SCC/HPGD tai .
N . R < . N < \ N SCC/HDBGD tai
Van phong cong | Van phong Cong | Van phong Cong < \ A
, N, , X ; , 2 s Van phong Cong
chung Vii Thi ching Tran Thi ching Vii Thi chime Dane Phi
Chim Thanh Chim gong
i xéTﬁnPhudg xﬁTénPhuéq xéTﬁnPhuég xéTﬁnPhudq
3 | Piadiém huyén DPong Phu, | huyén Pong Phu, | huyén Dong Phu, | huyén Dong Phu,
Tinh Binh Phudc | Tinh Binh Phu¢c | Tinh Binh Phuéc | Tinh Binh Phudc
A \ A \ Tiép giap duong A .
4 | Mot Tiep gidp duong | Tiép giap duong Lam Son - Tan Tiep giap duong
dat dat . bé tong
Phudc
5 | Hinh déng Can doi Can doi Can doi Can doi
. Vi tri 3 - Pham Vi tri 3 - Pham Vi tri 3 - Pham Vi tri 3 - Pham
6 | Vitri . . : .
vi l vi 1 vi 1 vil
7 | SO to- So thira 4-436 48-295 5-1416 5-1037
Giay chimg nhan | Gidy ching nhén | Gidy chimg nhén | Giay chimg nhan
Quyén st dung Quyén st dung Quyén st dung Quyén st dung
8 | Phip I¥ dat Quyén s& dat Quyen so dat Quyén s& dat Quyen so
P hiunhd o vatai | hiunha & vatdi | hirunha 6 vatai | hirunha ¢ va tai
san khac gan lién | san khac gan lién | san khac gan lién | san khac gan lién
voi dat véi dat voi dat véi dat
9 | Muc dich si dung dét bat tronvg cay lau | bat tronvg cay lau | Dat tronvg cay lau | bat tronvg cay lau
nam nam nam nam
10 | Dién tich (m2)
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TT Noi dung TPTT 21 TDTT 22 TDTT 23 TDTT 24
1.117,90 1.015,60 3.512,10 e 1.110,80

1 ;’:tl san gan lién véi Khong Khong /@gﬁ.‘ﬁ Jﬁﬁ : & Khong
Gia chuyen nhuong tai "r | Gf .-t 4?, Hw b “"‘-

12 | hop ddng chuyén 60.000.000 50.000.000 || < :ﬁ}.ﬁhﬂﬂ-ﬁ;m@m |i| 100.000.000
nhuong (d) vl m TVIETL, /3

13 | Thoi diém giao dich Thang 3/2025 Thang 2/2025 Titng. 3120257 AS & hing 112025
Gia dit chuyén T e

14 nhuong (4/m2) 53.672 49.232 90.025

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND CP: “Trudng hop gia dat thu
thap theo tirng vi tri d4t, khu vuc ma nhiéu thtra dit c6 tinh tuong dong nhét dinh vé gia dét néu co
truong hop gia dat qua cao hodc qua thip so voi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay
trude khi xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soét dit liéu va ghi nhan cac thong tin
giao dich thanh cong déu co thoi diém gan v6i thoi diém dinh gia (thang 11/2025). Trong do,
VLAND nhén thdy, 7 thong tin giao dich (TDTT 12, 13, 14, 15, 21, 23, 24) c¢6 gia dit ndng nghiép
(cay lau nam) Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Tan Phudc (cii) c6 mirc pho bién nam trong khoang 49.232
d/m? dén 354.862 d/m2. Dé phan 4anh gia dat dung thoi diém dinh gi4 tai khu vuc dinh gid Cao tdc
Bic — Nam phia T4y doan Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc), doan qua x3 Pdong
Tam (gom xi Tan Phudc cii), tinh Pong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh
cong cua 06 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 11, 16, 17, 18, 19, 20) c6 muc gia thép hon
(Dao dong tir 30.270 d/m? dén 45.521 d/m?) so voi mit bang chung va thap hon gia dét trong cay
lau ndm Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (ct) tai QD 52/QD-UBND ngay 27/12/2024 cua
UBND tinh Binh Phudce (90.000 d/m?). Vi vay, VLAND khong str dung lam co s¢ dit 1iéu xac dinh
gia dat thi trudng dé dam bao gia dat phan anh dang tai khu vuc dinh gia. Cu thé:
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TT | Noi dung TPTT 12 TPTT 13 TPTT 14 TPTT 15 TPTT 21 TDTT 22 TDTT 23 TDTT 24
Tén nguoi Nguyén Thi Ha Lé VanNang | Duong Thi Tam Ha Quéc Thanh Nguyén Van L& Anh Vu(mgﬁ BDinh Hu'u Tho Trén Thi Mién
1 chuyén CN Vian Quang CN Tran Thu | CN Pham Minh CN V5 Vin Teo Tinh CN Lé Thi CN Nguye “0 Mk -IE@ ang CN Nguyen
nhuong Gioi Hué Ly Gai Vin Chi#n".  Miih’Giao Hoang Anh
Theo hop dong N N N N S T ONE N
2 Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hop dong | Theo hg g@ng .| THo hopdidng | Theo hop dong
chuyé€n nhuong 2 2 2 A 3 iz 4
uvén sit dun chuyén nhuong | chuyénnhuong | chuyénnhuong | chuyén nhuong chuyml.qgvﬁ é@éﬂ&nﬁrng chuyén nhuong
q d}ét 6 cérig & quyén sir dung quyén sir dung quyén sir dung quyén sir dung quyén st {fy\ﬂ% ' A quyén sir dung
chime 2175 dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat s6 cong dat sd ¢ dat s6 cong
Neoudn thon 11%nsé’ chimg 6201, ching 1620, ching 2798, chimg 01173, | ching 00033 008 chiang 000116,
2 th% & (Hj;%;gffPKZC- quyén so quyén so quyén so quyén so quyén so quyén so quyén so
SCC/HPGD tai 02/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 02/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC- | 01/2025/TP/CC-
< L SCC/HPbGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai | SCC/HPGD tai
Vian Phong < \ < \ < X < \ R < X < X < X
Céng Ching Vin Phong Vian Phong Vian phong Vian phong cong Vin phong Vin phong Vin phong
Hodne Mai Cong Chung Cong Chung Cong ching chung Vii Thi Cong ching Cong ching Vil Cong chimg
th h Binh Phudc Nguyén Viét H¢ | Nguyen Lé Lan Cham Tran Thi Thanh Thi Cham bong Phu
xﬁ]ﬁnPhyég xﬁTﬁnPhyéq xﬁTﬁnPhyéq xﬁTﬁnPhyéq xﬁTﬁnPhpéq xilﬁnPhpGg xﬁlﬁnPhpGg xﬁlﬁnPhpGg
3 | Pia diém huyén Dong huyén DBong huyén Bong huyén Bong huyén Bong huyén Dong huyén Dong huyén Dong
: Phq, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Phd, Tinh Binh | Pht, Tinh Binh | Phu, Tinh Binh | Phq, Tinh Binh
Phudc Phudc Phudc Phudc Phudc Phudc Phudc Phudc
X ., . .k ., \ e ., \ e ., \ e ., \ LA . N Tlépglépdu(‘mg X .y \
A a Tiep giap duong | Ti€p giap duong | Tiep giap duong | Tiep gidp duong | Ti€p giap duong | Ti€p giap duong o Ti€p giap duong
4 | Mota % £ £ £ £ Z Lam Son - Tan N oA
dat dat dat dat dat dat . bé tong
Phudc
5 | Hinh déng Can doi Céan doi Céan doi Céan doi Can doi Can doi Céan doi Céan doi
6 | Vi Vitri3-Pham | Vitri3-Pham | Vitri3-Pham | Vitri3-Pham | Vitri3-Pham | Vitri3-Pham | Vitri3-Pham | Vitri3-Pham
Hol vi 1 vi 1 vil vil vil vi 1 vi 1 vi 1
So to- So
7 thita 4-486 1-197 5-1206 50-65 4-436 48-295 5-1416 5-1037
Cﬁéych@ng Cﬁéych@ng Cﬁéych@ng Cﬁéych@ng Cﬁéych@ng Cﬁéych@ng Cﬁéych@ng Cﬁéych@ng
nhén Quyen st | nhén Quyén str | nhén Quyénstr | nhdn Quyénsu | nhan Quyénsu | nhanQuyénsu | nhénQuyén st | nhén Quyén st
s dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén | dung dat Quyén
8 | Phap ly N N N NN N NN N NN N NN . 1= NN . 1= NN N N
so httunha ¢ va | s httunha 6va | s¢ httunha 6va | so htrunha 6va | sd htrunha 6va | s htunha ¢ va | so hrunha ¢ va | s¢ hirunha ¢ va
tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khac gan | tai san khdc gan | tai san khac gan
lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat lién véi dat lién vai dat lién vai dat lién vai dat
9 NMCmdmﬁ bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay bat trong cay Dat trong cay Dat trong cay
dung dat lau ndm 1au ndm 1au ndm 1au ndm 1au ndm 1au nam 1au ndm 1au ndm
10 Dién tich
(m2) 3.667,50 1.020,60 2.361,90 140,90 1.117,90 1.015,60 3.512,10 1.110,80
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TT

Noi dung

TDTT 12

TDTT 13

TDTT 14

TDTT 15

TDTT 21

TDTT 22

TDTT 23

TDTT 24

11

Tai san gan
lién vai dat

Khong

Khoéng

Khong

Khong

Khong

Khoéng

12

Gi4 chuyén
nhuong tai
hop dong
chuyén
nhugng (d)

300.000.000

70.000.000

300.000.000

50.000.000

60.000.000

|'E|Tl-'ﬂ.‘£

50. 0\
"?r;

100.000.000

13

Thoi diém
giao dich

Thang 6/2025

Thang 5/2025

Thang 5/2025

Thang 5/2025

Thang 3/2025

Thang 2%3"

ang 3/2025

Thang 1/2025

14

Gia dat
chuyén
nhwong
(d/m2)

81.800

68.587

127.016

354.862

53.672

49.232

56.946

90.025

15

Gia dat
binh quan
cua cac thira
dit (m?)

110.268

16

Gia dat theo
Qb
52/2024/Qb-
UBND ngay
27/12/2024
ctia UBND
Tinh
(dong/mz)

90.000

17

HE so diéu
chinh gia
dat binh
quan dé
xuit (lz“m)

1,2252

K/
*

s Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dit dugc ghi nhan trong co so dir liéu quc gia vé dat

dai, co so dir lidu quc gia vé gia), VLAND khong xac dinh duoc gia dét trong cdy lau nim xac dinh dugc theo - Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xd Tan Phudc

(cii) do khong c6 thong tin trong co sé dit liéu qudc gia vé dat dai.
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Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat it dai (Gia
dat dugc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong) xac dinh theo cac tuyen,;?wnglao thong con lai
Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cii) 1a 110.268 d/m?2. {ﬁgfér . T;C\\

Tham khao muc 2.1.3, VLAND nhan thay gi4 dat trong cayf,iam nans daii Vi tr,u:.d Pham vi 1
tai xa Dong Tién (ci) 1a 115.143 d/m?, v6i hé sé didu chinh gia d"tﬂ.a '};‘% 7%4%%{1 ,dgl hon gia dat

Can ctr gia dat trong cay lau nam Vi tri 3 — Pham vi 1 thudc x #n (cl) va xa Tan
Phudc (cii) tai Quyét dinh 52/QB-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phuéc 1a 90.000
d/m?. Bén canh d6, Dy 4n Cao tbc Bic — Nam phia TAy doan Gia Nghia (Pak Nong) — Chon Thanh

(Binh Phudc) di qua xa Dong Tam cii, Pong Tién cii va xa Tan Phudc cii (Nay thude xd Dong Tam,

pf’

trong cdy 1au ndm tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x3 Tan Phudc (cil).

tinh Pong Nai). Vi vay, dé dam bao gia dit dwoc hai hoa giita cac vi tri tai khu vuc dinh gia va giira
cac dia ban v6i nhau, VLAND tién hanh tham khao hé s diéu chinh gia dat trong cdy lau nam tai
Vitri 3 — Pham vi 1 tai xa Déng Tién (ci) dé 1am co so tinh toan gia dat tré)ng cay lau nam tai Vi tri
3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phuéc (cii) 13 1,2794 1an.

Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dat can Gia dit trong bang gia dat cua thira T . o
] . = Lo . X H¢ s06 diéu chinh gia dat

dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cti): 90.000 d/m? x 1,2794 = 115.146 d/m?. Lam tron
115.000 d/m?>.

= Gia dit ndong nghiép (ciy ldu nim) tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phuéc (cii) 12
115.000 d/m?2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,2794 lan.

3.1.6. Gia dit trong cay lau nim xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2
+ Nhan xét:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:
- Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit lidu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap dugc dit liéu vé gia dit nong nghiép (dt trong ciy lau
nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi viy VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai
cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Dong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc thira dat néng nghiép (dat trong cay lau
nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phudce (cii).

Déi voi loai dat néng nghiép (dét tréng cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai dia
ban xa Tan Phudc (cii) va cac khu vuc lan can, loai dat nay co ) luong rat han ché va qua khao sat
thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi dugc ngudi dan mua ban chuyén nhugng néu chi ban
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d4t ndm & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban
s€ ¢o muc ty 1¢ tuong tu v6i pham vi 1. Qua khdo sat tir ngudi dan va tirnhing nguoi am hiéu vé

e '\h‘ q JE s
giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhén thay \;@ éhenﬁ E‘es so voi gia dat

theo QD 52/2024/QD-UBND duogc dé xuit ¢ trén (Ty 1& 1,2794 lﬁ'm- ho gm_, ’1at n‘t% nghiép (dat

trong cdy lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phu h“;g IVTG'T:":hﬁ'llf‘”ﬁﬁlﬁ Ilv'cl
PAT VIET i@:e‘

) tj-"

}/

a ban ¢ dia

phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mic hé s diéu chinh cho gia dat cia da'
1au nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a 1,2794 lan.
Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 cua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngaiy
27/12/2024:
“Piéu 10. Gid dat néng nghiép

(dat trong cay

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy ldu nam, gid dat dwoe xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bc%ng 100% murc gid chudn quy dinh tai Phu luc II,
Phu luc I1I;

b) Gida dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mirc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khéng dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhiwng khong dwege thap hon gia dat vi tri 4; truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Poi véi dat nudi trong thiy san, dat rimg san xudt, dat rimg phong hé, dat rimg ddc
dung, gid dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc 1V va Phu luc V.

3. Gid ddt néng nghiép trong cdc trwong hop dic biét

a) Déi véi ddt chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khac: Gia dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy lau nam cé ciing khu vuee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi ddt rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xdc dinh khu vuec,
Vi tri, pham vi va gid dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau nam.”

Do d6, gia dat Nha nudc ciia dat nong nghiép (cay lau nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2
la:

Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gi4 dat néng nghiép (cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 - Pham vi 1 x
70% = 90.000 x 70% = 63.000 d/m?>.

Nhan xét: Gia dat nong nghiép (cdy 1au nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 sau khi tinh
toan (63.000 dong/m?2) nho hon gia dat nong nghiép (cay 1au nam) Vi tri 4 (75.000 d/m?). Do do,
VLAND xéc dinh gia dit nong nghiép (cdy lau niam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 theo QD
52/2024/QD-UBND la 75.000 dong/m?2.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gi4 dét cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri dét duoc xéac dinh nhu sau:

Gia dat cua thira dat can ~ Gia dat trong bang gia dit cua thira

L £ A ey . X Hé s diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
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- Xéc dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Tan Phudc (cli): 75.000 d/m? x 1,2794 = 95.955

d/m2. Lam tron 96.000 d/m?.
\e Tan Phuwoéc

& -\..":-'G Jﬁj

mv12
Drt;ﬂf

THHH

= Gia dat nong nghiép (ciy ldu nim) xac dinh theo Vi tri 3
(cii) 12 96.000 d/m2. V6i hé s6 diéu chinh gia dét 1a 1,2794 1an.

r."'*“- -'

|'E TI—'ﬂ.r BINH GIA Ii|

3.1.7. Gia dit trong cay lau nim xac dinh theo Vi

s Khdo sdt, thong tin thu thdp:
- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 \;a khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qué trinh thu thap co s dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir li¢u vé gia dat cay lau nam Vi tri 4 tai khu vuc
dinh gia. Vi vly VLAND khong d& xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4
Diéu 158 Luét Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Ding ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Phu, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 02 thira dat (TDTT 25 va TDTT 26) tai Vi tri 4 tai xd Tan

Phudc (cii). Cu thé:

TT N§i dung TDTT 25 TDTT 26
: Tén ngudi chuyén nhuong Ninh Vin Phiic CN Tran |Lé Van Huan CN Tran Thi
j Thi Lién Mong
Theo hop dong chuyén Theo hgp dong chuyén
nhugng quyén str dung dat nhugng quyén sir dung dat
s0 cong chung 1360, s0 cong chung 0535,
2 [Nguén thong tin quyén s6 01/2025/TP/CC- | quyén s6 02/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van  |[SCC/HDGD tai Van phong
Phong Cong Ching Cong Chimg Nguyén
Nguyén Viét Hé Thanh
3 |Piadidm x4 Tan Phudc, huyén Ponglxd Tan Phudc, huyén Pong
: Phu, Tinh Binh Phudc Phu, Tinh Binh Phudéc
4 Mot Khong giépA duong giao | Khong giépA duong giao
thong thong
5  |Hinh dang Can ddi Can d6i
6  |Vitri Vitri 4 Vitri 4
7 IS to- S thira 12-47 4-243
Gidy chimg nhan Quyén sur|Gidy ching nhan Quyén sir
8  |Phap Iy dung dat Quyén sO hiru dung dat Quyén 5O hiru
nha & va tai san khac gan | nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dét lién voi dét
9  Muyc dich sir dung dét Dit trong cdy ldu nim Dit trong cdy ldu nim
10 [Dién tich (m2) 10.156,70 29.625,10
11 [Tai san gan lién voi dat Khong Khong
1o [Gid chuyén nhuong tai hop dong 100.000.000 1.200.000.000
chuyén nhuong (d)
13 |Thoi diém giao dich Thang 5/2025 Thang 4/2025
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TT Noi dung TPTT 25 TPTT 26
14 |Gia dét chuyén nhwong (d/m2) 9.846 . 40.506
Can ctr theo diém b, khoan 3, dieu 7 Nghi dinh 71/2024/NP, fﬂ"ﬁ&?}ng op gia dét thu

AveTh
thap theo timg vi tri dat, khu viuc ma nhiéu thira dat c6 tinh trong 108 Iﬁﬁt ﬁﬂﬂh V& B4 dat néu co

truong hop gia dat qua cao hodc qua thip so v6i mit bang chung 'fﬁl. Ikb’véifbﬂl'ih@h'gw 1 gia dat nay

trude khi xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat di %a\.\fi éﬂ:){“ i
giao dich thanh céng déu c6 thoi diém gan vé6i thoi diém dinh gla wng rrE2025). Trong do,

VLAND nhén thiy, c¢6 1 thong tin giao dich (TDTT 26) ¢ gia dat néng nghiép (cay lau nam) Vi tri

4 tai xa Tan Phudc (cii) c6 mirc phd bién khoang 40.506 d/m2. Dé phan anh gia dat dung thoi diém
dinh gia tai khu vuc dinh gid Cao tbc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pik Néng) — Chon
Thanh (Binh Phudc), doan qua x3 Pong T4m (gém xd Tan Phudc cii), tinh Dong Nai, VLAND tién
hanh loai bé thong tin giao dich thanh cong cua 01 thong tin giao dich thanh cong (TPDTT 26) co
mirc gia thap hon so véi miat bang chung (Dao dong tir 9.846 d/m?). Vi vday, VLAND khong sir
dung 1am co s& dit liéu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dat phan anh ding tai khu vuc
dinh gia. Cu thé:

TT Néi dung TDTT 26
1 Tén ngudi chuyén nhuong Lé& Van Huan CN Tran Thi Mong
Theo hop ddong chuyén nhuong
quyén sir dung dét s cong chiing
2 Ngudn thong tin 0535, quyén s6 02/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong Cong
Chimg Nguyén Thanh
.z xa Tan Phudc, huyén Bong Pha,
3 bia diém Tinh Binh Phudc
4 Mo ta Khong giap duong giao thong
5 Hinh dang Cén d6i
6 Vi tri Vitri4
7 S6 to- S thira 4-243
Gidy chirng nhan Quyén sir dung dat
8 Phép ly Quyén s& hiru nha & va tai san khéac
gan lién voi dat
9 Muc dich sir dung dét Pit trong cdy lau nim
10 Dién tich (m2) 29.625,10
11 Tai san gin lién voi dat Khong
12 Gia chuyén nhuong tai hop dong chuyén 1.200.000.000
nhuong (d)
13 Thoi diém giao dich Thang 4/2025
14 Gi4 dat chuyén nhwong (d/m2) 40.506
15 Gia dat binh quin ciia cac thira dit (m?) 40.506

% Nhin xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh dugc gia dat tréng cay lau nam xac dinh dugc theo - Vi tri 4 tai xa Tan Phudc (cii)

do khong co thong tin trong co s& dir liéu qudc gia vé dat dai.
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Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat it dai (Gia
dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo Vi tri 4,;?—--ﬂé[an Phudc (ci) la

f 1..":- Jﬁj x\

40.506 d/m>. \
. . . f‘cr GTY .
Sau khi tinh toan, doi chiéu so sanh gia dat ghi nhéan theo hq ng ¢hupien n\'ltt’l g thap hon

E
va c6 su chénh 1éch so v6i gia dét cac duong thude Vi tri 4 tai xa ”f'lah' Pﬁ’:ﬁgggk”%
52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phuoc\fw .:i!‘
VLAND nhan théy, gia dit tai hop dong chuyén nhuong thudc Vi tri 4% A S > hude (cﬁ) chua

phan anh ding gia dét tai khu vuc dinh gia do d6 VLAND tién hanh loai b6 thong tin giao dich
thanh céng cuia TDTT 27 khong 1am co s& dir liéu tinh toan dét trong cay 1au nim xac dinh theo Vi
tri 4 tai xa Tan Phudc (ci).

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban béat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1€ chénh 1€ch so vdi gia dét theo Qb 52/2024/QD-UBND duogc
dé xuét tai Vi tri 3 — Pham vi 1 (muc 3.1.5) (Ty 1¢ 1,2794 14n cho gia dat nong nghiép (dét tré)ng cay
lau ndm) xéc dinh theo Vi tri 4 1a phu hgp véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mic hé sb diéu chinh cho gia dat ciia dat ndng nghiép (dat trong cay
lau nam) xéac dinh theo Vi tri 4 1a 1,2794 lan.

Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:

Gi4 dat cua thira dat can Gia dat trong bang gia dét cua thua R , L
i . = oy . x  He¢ so dicu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
Vi tri 4 tai xa Tan Phudce (ci): 75.000 d/m? x 1,2794 = 95.955 d/m? Lam tron 96.000

d/m?.

=> Gia dat nong nghiép (cAy lau nim) tai Vi tri 4 tai xd Tan Phudéc (cii) 1a 96.000 d/m2
V6i hé s6 diéu chinh gia dit 1a 1,2794 lan.

3.2 DAt nong nghiép (dat trong cdy hing nim va dat trong lia)

Nhan xét: Qua khao sat thyc té tai khu vuc dinh gia VLAND nhén thdy thong thuong nguoi dan
chuyén nhuong ky vong ¢ thé chuyén muc dich sir dung dit & do d6 khong co su khac biét gia dat
ctia 2 loai dat trong ciy hang nim va dat trong lta. Vi vay, VLAND dé nghi Hoi dong duoc lay gia
cta 2 loai dét 1a dat trong cdy hang nam va dat trong lua 1a mot.

3.2.1. Gia dat trt"ing cay hz“lng nim va dat tr(“)ng Iaa Vi tri 4
s Khdo sdt, thong tin thu thap:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:
Qua qué trinh thu thap co s dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong

khu vuc dinh gid, VLAND khéng thu thap duogc dir liéu vé gia dat dat trong cdy hing nam va dat
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trong ltia Vi tri 4 tai khu vuc dinh gia. Vi vay VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va

dai tinh Dong Na1

Phudc (cii). Cu thé:

Chi nhanh Pong Phu trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 05 thira dat (TPTT 30 va

/-w..,.‘!-q -]ﬁ;:?&

Jg( é@muﬁgg

Khao sat, thu thap thong t1n vé gid dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dan'lu E TI-' m: EHHMI:-I Gla |i|

uat Dat dai.

VE

TT N¢i dung TDTT 30 TPTT 31 TDTT 32 TDTT 33 TDTT 34
A . 2 Neuyén Nggy@t , Nguyen V’i}n leap Nong Van Tui CN Bui Birc Long CN Nguye? Thi Nhu{lg
1 Tén nguoi chuyén nhuong | Nuong CN Tran Ta CN Nguyén Van . T 2 X 11~ CN Tran THi Thuy
N 2 Nong Thi Nho Nguyén Hiru Tho
Uyén Bay Trang
Theolh(_)‘p dong Theoxh(_rp dong Theo hop ddng Theolh()’p dong Theo;h()p dong
chuyén nhuong chuyén nhuong chuvén nhuon chuyén nhuong chuyén nhuong
quyén st dung dat quyén st dung dat u ér}ll st duns (% ¢ quyén su dung dat quyén st dung dat
s0 cong chung s0 cong chung 685, quye g s0 cong chung 449, s0 cong chung
A A 2 Oz 2 X sO cong chung 686, PO IO
2 | Nguon thong tin 001852, quyén so quyén so avén s6 quyén soO 003255, quyén so
01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC- 01/2%2},5/TP/CC— 01/2025/TP/CC- 01/2025/TP/CC-
SCC/HDbGD tai Van | SCC/HDGD tai Van . SCC/HDBbGD tai Van | SCC/HDGD tai Van
\ N , SCC/HDGD tai 5 A ,
Phong Cong Chimg | Phong Cong Chung Neuvén Viét He phong cong chimg phong cong chimg
Vil Thé Quyét Nguyén Viét Hé gy j Binh Phudc Vii Thé Quyét
i xa Tan Phuéc, xa Tan Phuoc, xa Tan Phuc’wc, xa Tan Phuc’wc, xa Tan Phuoc,
3 bia diém huyén Dong Phu, huyén DBong Phu, huyén Dong Phu, huyén Dong Phu, huyén Dong Phu,
Tinh Binh Phudc Tinh Binh Phudc Tinh Binh Phudc Tinh Binh Phudc Tinh Binh Phudc
A a Khong gidp duong | Khong gidp duong | Khong gidp duong Khong gidp duong | Khong gidp duong
4 Mo ta h R h A ; A A R A o
giao thong giao thong giao thong giao thong giao thong
5 | Hinh déng Céan doi Céan doi Can doi Can doi Céan doi
6 Vi tri Vitri4 Vitri 4 Vitri4 Vitri4 Vitri4
7 | S6 to- SO thira 33-361 43-921 36-192 15-41 34-116
Giay chimg nhan Gidy chimg nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan Gidy ching nhan
Quyén st dung dat | Quyénsudungdat | Quyénsurdungdat | Quyénsudungdat | Quyén s dung dat
8 | Phaply Quyén s6 htrunha ¢ | Quyén s¢ htu nha ¢ | Quyén so httu nha ¢ | Quyén s6 hiru nha ¢ | Quyén s¢ hitu nha ¢
va tai san khac gan | va tai san khac gan | vatai san khac gan | vatai sankhac gan | va tai san khac gan
lién voi dat lién véi dat lién voi dat lién voi dat lién voi dat
9 | Muc dich st dung dat bat trong cdy hang | Dat trong cdy hang bat trong lua bat trong lua bat trong lua
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AT P

g
TT Néi dung TPTT 30 TPTT 31 TPTT 32 TRAT33 PN TPTT 34
nam nam fef S )
10 | Dién tich (m2) 1.071,70 996,60 3.893,20 |,nr§: THAG MO | =] 4.230,30
11 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong WHOAT VIET Khong
Gia chuyén nhuong tai hop % - "/
12 ddng chuyén nhuong (d) 150.000.000 50.000.000 150.000.000 o @Q/} / 100.000.000
13 | Thoi diém giao dich Théang 04/2025 Théng 3/2025 Théng 3/2025 ~ Théang 1/2025 Théng 6/2025
14 | Gid datchuyén nhuong 139.965 50.171 38.529 188.715 23.639
(d/m2)
Gia dat binh quén ciia
15 cac thira dat (m?) 88.204
Gia dat theo QP
52/2024/QD-UBND ngay
16 27/12/2024 ciia UBND 60.000
Tinh (dong/m?)
17 He¢ so diéu chinh gia dat 1,4701

binh quin dé xuit (l4n)

0,

«* Nhan xét:

Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia dit dugc ghi nhan trong co so dit liéu quéc gia vé dat

dai, co so dit lidu quc gia vé gid), VLAND khong xac dinh dugc gia dat trong cdy hang nim va dat trong lta xac dinh dugc theo - Vi tri 4 tai xd Tan

Phudic (cii) do khong co6 thong tin trong co s& dir liéu qubc gia vé dat dai.
Gia dat nong nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong) xéac
dinh theo Vi tri 4 tai xa Tan Phudc (ci) 1a 88.204 d/m?>.
Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia d4t ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va c¢6 sy chénh 1éch so voi gia dat cac duong thude
Vi tri 4 tai xd Tan Phudc (cii) tai Quyét dinh s 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (88.204d/m? > 60.000 d/m?). Vi
vy, dé dam bao gia dat duoc phan anh dung thoi diém, VLAND lua chon sir dung gia dat duoc ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong lam co so dir

lidu tinh toan va xac dinh gia dat trong cdy hang nam va dat trong lta xac dinh theo Vi tri 4 tai x3 Tan Phudc (cii) 1a 88.204 d/m2.

Cian ct theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh sb 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat thi truong cua ting vi tri dét, khu vuc duoc xac

dinh bang cach 14y binh quan s hoc clia cac mirc gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé:

(139.965 +50.171 + 38.529 + 188.715 + 23.639) : 5 = 88.204 d/m>.
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- Cin cr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuét dbi voi dat trong cay hang nam ym:}; dcqng la cy thé xac

dinh theo Vi tri 4 tai xa Tan Phudc (cii) 1a: 88.204 dong/m? : 60. 000 ccr . T@ﬁ %

Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay,',Eﬂ” 6/"'(.¥i.1||1cua @ linh phu quy
I =] ES

,TI—'M BINH GIA |5 |
\ / :c |

=
_\1.\.1'

lan.

dinh vé gia dat:

Gié dét cia thira dit can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xac dlnh"' :

Gi dét cia thira dat can G1a dat trong bang gia dat cia thua

x  HE&So dieu chinh gia dat

dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 4 tai xd Tan Phudc (cii): 60.000 d/m? x 1,4701 = 88.206 d/m?. Lam tron 88.000 d/m?.

=> Gia dat trong cAy hang nim va dat trong lia tai Vi tri 4 tai xi Tan Phuéc (ci) 1a
88.000 d/m2. Véi hé sé diéu chinh gia dat 1a 1,4701 lan.

3.2.2. Gia dat trong ciy hing nim va dat tréng lia Vi tri 2 — Pham vi 1

s Khdo sdt, thong tin thu thap:

— Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai:

Qua qué trinh thu thap co s¢ dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gid, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dat dat trong cay hing nam va dat
trong la Vi tri 2 — Pham vi 1 tai khu vuc dinh gid. Vi vady VLAND khong dé xuat gia dat theo quy
dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pat dai.

— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Pt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Diang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 01 thua dat (TPTT 27) tai Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan
Phudc (cii). Cu thé:

TT Néi dung TPTT 27
1 Tén ngudi chuyén nhuong Hoang Van V1n}11{(é?iN Nguyén Minh
Theo hop dong ghuyén nhuong
A A s quyén su dung dat s6 cong chiing
2 | Neudnthong tin 2337/2025/CCGD tai Van Phong
Cong Chirng Nguyeén Viét Hé
2 x4 Tan Phuéc, huyén Pong Phi,
3 |Padiém Tinh Binh Phude
4 Mo ta Tiép giap duong PH.Tan Phudc
5 Hinh dang Can doi
6 Vi tri Vitri 2 - Pham vi 1
7 S6 to- Sb thira 158-269
Gidy chimg nhan Quyén su dung dat
8 Phap 1y Quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién voi dat
9 Muc dich str dung dat Pit trong cdy lau nim
10 Dién tich (m2) 1.040,30
11 Tai san gin lién voi dat Khong
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TT Néi dung TPTT 27
Gi4 chuyén nhuong tai hop dong chuyén

12 ohuong (d) % AT %4)\00 .000

13 Thoi diém giao dich rﬁ}@lg@%’?\éﬁzs

14 Gia dit chuyén nhwong (d/m2) .r.-'w-,- 11571288 \ % )

el Tmr EITEIH—GDFI' !
|

|I .- ':\El.'l
1eu 13 )
.-",J:, S

dat dugc ghi nhan trong co so di heu qudc gia vé& dit dai, co so dir ligh j‘é_(-f é gia), VLAND

D8 Nhﬁn xét:

khong xac dinh duoc gia dat trong cdy hang nim va dat tréng lua xac dinh duoc theo Vi tri 2 —
Pham vi 1 tai x3 Tan Phudc (cii) do khong c6 thong tin trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dit néng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat it dai (Gia
dat dugc ghi nhan tai hop déng chuyén nhugng) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan
Phude (cii) 1a 67.288 d/m?>.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hgp dong chuyén nhugng thap hon
va c6 su chénh 1éch gia dét khao sat so voi gia dat cac duong thudc Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan
Phudc (cii) tai Quyét dinh sd 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND tinh Binh Phudc
(67.288 d/m? < 110.000 d/m?) va thap hon gia dat khao sat cia Vi tri 4 tai x4 Tan Phudc (cii)
(67.288 d/m?* < 88.204 d/m>?) (muyc 3.2.1).VLAND nhan thay, gia dét tai hop dong chuyén nhuong
thudc Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cti) chua phan anh dung gia dét tai khu vuc dinh gia do
d6 VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong ctia TDTT 28 khong 1am co s dir liéu
tinh toan dat trong cdy 1au ndm xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cil).

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1¢ chénh 1éch so véi gia dét theo Qb 52/2024/QbB-UBND duogc
dé xuat tai Vi tri 4 (muc 3.2.1) (Ty 1¢ 1,4701 lan cho gia dat nong nghiép (dit trong cay hang nam
va dat trong lta) xac dinh theo Vi tri 4 1 phii hgp véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vdy, VLAND dé xuat murc hé sé diéu chinh cho gia dat cua dit nong nghiép (dat trong cay
héng nam va dat tréng lua) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 1 1a 1,4701 lan.

Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gié dét cta thira dat can Gi4 dét trong bang gia dat cia thira e _
. . = B L X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 2 — Pham vi 1 tai xa Tan Phuoc (cti): 110.000 d¢/m? x 1,4701 = 161.711 d/m?. Lam
tron 162.000 d/m>.

=> Gia dit trong ciy hing nim va dat trong laa tai Vi tri 2— Pham vi 1 tai xi Tan Phuéc
(cii) 12 162.000 d/m?2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,4701 lan.

3.2.3. Gia dit trong ciy hiang nim va dét trong laa Vi tri 2 — Pham vi 2
¢ Nhéan xét:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:
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- Qua qué trinh thu thap co s dit liéu quéc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong
khu vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap dugc dir liéu vé gia dat nong ng‘%g@?@at trong cdy hang
nam va dat trong lua) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2. Vi vy V 4 khongwic} it lidu gia dat

theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Batflz)ﬁ THHH I:;|
TI-'M-. BINH GIA !

\5‘" B i ﬁ@)wg hodn 4 Diéu
£

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac
158 Luat Dat dai: \% :
M"‘Mf TERS
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong cii ireva da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Pdng
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dit nong nghiép (dit trong ciy

héng nam va dat tré)ng lua) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa
Tan Phudc (cii).

Dbi v6i loai dit nong nghiép (dat trong cdy hing nim va dét trong laa) xac dinh theo Vi tri 2 —
Pham vi 2 tai dia ban xa Tan Phudc (cii) va cac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 s6 luong rat han
ché va qua khao sat thyc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén
nhuong néu chi ban dat nim ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat
O pham vi 2 gid ban s€ c6 muc ty I¢ tuong ty v&i pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng
ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vic thi VLAND nhan thiy ty 1& chénh
léch so voi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat ¢ trén (Ty 1¢ 1,4701 1an cho gia dat
néng nghiép (dat trong cy lau nam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 1a phu hop véi tinh hinh
mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mic hé sb diéu chinh cho gia dat ciia dat nong nghiép (dat trong cay
héng nam va dat tréng lta) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 14 1,4701 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gida dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy ldu nam, gid dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bc%ng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phy luc I,
Phu luc I1I;

b) Gid dat pham vi 2 dwoc xdc dinh bang 70% mikc gid pham vi 1 tai diém a khoan nay
nhung khong dwoe thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

c¢) Gia dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi I tai diém a khoan nay
nhung khéong dwege thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thiy san, dat rieg san xudt, dat rimg phong hé, dat rimg ddc
dung, gia dat duwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid dat néng nghiép trong cdc truong hop dic biét

a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, ddt néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy ldu nam cé cung khu viee, vi tri, pham vi;

b) Déi véi dat rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cdy lau nam thi xac dinh khu v,

vi tri, pham vi va gid dat theo quy dinh déi véi dat trong cdy lau nam.”
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Do d6, gia dat Nha nudc cua dat nong nghiép (cay lau niam) xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2

la: o

""'H-..\_
/4 e "h‘
Vi tri 2 — Pham vi 2 = Gia dat ndng nghiép (cdy lau ndm) xac d *‘Fre:lci VT &; ;\-I Pham vi 1 x
70% = 110.000 x 70% = 77.000 d/m?. (3 G-'ff. .Tﬁ j:

—  Can cir Khoan 5, Didu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngéyl
dinh vé gia dat:
Gi4 dét cia thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xac dinh n

Gi4 dét cia thira dat can _ Gia dat trong bang gia dat cta thira

dinh gi4 dét cin dinh gid x  He¢ so di€u chinh gia dat
- Xac dinh theo Vi tri 2 — Pham vi 2 tai xa Tan Phudc (cti): 77.000 d/m? x 1,4701 =
d/m?. Lam tron 113.000 d/m?>.

= Gia dat nong nghiép (dit trong ciy hing nim va dat trong lia) xac dinh theo Vi tri 2 —

Pham vi 2 tai xd Tan Phudére (cii) 1a 113.000 d/m2 Véi hé s6 diéu chinh gia dit Ia 1,4701 lan.

113.198

3.2.4. Gia dat trong ciy hing nim va dit trong laa Vi tri 3 — Pham vi 1

s Khdo sdt, thong tin thu thdp:

- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit lidu qubc gia vé gia trong
khu vyc dinh gia, VLAND khéng thu thap dugc dir lidu vé gia dat dat trong ciy hing nim va dat
trong 1aa Vi tri 3 — Pham vi 1 tai khu vuc dinh gia. Vi viy VLAND khong dé xuat gia dat theo quy
dinh tai cac diém a khoan 3 va khodn 4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Pong Phu, trong
thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 02 thia dat (TDTT 28 va TDTT 29) tai Vi tri 3 — Pham

vi 1 tai xa Tan Phudc (cii). Cu thé:

TT N¢i dung TDTT 28 TDTT 29
1 Tén ngudi chuyén nhugng Luong Van Hiru CN Pham THi Lién CN Lur
j Luong Van Hat Thi Hong Phuong
Theo hop d@)ng chuyén Theo hop ddng chuyén
nhugng quyén str dung nhugng quyén sir dung
dat s6 cong chimg 1629, dat s6 cong ching
N R . uyén so 000474, quyén so
2 | Nguon thong tin OLIZDASITRICC. 0112025 TPICC-
SCC/HDGD taiVan SCC/HDGD tai Van
Phong Cong Chirng phong cong ching
Nguyén Viét Hé Duong Anh Diing
xa Tan Phudc, huyén xa Tan Phudc, huyén
3 | biadiém Pdng Phu, Tinh Binh Pong Phu, Tinh Binh
Phudce Phudce
4 Mo ta Tiép giap dudng dat Tiép gidp dudng bé tong
5 | Hinh dang Can ddi Can ddi
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TT Ndi dung TDTT 28 TDTT 29
6 Vi tri Vitri 3 - Pham vi 1 Vitri3 - Pham vi 1
7 | Sb to- S6 thira 28-156 AAnksT138s 59374
Gidy chimg nhén Quly/é:gf‘/ cﬁr‘%w@h‘é han Quyén
1y sir dung dit Quyén ﬁ Tl dung ' uyén s&
8 | Phiply hitu nha ova tgl s,yan A A l\% tgl sin khic
gan llen voi datl\ PAT VLEL j‘!—@ voi dat
9 Muc dich st dung dat Dat trong la \‘%m, - ﬁﬁf;ﬁong lha
10 | Dién tich (m2) 313320 [—= 116820
11 Tai sdn gafln lién véi dat ‘ Khoéng Khoéng
1o | Gid chuyen nhuong tai hop dong 200.000.000 100.000.000
chuyén nhuong (d)
13 Thoi diém giao dich Thang 5/2025 Thang 2/2025
14 Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 63.833 85.602

Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Trudng hop gia dét thu
thap theo ting vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat co tinh twong dong nhat dinh vé gia dat néu c6
truong hop gia dat qua cao hodc qua thap so voi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay
trude khi xac dinh gia dét thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan cac thong tin
giao dich thanh cong déu co thoi diém gan v6i thoi diém dinh gia (thang 11/2025). Trong do,
VLAND nhan thay, 1 thong tin giao dich (TDTT 28) c6 gia dat nong nghiép (dat trong cdy hang
nam va dat trong lta) Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cil) ¢6 gia dat thap hon gia dat phd
bién va gia dat trong cAy hang nam va dat trong lta Vi tri 3 — Pham vi 1 xd Tan Phudc (cil) tai
Quyét dinh 52/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phuéc (70.000 d/m2). Dé phan
anh gia dat dang thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia Cao toc Bic — Nam phia Tay doan Gia
Nghia (Pak Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua xa Pong Tam (gém x3 Tan Phudc cil),
tinh Dong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong ctia 01 thong tin giao dich
thanh cong (TDTT 29) khong sir dung 1am co so dir liéu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia
dat phan anh dung tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT Noi dung TPTT 29
. . 2 Pham THj Lién CN Li Thi Hong
1 Tén nguoi chuyén nhuong
Phuong
Theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét sb cong chimg
2 Nguon thong tin 000474, quyén s6 01/2025/TP/CC-
SCC/HDGD tai Van phong cong
ching Duong Anh Diing
a2 xa Tan Phudc, huyén Bong Phu,
3 |Padiém Tinh Binh Phuge
4 Mo ta Tiép giap duong bé tong
5 Hinh déng Can ddi
6 Vi tri Vitri 3 - Phamvi 1
7 S6 to- S6 thira 23-74
Gidy chimg nhan Quyén sir dung dat
8 Phép ly Quyén s6 hiru nha & va tai san khéc
gan lién véi dat
9 Muc dich st dung dat bat tréng lua
10 Dién tich (m2) 1.168,20
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TT Noi dung TPTT 29

11 Tai san gan lién voi dat . __Khong
Gi4 chuyén nhuong tai hop dong chuyén /Q“ 459 1385, 0

12 i T Q% 100.000.000
nhuong (d) fer/ cONG TY N \

13 Thoi diém giao dich |'|' 2f L THa |§G2/ 26

14 Gi4 dit chuyén nhwong (d/m2) |/ | TPATE T 85.602

15 Gia dat binh quin cia cic thira dat (m?) I\F**\'\ﬂ‘u v ”:'1 /’ f 85.602

. Gi4 dit theo QD 52/2024/QD-UBND ngay 20,000
27/12/2024 cia UBND Tinh (dong/m?) )

17 ggns)o dieéu chinh gia dat binh quan dé xuat 1,2229

+ Nhin xét:

Gia dat néng nghiép xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai (Gia
déat dugc ghi nhan trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s dir liéu qudc gia vé gia), VLAND
khong xac dinh duoc gia dat trong cdy hing nim va dat trong lua xic dinh duoc theo Vi tri 3 —
Pham vi 1 tai x4 Tan Phudc (cit) do khong co thong tin trong co s& di lidu qubc gia vé dat dai.

Gia dat ndng nghiép xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luét Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan tai hop dé)ng chuyén nhugng) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan
Phudc (cii) 1a 85.602 d/m?>.

Sau khi tinh todn, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon
va c6 su chénh léch gia dét khao sat so voi gia dat cac duong thudc Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan
Phuéc (cii) tai Quyét dinh s6 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phuéc
(85.602 d@/m2 > 70.000 d/m?) tuy nhién gia dat tai hgp dong chuyén nhuong tai Vi tri 3 — Pham vi 1
thap hon gia dat tai hop dong chuyén nhuong cta Vi tri 4 tai xa Tan Phudc (cii) (85.602 d/m? <
88.204 d/m?) (muc 3.2.1).VLAND nhéan théy, gia dat tai hop déng chuyén nhuong thude Vi tri 3 —
Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cii) chua phan 4nh dung gié dét tai khu vuc dinh gia do do6 VLAND
tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh céng ciia TDTT 29 khong lam co s dit lidu tinh toan dat
trong cdy lau ndm xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 tai x Tan Phudc (cii).

Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong
khu vuc thi VLAND nhan théy ty 1¢ chénh 1éch so véi gid dét theo Qb 52/2024/QbB-UBND duoc
dé xuat tai Vi tri 4 (muc 3.2.1) (Ty 1¢ 1,4701 lan cho gia dat nong nghiép (dit trong cay hang nam
va dat trong la) xac dinh theo Vi tri 4 1a pht hop vdi tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vdy, VLAND dé xuat murc hé sé diéu chinh cho gia dat cuia dit nong nghiép (dat trong cay
héng nam va dat tréng ltua) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 1 1a 1,4701 lan.

Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gié dét cia thira dat can Gi4 dét trong bang gia dat cua thira e oz
. . = BT L X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia

Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cii): 70.000 d/m? x 1,4701 = 102.907 d/m?. Lam tron
103.000 d/m?>.

=> Gi4 dat trong cdy hing nim va dat tréng lia tai Vi tri 3 — Pham vi 1 tai xa Tan Phuéc
(cii) 12 103.000 d/m?2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,4701 lan.
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3.2.5. Gia dit trong cAy hing nim va dit trong lia Vi tri 3 — Pham vi 2

% Nhéin xét: 7 a1, ;ng N
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém 1:;1?%8& \\n 4 Piéu 158
Luat Dit dai: Il ""'," THHH '-': '

= T
|'ﬂ_|TI-'ﬂ.r-. BINH r:,ml A|

- Qua qua trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co Qﬂgﬁg’:w%?c g-; vé gia trong
o s N M{/ .

nam va dat trong lua) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2. Vi vdy VLAND 618 c6 dit lidu gia dat

theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 DPiéu 158 Luat Pét dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (Co cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vian phong Piang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Ddong
Phi, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat néng nghiép (dat trong cay
hang ndm va dat trong laa) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 dugc chuyén nhuong trén dia ban xa
Tan Phudc (ch).

Doi véi loai dat nong nghiép (dat trong cdy hang nim va dat trong laa) xac dinh theo Vi tri 3 —
Pham vi 2 tai dia ban xa Tan Phudc (cii) va cac khu vuc 1an can, loai dat nay c6 s6 luong rat han
ché va qua khao sat thyc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén
nhuong néu chi ban dat nim ¢ riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat
¢ pham vi 2 gid ban s€ c6 mic ty I¢ tuong tu v&i pham vi 1. Qua khdo sat tir ngudi dan va tir nhitng
ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vic thi VLAND nhan thiy ty 1& chénh
léch so voi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND duoc dé xuat ¢ trén (Ty 1¢ 1,4701 1an cho gia dat
néng nghiép (dat trong cdy lau nim) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a phu hop véi tinh hinh
mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuat mic hé s diéu chinh cho gia dat ciia dat néng nghiép (dat trong cay
héng nam va dat tréng ltua) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 1a 1,4701 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 10 trong khoan 11, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“Piéu 10. Gid dat néng nghiép

1. Déi véi dat trong cdy hang nam, ddt trong cdy ldu nam, gid dat dwoc xdc dinh nhw sau:

a) Gia dat pham vi 1 duoc xdc dinh bc%ng 100% murc gia chuan quy dinh tai Phu luc I,
Phu luc III;

b) Gida dat pham vi 2 duwoc xdc dinh bang 70% mirc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dweoe thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vitri 4;

¢) Gid dat pham vi 3 dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1 tai diém a khodn nay
nhung khong dweoe thap hon gid dat vi tri 4; trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat
Vi tri 4.

2. Péi véi dat nudi trong thiy san, dat rimg san xudt, dat ring phong hé, dat rimg ddc
dung, gida dat dwoc quy dinh cu thé tai Phu luc IV va Phu luc V.

3. Gid dat néng nghiép trong cdc truong hop dic biét
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a) Poi véi dat chan nudi tdp trung, dat néng nghiép khdc: Gid dat dwoc tinh bang gid dat
trong cdy lau nam cé ciing khu vuee, vi tri, pham vi; e
b) Déi véi dt rieng san xudt sir dung vao muc dich trong cd @;}gma izz %dmh khu vuec,
Vi tri, pham vi va gid dat theo quy dinh doi véi dat trong cdy lau l.w ,;qr 4?, ,1“ A =z
Do d6, gia dat Nha nudc cia dit ndng nghiép (ciy lau nim) x '%ﬁﬁ*"i‘ﬁ@iﬂ{"&é‘%‘ﬁ*%'
Vi tri 3 — Pham vi 2 = Gia dit nong nghiép (cdy lau nam) Xac dln' o_Vi*“/r.{‘ - Pham vi 1 x
70% = 70.000 x 70% = 49.000 d/m?>.

Nhan xét: Gia dat nong nghiép (dat trong ciy hang nim va dit trong lta) xac dinh theo Vi tri 3

Pham vi 2

la:

— Pham vi 2 sau khi tinh toan (49.000 dong/m?) nho hon gia dat néng nghiép (dat tréng cy hing
nim va dit trong lta) Vi tri 4 (60.000 d/m?). Do d6, VLAND xéc dinh gia dat néng nghiép (cdy lau
nam) xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 theo QD 52/2024/QD-UBND la 60.000 dong/m?2.
- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dit cua thira dat can Gia dit trong bang gia dat cua thira T . o

] . = Lo . X H¢ s0 diéu chinh gia dat

dinh gia dat can dinh gia
- Xac dinh theo Vi tri 3 — Pham vi 2 tai xa Tan Phudc (cti): 60.000 d/m? x 1,4701 = 88.206
d/m?. Lam tron 88.000 d/m?>.

= Gia dat nong nghi¢p (dit trong ciy hing nim va dat tréng lia) xac dinh theo Vi tri 3 —
Pham vi 2 tai xa Tan Phudc (cii) 1a 88.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,4701 lan.

33 bat ¢

3.3.1 Gia dit & xac dinh theo dwong Thanh Nién, dwong DH. Tan Phuéc - Pong Tién
d4u ndi truc dwong PT 753 trong pham vi 500 m

3.3.1.1 Vitri1 —Pham vi 1

s Khdo sdt, thong tin thu thap:

- Thong ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qué trinh thu thap co s& dir liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit lidu qudc gia vé gia trong
khu vyc dinh gia, VLAND khéng thu thap duogc dit liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo duong Thanh
Nién, duong DH. Tan Phudc - Pong Tién dau nbi truc duong BT 753 trong pham vi 500 m. Vi viy
VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét
dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Dong Phu, trong
thot gian 24 thang VLAND thu thap dugc 02 thong tin giao dich thanh cong tai duong Thanh Nién,
duong DH. Tan Phudc - Pong Tién du ndi truc duong DT 753 trong pham vi 500 m (TDTT 41 va
TDTT 42). Cu thé:
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TT N¢i dung TDTT 41 TDTT 42
1 | Tén nguoi chuyén nhuong Quach TI}IIIOZEEH CNLe j}_, H.ﬁggg’f@n\Mmh Quyen
Theo hop dong chuyel;ﬁ,;‘ a;g'F'@,erpmG@ ong chuyén
nhugng quyen st duﬁff‘ . Tidiong Gayen st dung
dat 0 cong ching 39t3~l H’ihﬂ@&@bﬁ hing 6873,
2 | Ngudn thong tin quyén sb 01/2025TP/Ci: [DAly$RED 4/ 025TP/CC-
SCC/HDGD tai Vin "2 SCESHGD tai Van
phong Céng chung Binh e ong ching Binh
Phudc Phudc
3 Dia chi thira dit xa Tan Phu:(?C, huyén Bu | xa Tan Phucf’c, huyén Bu
bang Dang
4 | SOt - s6 thira 40-5 43-947 (762)
Puong Thanh Nién, Puong Thanh Nién,
duong BH Tan Phudc - duong BH Tan Phudc -
5 | Mot Pong Tién du ndi truc Pong Tién ddu ndi truc
duong BT 753 trong duong BT 753 ngoai
pham vi 500 m/Toan pham vi 500 m/Toan
tuyén tuyén
Gidy ching nhén Quyén | Gidy chimg nhan Quyén
6 | Phiply st dung dat Quyén so hiru | sir dung dat Quyén so hiru
nha ¢ va tai san khac gan | nha ¢ va tai san khac gan
lién véi dat lién véi dat
7 | Muc dich sir dung dat Dit & + Pat nong nghiép | Pat & + Pit nong nghiép
. , z Pt ¢: Lau dai; Dat trong Dat 6: Lau dai; Dat trong
8 | Thoi han st dung dat cay lau nam dén 1/7/2064 cdy lau ndm dén
17/5/2054
8 | Tai san gan lién v&i dat Khong Khong
9 | Hinh déng 16 dét Can ddi Can ddi
10 | Dién tich 16 dat (m?) 3.935,00 500,80
+ Phan dién tich dit ¢ (m?) 400,00 167,00
+ Phan dién tich dit ¢ PVI (m?) 400,00 109,50
+ Phan dién tich dat ¢ PV?2 (m?) 57,50
+ Phan dién tich dat o PV1 sau
Khi tric HLLG (m?) 400,00 109,50
+ Rhan dién tich dat nong 3.535.00 333.80
nghiép (m?)
(;Z)Dlen tich dat NN trong HLLG 173,10 92.00
+ Phan dién tich dat NN sau khi
trit HLLG (in”) , 3.361,90 241,80
+ Tong dién tich sau khi trir dat
trong HLLG (m?) 3.761,90 408,80
+ Phan dién tich dat nong nghiép
PVi thgo CNVPDK )gdc dinh (m?) 3.933,0 3338
+ Phan dién tich dat nong nghiép
PV1 sau khi tre HLLG (m?) 3.361,90 241,80
+ Chiéu réng thira dat (m) 10,00 10,00
+ Chiéu dai thita dat (m) 393,50 50,08
11 | Cosé hatang Hoan chinh Hoan chinh
12 | Gia chuyén nhuong tai hgp dong 1.300.000.000 300.000.000
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TT Noi dung TDTT 41 TDTT 42
chuyén nhuong (d) J—
Chi phi thuc hign chuyén myc dich V7 CLEMEELRS
13 | phin dAt nong nghiép thanh dét & :;;i‘ “cONG w“\:& 305.025.000
(d) [f e THHH  \
+ Gid dat ¢ UBND PV1 (d/m2) 1. 200@0“” BINR G 1) .' 1.200.000
+ Gid dat néng nghiép PV1 ngodi e :’\i Vik ‘{'“
KDC theo UBND (d/m2) 130. o RS *‘ 130.000
+ Gid dat néng nghiép PV ciia 7
thita dét theo UBND (d/m2) 150.000 £50.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia
thira dat theo thi truong (d/m2) 195.000 193.000
14 | Giatri BDS (d) 610.675.000 585.369.000
15 | Thoi diém giao dich Théang 4/2025 Théng 6/2025
16 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 1.526.688 1.463.423
17 G}a dat binh quan cua cac thira 1.495.056
dat (m?)
Gia dat theo QD 52/2024/QD-
18 | UBND ngay 27/12/2024 cia 1.200.000
UBND Tinh (d/m?)
19 HeAso d;eu EhlnP gia dat binh 1,2459
quan dé xuat (lan)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai
thoi diém chuyén nhwong.

+ Nhan xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
dinh duoc gia dat & Pham vi 1 x4c dinh theo duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phuéc - Pong
Tién du nbi truc duong DT 753 trong pham vi 500 m do khong co thong tin trong co s dit liéu
quéc gia vé dat dai.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan tai hop ddng chuyén nhuong) xac dinh theo dudng Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Pong
Tién du nbi truc dudng DT 753 trong pham vi 500 m xa Tan Phudc (cii) 1a 1.495.056 d/m>.

Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va
¢6 su chénh 1éch so voi gia dat duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong Tién déu nbi truc
duong BT 753 trong pham vi 500 m x3 tai x4 Tan Phudc (cii) tai Quyét dinh sd 52/2024/QP-
UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phudc (1.495.056 d/m? > 1.200.000 d/m?). Vi vay,
dé dam bao gia dét duge phéan anh ding thoi diém, VLAND lua chon sit dung gia dét duogc ghi nhan
theo hop dong chuyén nhuong lam co so dir liéu tinh toan va xac dinh gid dat ¢ xac dinh theo
duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong Tién du ndi truc duong DT 753 trong pham vi
500 m tai xa Tan Phudc (cii) 1a 1.495.056 d/m?>.

Can ct theo Piém ¢ Khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat
thi trudng cua tung vi tri dét, khu vuc duoc xac dinh béng cach léy binh quan s6 hoc cua cac mirc
gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé:

(1.526.688 +1.463.423) : 2 = 1.495.056 d/m>.
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- Cin ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 didu chinh gia dat binh quan dé xut d6i voi dit ¢ dudng Thanh Nlen= x’fggﬁ@DH Tan Phudc -
DPong Tién d4u ndi truc dudong DT 753 trong pham vi 500 m tai xa T(aﬁs?m’mc (cu‘g\i'&\

1.495.056 ddng/m? : 1.200.000 dong/m? = 1 i1.$$>9 lamiHe - F |

THAM BINH GIA | >
- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay \U; 7&71 0%”9 ﬁélia é;- inh phu quy
dinh vé gia dat: x\\ P, ~y

iy T

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xac dinh nhur
Gia dit cua thira dat can  Gia dét trong bang gia dit cua thira C s o
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gi4 dit & duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phuéc - Pong Tién dau ndi truc duong DT
753 trong pham vi 500 m tai xa Tan Phudc (cii) 1a:
1.200.000 d/m? x 1,2459 1an = 1.495.080 dong/m2. Lam tron 1.495.000 dong/m>.
=> Gia dit & dwong Thanh Nién, dwong DH. Tan Phuéc - Pong Tién diu noi truc
dwong PT 753 trong pham vi 500 m tai xd Tan Phuéc (cii) 1a 1.495.000 d/m2. Véi hé sé diéu
chinh gia dat 1 1,2459 lan.
3.3.1.2 Vi tri 1 - Pham vi 2
+¢ Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo dudng Thanh Nién,
duong DH. Tan Phudc - Pong Tién dau nbi truc duong BT 753 trong pham vi 500 m — Pham vi 2.
Vi vay VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dit dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bu
Ding, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat & néng thon dudng Thanh
Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong Tién dau ndi truc duong BT 753 trong pham vi 500 m — Pham
vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phudce (cii).

D6i vai loai dat ¢ nong thon duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong Tién dau ndi
truc duong DT 753 trong pham vi 500 m — Pham vi 2 tai dia ban xa Tan Phudc (cii) va cac khu vuc
14n cén, loai dit nay cé sb luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuec thi loai dat nay rat it
khi duge ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nim & riéng trong pham vi 2. Trong
giao dich mua béan, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 mic ty 1¢ trong tu v6i pham vi 1.
Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu
vuc thi VLAND nhén thay ty 1& chénh 1éch so véi gia dat theo QP 52/2024/QD-UBND dugc dé
xut & trén (Ty 18 1,2459 1an cho gia dat & nong thon duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc -
Pong Tién dau ndi truc duong DT 753 trong pham vi 500 m — Pham vi 1 khi ap dung véi dat ¢
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néng thén dudng Thanh Nién, dudng DH. Tan Phudc - Pong Tién dau ndi truc duong DT 753 trong
pham vi 500 m — Pham vi 2 1a phu hgp v6i tinh hinh mua ban ¢ dia phu,g]{b;,q T N

Vi vay, VLAND dé xuat muc hé s diéu chinh cho gia dat cu (@/ ;ﬁoggfw duong Thanh
Nién, duong DH. Tan Phu6c - Pong Tién dau nbi tryc duong BT 72 g-p}n._ﬁ,m vi£00 m — Pham
vi 2 13 1,2459 Tan. (3 THA o1 G H

Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctua Quyét »}3} I
27/12/2024:

“10. Sira doi Diéu 9 nhw sau:

“Diéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira ddt ¢é vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc
Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh ph(f (trie cdc xd thugc khu vue 1) co pham vi thira dat < 25m
dwoc quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc L. Truong hop thira dat ¢é pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat 6 tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bcing 100% muc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mitc gid pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vuwee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gia dat dwoce xdc dinh bcing 30% murc gid pham vi 1, nhung khong dwoc
thap hon mirc gid dat & téi thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 20% mikc gid ddt pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & néng thén duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Pong
Tién dau ndi truc duong DT 753 trong pham vi 500 m — Pham vi 2 1a:
Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 1.200.000 x 50% = 600.000 d/m?;
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira C s s
. . = o . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & nong thon duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong Tién dau ndi truc
duong BT 753 trong pham vi 500 m — Pham vi 2:
600.000 d/m? x 1,2459 1an = 747.540 dong/m2. Lam tron 748.000 dong/m>.
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=> Gi4a dit & nong thon dwong Thanh Nién, dwong DH. Tan Phudéc - Pong Tién diu ndi
truc dwomg PT 753 trong pham vi 500 m Vi tri 1 — Pham vi 2 la 74§,&ﬁt—ﬁqng/m2 Vé6i hé so

/f/:;“.‘ﬁ Jﬁj o
diéu chinh gia dat 1a 1,2459 lan. ; _;;ﬁ - \
CONG TY ‘\
3.3.1.3 Vitri2 ,'"b*-.' TNHH  \3

|'E TI—'ﬂ.r BINH GIA Ii|

&:Uwf wu

+¢ Nhan xét:

- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém ' n 4 Diéu 158
Luat Dt dai:
Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co s dit lidu qudc gia vé gia trong khu
vue dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dir liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo dudng Thanh Nién,
duong DH. Tan Phuéc - Dong Tién du nbi truc duong BT 753 trong pham vi 500 m — Vi tri 2. Vi
vy VLAND khéng c6 dit liéu gia dat theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai.
- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dét theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhdnh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duogc thira dat ¢ nong thon duong Thanh
Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong Tién ddu ndi truc duong BT 753 trong pham vi 500 m dugc
chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phudc (cii).

Dbi véi loai dat & nong thon duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phuéc - Dong Tién dau ndi
truc duong BT 753 trong pham vi 500 m dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phudc (cli) va
céc khu vuc 1an can, loai dat nay co sb lugng rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai
dat nay rét it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nam & riéng trong Vi tri
2. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dat ¢ Vi tri 2 gia ban s& c6 muc ty 1 tuong tu voi Vi
tri 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san
trong khu vyc thi VLAND nhan thiy ty 1¢ chénh léch so voi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND
dugc dé xuat ¢ trén (Ty 1& 1,2459 1an cho gia dat & nong thon dudong Thanh Nién, duong DH. Tan
Phuéc - Pong Tién dau ndi truc duong DT 753 trong pham vi 500 m — Vi tri 1 — Pham vi 1 khi 4p
dung vé&i dat & nong thén duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Pong Tién dau ndi truc
duong BT 753 trong pham vi 500 m — Vi tri 2 1a phu hgp v61 tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi viy, VLAND d¢é xuit muac hé sé diéu chinh cho gia dit cua dat & néng thon dudng Thanh
Nién, duong DH. Tan Phudc - Pong Tién d4u ndi truc duong DT 753 trong pham vi 500 m — Vi tri
2 12 1,2459 1an.

Can ctr vao khoan 2, Piéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Sita d6i Diéu 9 nhur sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

2. Gid dat tai vi tri con lai:
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a) Truong hop thira ddt khéng tiép gidp dwong nhung nam trong pham vi 200m tinh tir
mép ngodai HLBVPB doi véi cdc tuyén dwong giao thong da cé quy d‘m@—:LB,I{DB (hodc tinh tur

e 1:-.":- JE5
mép dwong déi véi cac dwong giao thong chwa co HLBVDB) thi gj ,ﬁ dwoc f:zf inh nhw sau:
{‘.Df' G TY
- Thira ddt nam trong pham vi 25m thi gia ddt dwoc tinh Z}ﬁz—r 50%gia ddt=troc quy dinh

l’i?*’?T%Mj NIHGCI;gI'?CJ %71 it & t6i thiéu
W >\ ze'u @Ukhu viee theo

Hq*mr

cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc
ciia khu vue. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

- Thira dat nam trong pham vi tir trén 25m dén 50m thi gid dat dwoc tinh bang 40% gid dat
dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thdp hon mire gid
ddt & t0i thiéu cua khu viee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid ddt ¢ t6i thiéu cia
khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

- Thita dat nam trong pham vi tir trén 50m dén 100m thi gia dat dwoc tinh bang 30% gid
dat duwoc quy dinh cho doan dwdng/tuyén duwong tai Phu luc I, nhung khong duoc thd'p hon mic
gid dat & t6i thiéu cia khu viee. Trueong hop xdc dinh thip hon thi tinh bang gid dat ¢ toi thiéu
ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

- Thira ddt nam trong pham vi tir trén 100m dén 200m thi gid dat dwoc tinh bang 20% gid
dat duwoc quy dinh cho doan dwdng/tuyén duong tai Phu luc I, nhung khong duoc thd'p hon mic
gid dat & t6i thiéu cia khu viee. Trueong hop xdc dinh thip hon thi tinh bang gid dat ¢ toi thiéu
ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

b) Truong hop thira dat khéng tiép gidp dwong cé pham vi tiv trén 200m tinh tir mép ngodi
HLBVDB doi véi cdc tuyén dwong da cé quy dinh HLBVPB (hodc tinh tir mép dwong doi véi cdc
triong hop chwa c6 HLBVPB) thi gid dat dwoc tinh bang 10% gid ddt dwoc quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thdp hon mirc gid ddt ¢ toi thiéu cia khu
viee. Trueong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bdng gia dat & t6i thiéu ciia khu vuc theo quy dinh
tai khoadn 3 Diéu nay;

¢) Trieong hop thira dat khong tiép gidp dieong ma pham vi dat tinh theo nhiéu dirong giao
théng thi gid ddt dwoc xdc dinh theo dwong giao thong c6 gid ddt cao nhat.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & néng thén duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Pong
Tién dau ndi truc duong DT 753 trong pham vi 500 m — Vi tri 2 (pham vi tir trén 25m dén 50m) la:

Vi tri 2 = Gia dat & Vi tri 1 — Pham vi 1 x 50% = 1.200.000 x 50% = 600.000 d/m>;

¢ Nhin xét:
- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhén trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop ddng chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dt duoc ghi nhén tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khong xac dinh dugc gia dat & nong thon duong Thanh Nién, duong DH. Tan
Phudc - Pong Tién ddu nbi truc dudng BT 753 trong pham vi 500 m — Vi tri 2 do khéng c6 thong
tin.
- Qua khdo sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dét can dinh gia va cac khu vyc lan

can, VLAND dé xuat muc hé sé diéu chinh ctia dat & nong thén duong Thanh Nién, duong DH. Tan
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Phudc - Pong Tién dau ndi truc dudng DT 753 trong pham vi 500 m — Vi tri 2 so voi gia dat trong
QD 52/2024/QD-UBND la 1,2459 lan. S

= -\..":-'G JE5 oy

- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay /2/@@7?024 cn{ hinh phu quy

dinh vé gia dat: [f=f  THHH h :::
[l f, THAM BINH GIA I |
Gi4 dét cia thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat dugc xac din vt u, ?‘I y !ET

Gia dat cua thira dat can ~ Gia dat trong bang gia dit cua thira
dinh gi4 - dat cAn dinh gia |
- Gi4 dit ¢ nong thon dudng Thanh Nién, duong DH. Tan Phuéc - Dong Tién du ndi truc
duong BT 753 trong pham vi 500 m — Vi tri 2:
600.000 d/m? x 1,2459 1an = 747.540 dong/m?2. Lam tron 748.000 dong/m?.
=> Gi4 dit & néng thén dwong Thanh Nién, dwong DH. Tan Phuéc - Pong Tién diu noi
truc duwong PT 753 trong pham vi 500 m — Vi tri 2 1a 748.000 dong/m2. Véi hé s6 diéu chinh
gia dat 1a 1,2459 lan.

3.3.2 Gia dit & xac dinh theo dwong Thanh Nién, dwong DH. Tan Phuéc - Pong Tién
dau ndi truc dwong PT 753 ngoai pham vi 500 m

3.3.2.1 Vitril —Phamvil
X Khdo sdt, thong tin thu thap:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo dudng Thanh Nién,
duong DH. Tan Phudc - Pong Tién déu ndi truc duong DT 753 ngoai pham vi 500 m. Vi vy
VLAND khéng dé xuat gia dat theo quy dinh tai cdc diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat
dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir nguén Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Diang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thong tin giao dich thanh cong tai duong Thanh
Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong Tién dau ndi truc duong DT 753 ngoai pham vi 500 m.

Nhén xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi
nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc gia vé gid), VLAND khong xéac
dinh duoc gia dat & Pham vi 1 xac dinh theo duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong
Tién d4u ndi truc dudng BT 753 ngoai pham vi 500 m do khong c6 thong tin trong co s dit licu
quéc gia vé dat dai.

Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dt dai (Gia dat dugc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhugng) VLAND khong xac dinh dugc theo duong Thanh Nién, duong
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DH. Tan Phudc - Pong Tién déu ndi truc dudng BT 753 ngoai pham vi 500 m tai x3 Tan Phudc

(ca)- P T

Dbi véi loai dit & nong thén duong Thanh Nién, duong DH. "Ff(@%uéc %

% Tién d4u nbi
CONG TY Nz
truc duong BT 753 ngoai pham vi 500 m — Pham vi 1 tai dia ban xi- g‘én Biueie (cti=Qua khao sat

U= T BINH r:tmli|

tir nguodi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban it aoke ian rorg/khu vyuc thi
VLAND nhén thiy ty 1& chénh 1éch giita duong Thanh Nién, duon\"?:f Al an t’ Gy - bong Tién
o A T Ay o

d4au ndi truc duong DT 753 ngoai pham vi 500 m — Pham vi 1 so voi giza
Thanh Nién, duong DH. Tan Phuéc - Pong Tién ddu ndi truc dudong DT 753 trong pham vi 500 m —
Pham vi 1 (muc 3.3.2.1) (Ty 1& 1,2459 1an cho gia d4t & nong thon duong Thanh Nién, duong DH.
Tan Phudc - Pong Tién dau ndi truc duong BT 753 trong pham vi 500 m — Pham vi 1) khi 4p dung
v6i dat & nong thén dudng Thanh Nién, dudng DH. Tan Phude - Pong Tién dau nbi truc dudng DT
753 ngoai pham vi 500 m — Pham vi 1 1a phu hop véi tinh hinh mua béan ¢ dia phuong.

Vi vdy, VLAND dé xuit mirc hé s6 diéu chinh cho gia dat ciia dat & néng thon duong Thanh
Nién, duong DH. Tan Phudc - Pong Tién d4u ndi truc dudng BT 753 ngoai pham vi 500 m — Pham
vi 114 1,2459 lan.

- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:

Gi4 dt cla thita dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A s
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong Tién dau ndi truc duong DT
753 ngoai pham vi 500 m tai xa Tan Phudc (cii) la:
1.000.000 d/m? x 1,2459 1an = 1.245.900 dong/m=. Lam tron 1.246.000 dong/m?2.
=> Gia dit & dwong Thanh Nién, dwong DH. Tan Phuéc - Pong Tién diu noi truc
dwong PT 753 ngoai pham vi 500 m tai xa Tan Phuéc (cii) 1a 1.246.000 d/m2. Véi hé s6 diéu
chinh gia dit 1a 1,2459 lan.
3.3.2.2 Vitri 1 - Pham vi 2
+ Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir ligu vé gia dat & xac dinh theo duong Thanh Nién,
duong DH. Tan Phudc - Pong Tién dau ndi truc duong DT 753 ngoai pham vi 500 m — Pham vi 2.
Vi vay VLAND khéng c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Bu
Ping, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat & nong thén duong Thanh
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Nién, dudng DH. Tan Phuéc - Dong Tién dau ndi truc duong BT 753 ngoai pham vi 500 m — Pham
vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phudc (cil). e

Dbi v6i loai dat & nong thon duong Thanh Nién, duong DH. %@%}ﬁ Eﬁﬁﬁ‘\“ Tién ddu nbi
truc duong BT 753 ngoal pham vi 500 m — Pham vi 2 tai dia ban xﬁ\] ﬁ ﬁl‘ﬂg’mq (cu) ¥
1an can, loai dat ny c6 s6 lwong rat han ché va qua khao sat thuc ‘[eI tey Eﬁﬁ M%ll(flm‘ﬁl'il(; aﬂa' tat nay rat it
khi dugc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nim \*\Qr\‘ 111%1" S/ vi 2. Trong
1 voi pham vi 1.

cac khu vuc

giao dich mua béan, thuong mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& co murc Baldtuais
Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu
vuc thi VLAND nhén thdy ty 1& chénh 1éch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé
xuét & trén (Ty 18 1,2459 1an cho gia dat & nong thon duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc -
Pong Tién dau ndi truc dudng DT 753 ngoai pham vi 500 m — Pham vi 1 khi 4p dung véi dit ¢
néng thon dudng Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Pong Tién dau ndi truc duong DT 753
ngoai pham vi 500 m — Pham vi 2 1a phu hop véi tinh hinh mua bén & dia phuong.

Vi vay, VLAND d¢ xuit muac hé sé diéu chinh cho gia dat cua dat & néng thon dudng Thanh
Nién, duong DH. Tan Phudc - Pong Tién d4u ndi truc duong BT 753 ngoai pham vi 500 m — Pham
vi 2 1a 1,2459 lan.

Cin cir vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Stra doi Diéu 9 nhw sau:
“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon
1. Pon gid dat & tai néng thén cia thira dat cé vi tri mdt tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh phé (trwe cac xd thuoc khu vuc 1) co pham vi thua dat < 25m
dwoc quy dinh muc gia dat cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira dat co pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat 6 tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bang 100% mirc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid dat dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1, nhung khong dwrgc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu vie theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mirc gia dat pham vi 1, nhung khong dwoe
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dit & nong thén duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong
Tién dau ndi truc duong BT 753 ngoai pham vi 500 m — Pham vi 2 1a:
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Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 1.000.000 x 50% = 500.000 d/m>;
- Cian cit Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/061”6-— A eua Chinh phu quy

.r""__}'\ h‘:-

dinh vé gia dat: /j‘}? ::m G T-:.;C‘\\

Gi4 dét cua thira dt cAn dinh gié tai timg vi tri dt duoc xac dinji=fur st | =\
|5 | THAN BINH GIA Ii|

| - nt " .|
! B VEET 34
b -{S'

o

Gié dét cia thira dat can G1a dat trong bang gia dét cta thira
X

dinh gia dat can dinh gia i :
g e
S M T S

- Gi4 dat ¢ nong thon dudong Thanh Nién, duong DH. Tén Phuéc=S< ién dau nbi tryc
duong BT 753 ngoai pham vi 500 m — Pham vi 2:
500.000 d/m? x 1,2459 1an = 622.950 dong/m?. Lam tron 623.000 dong/m?.

=> Gi4a dit & nong thon dwong Thanh Nién, dwong DH. Tan Phudéc - Pong Tién diu ndi
truc duwong PT 753 ngoai pham vi 500 m Vi tri 1 — Pham vi 2 12 623.000 dong/m> Véi hé s6
diéu chinh gia dat 1a 1,2459 lan.

3.3.23 Vitri2

+¢ Nhan xét:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo dudng Thanh Nién,
duong DH. Tan Phudc - Pong Tién dau ndi truc duong DT 753 ngoai pham vi 500 m — Vi tri 2. Vi
vay VLAND khéng c6 dit liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dit & nong thén dwong Thanh
Nién, duong DH. Tan Phuéc - Pong Tién dau nbi truc duong DT 753 ngoai pham vi 500 m duoc
chuyén nhurong trén dia ban xa Tan Phudc (cii).

D6i vai loai dat ¢ nong thon duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong Tién dau ndi
truc dudng BT 753 ngoai pham vi 500 m dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phudc (cii) va
cac khu vuc 1an can, loai dat nay cé sb luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai
dat nay rét it khi duoc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nam & riéng trong Vi tri
2. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dat & Vi tri 2 gia ban s& c6 mirc ty 1& twong tu véi Vi
tri 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san
trong khu vuc thi VLAND nhan thy ty 16 chénh 1éch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND
duge dé xuat ¢ trén (Ty 18 1,2459 1an cho gia dat & nong thon duong Thanh Nién, duong DH. Tan
Phudc - Pong Tién dau ndi tryuc duong DT 753 ngoai pham vi 500 m — Vi tri 1 — Pham vi 1 khi ap
dung véi dat & nong thon dudng Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Pong Tién déu ndi tryc
duong BT 753 ngoai pham vi 500 m — Vi tri 2 1a phu hop véi tinh hinh mua ban & dia phuong.
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Vi viy, VLAND d¢é xuit muc hé sé diéu chinh cho gia dit cua dat ¢ néng thén dudng Thanh
Nién, dudng DH. Tan Phudéc - Dong Tién déu ndi truc duong DT 753 nggss.—pﬁmw 500 m — Vi tri
& 1:-.":-
212 1,2459 lan. /
Can ctr vao khoan 2, Pidu 9 trong khoan 10, Piéu 1 cua Quyét hﬁf %@’ZA/ZQE
|'E TI-'ﬂ.r-. BINH GIA I’L
27/12/2024: | VIET
“10. Sira doi Piéu 9 nhw sau: i j
\ 7 "hl-.ll
“Piéu 9. Gia dat ¢ tai néng thén "“H

a) Truong hop thira ddt khéng tiép gidp dwong nhung nam trong pham vi 200m tinh tir

UBND ngay

_/

2. Gid dat tai vi tri con lai:

mép ngoai HLBVPB déi véi cdc tuyén dwong giao théng da cé quy dinh HLBVDB (hodc tinh tir
mép dwong doi véi cdc dwong giao théng chwa cé6 HLBVDB) thi gid dat dwge xdc dinh nhw sau:

- Thira ddt nam trong pham vi 25m thi gid dat dwoc tinh bang 50% gida ddt dwoc quy dinh
cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mirc gia dat ¢ toi thiéu
cua khu vuc. Truong hop xac dinh thd'p hon thi tinh bc%ng gid dat & toi thiéu cia khu vuc theo
quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

- Thira ddt nam trong pham vi tir trén 25m dén 50m thi gid dat dwoc tinh bang 40% gia dat
dwoc quy dinh cho doan dwdng/tuyén duong tai Phu luc I, nhung khong dwoc thcfp hon mirc gida
ddt ¢ toi thiéu cia khu viee. Trwong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat 6 t6i thiéu ciia
khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

- Thira ddt nam trong pham vi tir trén 50m dén 100m thi gia ddt dwoc tinh bang 30% gid
dat duwoc quy dinh cho doan dwdng/tuyén duong tai Phu luc I, nhung khong dwoc thd'p hon mirc
gid dat & t6i thiéu cia khu viee. Trueong hop xdc dinh thip hon thi tinh bang gid dat ¢ toi thiéu
ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu ndy;

- Thira dét nam trong pham vi tir trén 100m dén 200m thi gid dat dwoc tinh bang 20% gid
dat dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mikc
gid dat & t6i thiéu cia khu viee. Trueong hop xdc dinh thip hon thi tinh bang gid dat ¢ toi thiéu
ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

b) Truong hop thira dat khéng tiép gidp dwong cé pham vi tiv trén 200m tinh tir mép ngodi
HLBVPB doi véi cdc tuyén dwong di cé quy dinh HLBVPB (hodc tinh tir mép dwong doi voi cdc
triwong hop chwa c6 HLBVPB) thi gid dat dwoc tinh bang 10% gid ddit dwoc quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc 1, nhung khéng dwoc thap hon mirc gid ddt ¢ toi thiéu cia khu
viee. Trueong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bdng gia dat & t6i thiéu ciia khu vuc theo quy dinh
tai khodn 3 Piéu nay;

¢) Trieong hop thira dat khong tiép gidp dieong ma pham vi dat tinh theo nhiéu dirong giao
théng thi gid ddt dwoc xdc dinh theo dwong giao thong c6 gid dat cao nhat.”

Do d6, gia dat Nha nude cua dat & nong thén dudng Thanh Nién, dudng DH. Tan Phudc - Pong
Tién dau ndi truc duong DT 753 ngoai pham vi 500 m — Vi tri 2 1a:

Vi tri 2 = Gia dat & Vi tri 1 — Pham vi 1 x 50% = 1.000.000 x 50% = 500.000 d/m>;

¢ Nhin xét:
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- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhén trong co sd dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dit llgur girp“aa vé gla) diém b

khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat D4t dai (Gia dat dugc ghi nhén #gi Ggr don én nhuong);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duog] *2@11 nh'mH Lﬁl hG-‘p]:: ong chuyén
H.GIA |

nhuong), VLAND khong xac dinh duoc gia dit & noéng thon c’Iuo’lII gfIﬁ"” FINI]@II exi
Phudc - Pong Tién dau nbi truc duong DT 753 ngoai pham vi 500 ', D 1 tr1 2 S
tin.
- Qua khao sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dt can dinh gia va cac khu vuc lan
can, VLAND dé xuét mirc hé s diéu chinh cua dit & néng thon duong Thanh Nién, duong DH. Tan
Phudc - Pong Tién dau ndi truc dudong BT 753 ngoai pham vi 500 m — Vi tri 2 so véi gia dét trong
QD 52/2024/QD-UBND la 1,2459 lan.
- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:

Gia dat cia thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cua thia L o
i . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gid dat can dinh gia
- Gia dat & nong thon duong Thanh Nién, duong DH. Tan Phudc - Dong Tién dau ndi truc
duong BT 753 ngoai pham vi 500 m — Vi tri 2:
500.000 d¢/m? x 1,2459 lan = 622.950 ddng/m?2. Lam tron 623.000 dong/m>

=> Gi4 dit & néng thon dwong Thanh Nién, dwong DH. Tan Phuéc - Pong Tién diu noi
truc dwong PT 753 ngoai pham vi 500 m — Vi tri 2 13 659.000 dong/m> Véi hé sé diéu chinh
gia dat1a 1,3182 lan.

3.3.3 Gia dat & xac dinh theo dwong giao thong lién xa

3.33.1 Vitri1-Phamyvil
X Khao sat, thong tin thu thap:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dét & xac dinh theo duong giao thong lién
xd. Vi vy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Diang ky dét dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pdng Ph, trong
thot gian 24 thang VLAND thu thap dugc 01 thong tin giao dich thanh cong tai duong giao thong
lién x4. Cu thé:
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TT Noi dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46 TDTT 47
q Khéng Ptrc Chinh NgT“r-‘fnn Tch;}nh L& Thi Hanp | Khong Minh Khuong | Phan Thi Ha CN
1 | Tén nguoi chuyén nhuong CN Luong Thi Neuvén ”%hi Neoc Phan Hitu Ha CN Nguyen Ngoc Nguyén Thi My
Phuong Chi g1y Nea. &€ ; G | 1650 Hanh
s e f_f 'y -
Theoxho’p dong Theo hop déng f,:":f;f/ quj J‘r \g.-l,;TDHI Theo;h(yp dong
chuyén nhuong chuyén .nhugng Theo hop ddng I =\ THA M BJNH GIA | c?uyen nhuong

quyén str dung dat

quyén sur dung dat

chuyén nhuong

20, h

)

uyén st dung dat so

S0 cons th e s0 cong ching quyén sir dung dét cons Ch}\l’ng’(990,
A A s 298, quyén so P 5 A , quyén so
2 | Nguon thong tin 719, quyén so s0 cong chung
01/2025TP/CC- 01/2025TP/CC- 382, quvén s 01/2025TP/CC-
SCC/HDGD tai . - A1y 01/2025TP/CC- SCC/HDGD tai tai
< \ o SCC/HDbGD tai 01/2025TP/CC- . < \ A
Vian phong cong N X A . SCC/HDGD tai Vian phong Cong
, =z Vian phong Cong SCC/HDbGD tai , \ )
ching Vi Thé Chime Déne Phi chung Hoang Mai
Quyeét 8 8 Khanh
3 | Dia chi thira dat xa Tan Phudc, xa Téan Phudc, xa Tan Phudc, xa Tan Phudc, huyén | xa Tan Phudc, huyén
: huyén Bu Pang huyén Bu Pang huyén Bu Pang Bu Péang Bu Pang
4 | SO to - s0 thira 40-540 36-301 28-139 40-502 41-252
s | Mot Duong giao thong | BDuong giao thong | Puong giao thong Duong giao thong Duong giao thong
lién xa lién xa lién xa lién xa lién xa
Gidy ;Chm}g nhan | Gidy i:hu’r}g nhan | Gidy Shur}g nhan Gidy chirng nhan Gidy ching nhan
Quyeén st dung Quyén st dung Quyeén su dung L, % A o %
2 A oxe 2 A 2 A Quyeén sur dung dat Quyén stir dung dat
1, dat Quyeén s¢ htru | dat Quyén s¢ hitu | dat Quyén s¢ hitu Ay N N N
6 | Phaply ST ST e ST e Quyén sé hirunha & | Quyén so hitu nha &
nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san nha ¢ va tai san o A e A
A G A G N S va tai san khac gan va tai san khac gan
khac gan lién véi | khéc gan lien voi | khac gan lién véi A o 2k A o 2k
X £ z lién voi dat lién voi dat
dat dat dat
7 | Muc dich sir dung d4t bato + f??t nong | bato + f??t nong | bato+ D?t nong bato + f??t nong bat o + f??t nong
nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
) Dﬁt 0: Lau dai; Dét 0: Lau dai; D%ifgnLa;d?gu Dét o: Lau dai; Dé‘g Dét : Lau dai; Dat
8 | Thoi han st dung dat bat trong cay lau | Dat trong cay lau némg g ény trong cdy lau nam dén |  trong cay lau nam
ndm dén 1/7/2064 | nam den 1/7/2064 01/07/2064 den 1/7/2064
20/11/2056
8 | Tai san gan lién vdi dat Khong Khong Khong Khong Khong
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TT Noi dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46 TDTT 47
9 | Hinh dang 16 dét Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi Can dbi
eA s P 2
10| Dién tich 16 dat (m?) 430,40 232,50 348,20 185,60 272,20
A e s K¢ 2 2
+ Phan dién tich dat ¢ (m?) 160,00 100,00 100,00 100,00 100,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 a9 1365 T
) 160,00 100,00 100,00’;@’, Lo, 100,00 100,00
+ Phan dién tich dét & PV?2 EiMNE f;‘x\
(m?) , |'E | THAN BINH GIA |3 |
+ Phan dién tich dat o PV1 ol pAT VIET
sau khi trir HLLG (m?) 160,00 100,00 100, "% /f Vi /100,00 100,00
+ Phan dién tich dit nong W
nghiép (m?) 270,40 132,50 243,20 83,60 172,20
+ Dién tich ddt NN trong
HLLG (m?) 67,80 51,00 73,60 23,50 77,60
+ Phan dién tich dat NN sau
khi trir HLLG (m?) 202,60 81,50 172,60 62,10 94,60
+ Tong dién tich sau khi trir
dét trong HLLG (m?) 362,60 181,50 272,60 162,10 194,60
+ Phan dién tich ddt néng
nghz,ep PV1 theo CNVPDK xac 2704 1325 248,2 85,6 172.2
dinh (m?)
+ Phan dién tich dat nong
’;%lep PV sau khi trir HLLG 202,60 81,50 172,60 62,10 94,60
+ Chiéu rong thwa dat (m) 9,99 5.04 8,00 5,00 6.05
+ Chiéu dai thura dat (m) 43,08 46,13 43,53 37,12 44.99
11 | Co so hatang Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
1o | Gid chuyén nhuong tai hop 300.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000
dong chuyén nhuong (d)
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TT Noi dung TDTT 43 TDTT 44 TDTT 45 TDTT 46 TDTT 47
Chi phi‘ thug hién chuyén muc
13 | dich phan dat nong nghiép
N z . 64.198.000 23.042.500 61.157.000 | ___ 18.984.500 31.604.000
thanh dat ¢ (d) E A TR
2 d, s Ao L,
+ Gia dat 0 UBND PV1 (d/m2) 550.000 550.000 5505@/60—;3:? \%} 550.000 550.000
+ Gid ddt néng nghiép PV1 [|IE!I) i BinH Gld ||
ngodi KDC theo UBND (d/m2) 80.000 80.000 8 ‘I‘q.,,‘i,_ﬁ."-xm w3 80.000 90.000
+ Gid dat nong nghiép PV1 %\i‘; J
cua thiwa dat theo UBND 80.000 80.008 80.000
80.000 90.000
(d/m2)
+ Gia dat nong nghiép PV1
cua thwra dat theo thi truong 195.000 195.000 195.000 195.000 195.000
(d/m2)
14 | Gié tri BBS (d) 382.001.000 128.360.000 166.380.000 124.604.500 128.384.000
15 | Thoi diém giao dich Thang 1/2025 Théng 3/2025 Théng 2/2025 Thang 1/2025 Thang 3/2025
16 ((;l/?nia)lt chuyén nhugong 1.189.412 800.276 682.002 828.871 760.937

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhirong.

Qua qua trinh khao sat va thu thap, VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan cac thong tin giao dich thanh cong déu c6 thoi diém gan voéi
thoi diém dinh gia (thang 11/2025). Trong d6, VLAND nhan thay 01 thong tin giao dich (TDTT 43) ¢6 gia dat & nong thén duong giao thong lién xa
tai x4 Tan Phudc (cii) phan anh dugc gia dat tai duong giao thong lién xa. Vi vay, dé phan anh gia dat diing thoi diém dinh gi tai khu vuc dinh gid Cao
téc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Dak Nong) — Chon Thanh (Binh Phudéc), doan qua xa Dong Tam (gém xa Tan Phudc cil), tinh Dong Nai,
VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong ciia 04 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 44 dén TDTT 47) c6 gia dat chua phan anh
duogc gia dit tai duong giao thong lién x4 tai xd Tan Phudc (cii) (dao dong tir 682.002 d/m? dén 828.871 d/m?) khong st dung 1am co s dit liéu xac
dinh gia dét thi truong dé dam bao gia dat phan anh dung tai khu vuc dinh gia. Cu thé:
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TT Noi dung TDTT 43
1 Tén ngudi chuyén nhugng K?g:%fbﬁg&z %I}\L Luong
Tizo hendlong htyén nhuong
I ""q%zrég*&r H%Hgg%o 2 Hat 5O cong
A A .ﬂrl y qfc én soO
2 Nguon thong tin LB M ‘ M HPGD tai
suZhiung Vil Thé
3 Dia chi thtra dat xa Tan Phuoc, huyén Bu Pang
4 S6 to - 56 thira 40-540
5 Mo ta Puong giao thong lién xa
Gidy chung nhan Quyén sir dung
6 Phép ly dat Quyén s& hiru nha & va tai
san khac gin lién vé6i dat
7 Muc dich st dung dét ’ Diat ¢ + Pat nong nghiép
= , £ bat ¢: Lau dai; Dat trong cay lau
8 Thoi han su dung dat ndm dén 1/7/20 6%1 Y
8 Tai san gan lién voi dat Khong
9 | Hinh dang 16 dét Can dbi
10 | Dién tich 16 dat (m?) 430,40
+ Phén dién tich dit & (m?) 160,00
+ Phan dién tich dit ¢ PVI (m?) 160,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV2 (m?)
+ Phan dién tich dat ¢ PVI sau khi trir HLLG (m?) 160,00
+ Phan dién tich dit ndng nghiép (m?) 270,40
+ Dién tich dat NN trong HLLG (m? 67,80
+ Phan dién tich dat NN sau khi trir HLLG (m?) 202,60
+ Tong dién tich sau khi trir dit trong HLLG (m?) 362,60
+ Phan dién tich dat néng nghiép PVI theo 270.4
CNVPDK xdc dinh (m?) ’
+ Phan dién tich dat néng nghiép PV sau khi trir 202.60
HLLG (m?) ’
+ Chiéu réng thira dat (m) 9,99
+ Chiéu dai thira dat (m) 43,08
11 Co s ha tang Hoan chinh
12 Gi4 chuyén nhuong tai hgp dong chuyén nhuong (d) 300.000.000
Chi phi thuc hién chuyén muc dich phan dat nong
13| hohiép thanh dét & () 64.198.000
+ Gid dat 6 UBND PVI (d/m2) 550.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI ngoai KDC theo UBND
80.000
(d/m2)
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt theo UBND
80.000
(@m2) ’
+ C%Za dat nong nghiép PV1 cua thwa dat theo thi 105.000
truong (d/m2)
14 Gia tri BDS (d) 382.001.000
15 | Thoi diém giao dich Thang 1/2025
16 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 1.189.412
17 Gia dat binh quin ciia cac thira dit (m?) 1.189.412
18 Gia dit theo QD 52/2024/QD-UBND ngay 550.000
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TT Noi dung TDTT 43

27/12/2024 ciia UBND Tinh (d/m?)

19 | Hé s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuit (1in) ,/w‘ﬁ Jﬁﬁ N 2,1626
«* Nhan xét: / CONG TY N \
Gia dit ¢ xéc dinh theo diém a khoan 3 va khoéan 4 Diéu 158, 'Isl'l% ﬂg?ﬁ%‘lc‘ﬁ(}1a’r[ At dugc ghi

nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dit dai, co so dit liéu qudc ‘aﬁ_ V'ﬂ 131., ETJ” 1’.'\]
dinh dugc gia dat & Pham vi 1 x4c dinh theo duong giao thong lién n{/‘
co s dit lidu qudc gia vé dat dai.

Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit duoc ghi
nhan tai hgp dong chuyén nhuong) xac dinh theo duong giao thong lién x4 tai xa Tan Phudc (cii) 1a
1.189.412 d/m?>.

Sau khi tinh toan, di chiéu so sanh gia dit ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong cao hon va
¢6 su chénh léch so véi gia dat duong giao thong lién xa xd Tan Phudc (cii) tai Quyét dinh sb
52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cuia UBND tinh Binh Phudc (1.189.412 d/m?* > 550.000
d/m?). Vi vay, dé dam bao gia dat duogc phéan anh dung thoi diém, VLAND lua chon st dung gia dat
dugc ghi nhan theo hop dong chuyén nhuong lam co s¢ dir lidu tinh toan va xac dinh gia dat & xac
dinh theo dudng giao thong lién xa tai xa Tan Phudce (cti) 1a 1.189.412 d/m?.

Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat
thi truong cua timg vi tri dat, khu vuc dugc xac dinh bang cach lay binh quan sb hoc ciia cac mirc
gia dét tai vi tri dat, khu vuc dé, cu thé: 1.189.412 d/m2.

- Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
sd diéu chinh gia dat binh quan dé xuit dbi voi dat & dudng giao thong lién xa tai xd Tan Phudc
(ct) la:

1.189.412 ddng/m? : 550.000 dong/m? = 2,1626 lan.
- Cian ci Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira ¢ s o
. . = C . X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat ¢ duong giao thong lién x3 tai x4 Tan Phudc (cii) 1a:
550.000 d/m? x 2,1626 1an = 1.189.430 dong/m>. Lam tron 1.189.000 dong/m>.
=> Gia dat ¢ dwong giao thong lién xi tai xa Tan Phudc (cii) 1a 1.189.000 d/m2. Véi hé
s0 diéu chinh gia dit 12 2,1626 lan.
3.3.3.2 Vitri 1 — Pham vi 2
¢ Nhéan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dt dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu

vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dét & xac dinh theo duong giao thong lién
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x4 — Vi tri 1 — Pham vi 2. Vi viy VLAND khong c6 dir liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a
khoan 3 va khodn 4 Diéu 158 Luat Dat dai. SRR

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac dj Q@%’Efﬁgﬁr}ﬁmﬁkhoén 4 Pidu
158 Luat Dat dai: e

I+ , THHH
1=
Qua thu thap thong tin tur nguon Hop dong chuyen nhuong Co l‘@f ;(Lrpc dazhpan tat nghla
ATVIED /2

W, BINH Gl Ii|

Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap duoc thira dat ¢ TredE 3" uong giao thong
lién xa — Vi tri 1 — Pham vi 2 duoc chuyén nhugng trén dia ban xa Tan Phudc (ci).

Dbi véi loai dat & nong thon duong giao thong lién xa — Vi tri 1 — Pham vi 2 duoc chuyén
nhuong trén dia ban xa Tan Phudc (cli) va cac khu vuc lan can, loai dat nay cé ) luong rat han ché
va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it khi duogc nguoi dan mua ban chuyén
nhwong néu chi ban dt nim & riéng trong pham vi 2. Trong giao dich mua béan, thuong mua ban dat
¢ pham vi 2 gid ban s€ c6 muc ty 1¢ twong ty voi pham vi 1. Qua khdo sat tir ngudi dan va tir nhitng
ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vic thi VLAND nhan thiy ty 1& chénh
léch so véi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat & trén (Ty 1¢ 2,1626 lan cho gia dat &
nong thén duong giao thong lién xa — Vi tri 1 — Pham vi 1 khi ap dung voi dat ¢ nong thon dudng
giao thong lién xa — Vi tri 1 — Pham vi 2 1a phu hop v6i tinh hinh mua ban & dia phuong.

Vi vay, VLAND d& xudt mirc h¢ s diéu chinh cho gid dat ciia dit & nong thén dudng giao
thong 1ién xa — Vi tri 1 — Pham vi 2 duoc chuyén nhugng trén dia ban xa Tan Phudc (ci) 1a 2,1626
lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Sira doi Piéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira ddt ¢é vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc

Xd thuoc cac huyén, thi xa, thanh phé (trir cdc xd thudc khu vue 1) co pham vi thira dat < 25m
dwoc quy dinh mirc gia dat cu thé tai Phu luc L. Truong hop thira dat ¢é pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat ¢ tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xac dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bang 100% mirc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid dat dwoc xdc dinh bang 50% mikc gid pham vi 1, nhung khong dwgc
thap hon mirc gid dat & téi thiéu cua khu vwece. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi 1, nhung khéng duwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;
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e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mikc gia dat pham vi 1, nhing khong diroc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu ciia khu vuwc. Truong hop xdc dnjfzf ,_L‘l::,zua"g::n_‘\{hz tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vuc theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay.” ,eﬁﬁ'f” =

Do d6, gia dit Nha nudc cua dat & nong thon duong giao théng ,a,lﬁj/xe;: m}%.:t;l \f;
J'&oﬁﬁ“"sﬂ%ﬂﬁ&"% |
- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 P uat Dat dai (Gia

dét dugc ghi nhéan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gid); diém b

Vitri 1 — Pham vi 2 = Gia dat & Vitril —Phamvil x50%=15
«* Nhan xét:

-\.

khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hop dong chuyén nhuong);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhén tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khéng xac dinh duoc gia dat & néng thon dudng giao thong lién xa — Vi tri 1 —
Pham vi 2 do khong c6 thong tin.

- Qua khdo sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira d4t can dinh gia va cac khu vyc lan
can, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cua dat & nong thon duong giao thong lién xa — Vi tri 1
— Pham vi 2 so véi gia dat trong QD 52/2024/QD-UBND la 1,9542 lan.

- Cin ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:

Gia dat cia thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cua thia L o
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat ¢ nong thon duong giao thong lién xa — Vi tri 1 — Pham vi 2:
275.000 d/m? x 2,1626 lan = 594.715 dong/m= Lam tron 595.000 dong/m?2.

=> Gi4 dat & nong thon dwong giao théng lién xi — Vi tri 1 — Pham vi 2 14 595.000 dong/m?.
Vé6i hé s6 diéu chinh gia dat 1a 2,1626 lan.

3.3.33 Vitri2
X8 Khao sat, thong tin thu thdp:
- Thong ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co sé dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dit lidu vé gia dat ¢ xac dinh theo duong giao thong lién
x4 — Vi trf 2. Vi vay VLAND khong dé xuit gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan
4 Diéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dit dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Pong Phu, trong
thot gian 24 thang VLAND thu thép dugc 01 thong tin giao dich thanh cong tai duong giao thong

lién x4. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 48

1 Tén nguoi chuyén nhuong Pham Thi Thao CN Pham Thi
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TT Ndi dung TPTT 48
Ly
P Eﬁrxg\ uyén nhuong
G@ﬂm ﬁITdfum’? at s cong
A A s | 2 chirsgHl 720; én sO
2 | Neuon thong tin ﬁikﬂ%&w“&.g , JHPGD tai
2 \@dn‘b & ﬁ‘ tng Vil Thi
3 Dia chi thira dat xa T‘irr;%bs}o"c’{huyen Bu Péng
4 S6 & - s thira 43-920
5 Mo ta Puong giao thong lién xa
Gidy chimg nhan Quyén sir
6 Phép ly dung d4t Quyén so hiru nha & va
tai san khac gin lién voi dét
7 Muc dich sir dung dét Dat ¢ + Dat nong nghiép
.. , £ bat ¢: Lau dai; PDat trong ca
8 Thoi han sir dung dat hang nim tai 14/ 7/20%4 '
8 | Tai san gan lién véi dat Khong
9 | Hinh dang 16 dét Can d6i
10 | Dién tich 16 dat (m?) 249,30
+ Phén dién tich dat & (m?) 100,00
+ Phan dién tich dat ¢ PVI (m?) 100,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV2 (m?)
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 sau khi trir HLLG (m?) 100,00
+ Phan dién tich dit nong nghiép (m?) 149,30
+ Dién tich dat NN trong HLLG (m?)
+ Phan dién tich dat NN sau khi trit HLLG (m?) 149,30
+ Tong dién tich sau Kkhi trir dat trong HLLG (m?) 249,30
+ Phan dién tich dat nong nghiép PVI theo CNVPPK ]
L 49,3
xac dinh (m?)
+ Phan dién tich ddt nong nghiép PVI sau khi trir 149.30
HLLG (m?) ’
+ Chiéu réng thira dat (m) 5,00
+ Chiéu dai thira dat (m) 49,86
11 Co sé ha tang Hoan chinh
12 | Gi4 chuyén nhuong tai hop dong chuyén nhuong (d) 75.000.000
Chi phi thuc hién chuyén muc dich phan dat nong
13| nghiép thanh dit & () 15.008.250
+ Gid ddt ¢ UBND PVI (d/m2) 275.000
+ Gid dat néng nghiép PVI ngoai KDC theo UBND
60.000
(d/m2)
+ Gid dat néng nghiép PV1 cia thira dat theo UBND
60.000
(d/m2)
+ Gid dat nong nghiép PV1 cia thira dat theo thi
. 88.000
truong (d/m2)
14 Gia tri BDS (d) 107.099.500
15 | Thoi diém giao dich Thang 4/2025
16 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 480.942
17 | Gia dat binh quén ciia cac thira dit (m?) 480.942
g | Gid dat theo QD 52/2024/QP-UBND ngay 275.000

27/12/2024 cua UBND Tinh (d/m?)

121/157




TT Noi dung TDTT 48

19 | H¢ s6 diéu chinh gi4 dat binh quan dé xuét (1an) 1,7489
Ghi chu: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich s /l ”fdﬂﬁﬁ@} D gia dinh tai
thoi diém chuyén nhwong. “30'“ GTY \'*

{_TNHH
Can ctr vao khoan 2, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 cta Quyetllﬁlmpﬂflﬁr’\‘ﬂ@ﬁ}ll?-l JBND ngay

27/12/2024: PATV IET “'e
“10. Stra déi Piéu 9 nhw sau: ,.r,

“Diéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

"WH

2. Gid dat tai vi tri con lai:

a) Truong hop thira dat khéng tiép gidp dwong nhung nam trong pham vi 200m tinh tir
mép ngodai HLBVPB doi véi cdc tuyén dwong giao thong di cé quy dinh HLBVDB (hodc tinh tir
mép dwong déi voi cac dwong giao théng chwa cé6 HLBVPB) thi gid ddt dwoc xdc dinh nhu sau:

- Thira dat nam trong pham vi 25m thi gid dat dwoc tinh bang 50% gid dat dwoc quy dinh
cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu
ciia khu vue. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid ddt & téi thiéu cia khu viee theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

- Thika ddt nam trong pham vi tir trén 25m dén 50m thi gid ddt dwoc tinh bang 40% gid dat
dwoe quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mikc gid
ddt & t0i thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid ddt ¢ t6i thiéu cia
khu vuee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

- Thira ddt nam trong pham vi tir trén 50m dén 100m thi gia dat dwoc tinh bang 30% gid
dat dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khong dwoc thap hon mikc
gid ddt ¢ t6i thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
cia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

- Thira dat nam trong pham vi tir trén 100m dén 200m thi gia dat dwoc tinh bang 20% gid
ddt dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khong dwoc thap hon mikc
gid ddt ¢ toi thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
cia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

b) Truwong hop thira ddt khéng tiép gidp dwong cé pham vi tir trén 200m tinh tir mép ngodi
HLBVDB déi véi cdc tuyén dwong da c6 quy dinh HLBVDB (hodc tinh tir mép dwong doi véi cdc
triwong hop chwa c6 HLBVPB) thi gid dat dwoc tinh bang 10% gid dat dwoc quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mirc gia dat o t6i thiéu ciia khu
viee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ toi thiéu cia khu viec theo quy dinh
tai khodn 3 Diéu nay;

¢) Truong hop thira dat khéng tiép gidp dwong ma pham vi dat tinh theo nhiéu dwong giao
théng thi gid dit dwoc xdc dinh theo dwong giao thong cé gia dat cao nhat.”

Do d6, gia dat Nha nudc ciia dat & nong thon duong giao thong lién xa — Vi tri 2 1a:

Vi tri 2 = Gia dat & Vi tri 1 — Pham vi 1 x 50% = 500.000 x 50% = 275.000 ¢/m?;

¢ Nhin xét:

Gi4 dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai (Gia dat dugc ghi
nhan trong co s& dit liéu qubc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia), VLAND khong xéc
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dinh duogc gia dat & Vi tri 2 xac dinh theo dudng giao thong lién xa do khong c6 thong tin trong co
so dir liéu qudc gia vé dat dai. =
, , \ b3 g /
Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 bicu 158 }/é‘?f)at dai‘kG\dﬁt dugc ghi

CONG TY
nhan tai hgp dong chuyén nhuong) xac dinh theo duong giao thong;,h?? xatguMa Tanc

480.942 d/m>. &l Tmr BINH GIA |’L
Sau khi tinh toan, ddi chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop d?‘ uiyzﬁ

b L& &5 Jal Quyét dinh s
52/2024/Qb-UBND ngay 27/12/2024 cua UBND tinh Binh Phudc (480.942 d/m? > 275.000 d/m?).

Vi vy, dé dam bao gia dit duoc phan anh dung thoi diém, VLAND lwa chon sir dung gia dat duoc

c¢6 sy chénh 1éch so voi gia dat duong giao thong lién xi tai xa Tan

ghi nhdn theo hop ddng chuyén nhuong 1am co s& dir liéu tinh toan va xac dinh gia dat & xac dinh
theo duong giao thong lién xa tai xa Tan Phudc (cii) 1a 480.942 d/m?>.

Cin cr theo Piém ¢ Khoan 3 Diéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dat
thi truong cua timg vi tri dat, khu vuc dugc xac dinh bang cach lay binh quan sb hoc ciia cac mirc
gia dat tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé: 480.942 d/m>.

- Can ctr Khoan 4 Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat d6i véi dat & duong giao thong lién xa tai xd Tan Phudc
(ci) la:

480.942 d6ng/m? : 275.000 dong/m? = 1,7489 lan.
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira ¢ s o
. . = C . X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & duong giao thong lién xa tai xa Tan Phudc (cii) — Vi tri 2 1a:
275.000 ¢/m? x 1,7489 lan = 480.948 ddng/m?2. Lam tron 481.000 dong/m>.
=> Gia dat & duwong giao thong lién xa tai xa Tan Phwéc (cii) — Vi tri 2 12 481.000 d/m>
V6i hé s6 diéu chinh gia dit 1a 1,7489 lan.

3.3.4 Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong lién thon, lién ap c6 két ciu trii nhuya,
bé tong
3.34.1 Vitri1l-Phamvil
X Khao sat, thong tin thu thap:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dét & xac dinh theo duong giao thong lién
thon, lién ap co két cau trai nhya, bé tong — Vi tri 1 — Pham vi 1. Vi vay VLAND khong dé xuit gia
dat theo quy dinh tai cic diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cc diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:
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dai tinh Pong Nai —

tai duong giao thong lién thon, lién ap c6 két cAu trai nhua, bé tong. Cu thé:

Qua thu thép théng tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (Co cong chimg va dd hoan tit nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Piang ky dét
Chi nhanh Déng Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 10 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 49 dén TDTT 58)

TDTT 49 dén TDTT 53:
TT Noi dung TDTT 49 TDTT 50 TDTT 51 TDTT 52 TDTT 53
A " 2 Nguyen Ngoc Chau Lé Xuan Tung CN Nguye?n van Hulgg Nong Th1 11 Nga CN Bui l:hl My
1 | Tén nguoi chuyén nhuong Huyén CN Nguyen Neuvin Thi Neoe An CN Huynh Lac Hong N T }]H‘ Duyén CN
Thi Hong Gim guy FEC Quan %}f]}y@“ Nguyén Son Hai
i G/ ij I"’ \‘*. v\, Theo hop dong
A + | L I R
Theo hop dong ‘ |rﬂ"3ﬂeﬂ!§% (ong; |=| chuyén nhuong
Theo hop dong chuyén nhuong Theo hop dong o1 f h,ex quyén sur dung

chuyén nhuong quyén

quyén sir dung dét sb

chuyén nhuong

dat so cong

st dung dat s6 cong cong chirng 960, quyén sir dung dét sb _ ching 6087,
2 | Nguon thong tin ching quyén sd cong chung 455, quyen so quyén sd
3577/2025/CCGD tai 01/2025TP/CC- quyén sb 02/2025TP/CC- 02/2025TP/CC-
Vian Phong Cong SCC/HbGD tai 01/2025TP/CC- SCC/HBbGD tai Van | SCC/HDGD tai
Chung Vii Thé Quyét | Phong cong chimg sb SCC/HDGD tai phong cong chiig Vian phong cong
1 tinh Binh Phudc Binh Phuéc chimg Binh
Phudce
3 | Pia chi thira dat xa Téan Phudc, huyén | xa Tan Phudc, huyén | xa Tan Phudc, huyén | xa Tan Phudc, huyén xa Tan Phuoc,
’ Bu Dang Bu Pang Bu Pang Bu Dang huyén Bu Pang
4 | St - s thira 32-891 41-1022 37-570 37-617 21-694
DBuong giao thong DBuong giao thong DBuong giao thong Duong giao thong th?rioﬁgngiﬁgn
s | Mo lién thon, lién ap co lién thoén, lién ap c¢6 | lién thén, lién dp co | lién thon, lién ap co lién Ap c6 két o é’u
két cau trai nhua, bé | két cau trdi nhua, b€ | két cau trai nhyua, bé | két cau trai nhua, bé - n
tong/Toan tuyén tong/Toan tuyén t6ng/Toan tuyén tong/Toan tuyén trai nhua, be
tong/Toan tuyén
Glay ching nhan Glay chirng nhin Glay ching nhan Glay chirng nhin Gidy ching nhan
Quyen sir dung dat Quyen stir dung dt Quyen sir dung dat Quyen stir dung dit Quyén sir dung
6 | Phaply Quyén so hirunha & | Quyén so hiru nha ¢ A %

va tai san khac gan
lién véi dat

va tai san khac gan
lién voi dat

Quyén so hiru nha &
va tai san khac gan
lién véi dat

Quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan

lién v6i dat

dat Quyén so hitu
nha ¢ va tai san
khac gan lién voi
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TT Noi dung TDTT 49 TDTT 50 TDTT 51 TDTT 52 TDTT 53
dat
, Ay 2 + A A AL 2 + A A AL o + A A -\h fﬁ A AL o + A A
7 | Muc dich sir dung dit Dat ¢ + Pat nong bat & + Pat nong Pat 6 + Dat non ( —uff at nong bat & + Pat nong
nghiép nghiép nghiép i / CONG TY ﬁ‘év nghiép
. . . . If TNHH 51:‘ o T A dai-
bat ¢: Lau dai; bat bat ¢: Lau dai; bat Bat 0: Lau dai; l%ﬁtﬂmr MBI GIE s Ezat qj LauA da1:
. , z X 2 X A o | § ai; Dat Dat trong cay 1au
8 | Thoi han st dung dat trong cay lau ndm dén |  trong céy lau nam trong cay lau na é\[ A it I"x")i/eé 5/ nim dén
- ’ 14/11/2049 den 1/7/2064 dén 1/10/2049 %jm ,,“_/ 20/2/2053
8 | Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong Khong Khong
9 | Hinh déng 16 dat Can doi Can doi Can doi Can d6i Can doi
10 | Dién tich 16 dat (m?) 131,70 234,60 191,60 250,00 153,70
+ A N , Ay 2
(m})’ha“ dign tich dat o 100,00 100,00 100,00 100,00 100,00
+ Phan dién tich dat ¢
PVI (m?) 100,00 100,00 100,00 100,00 95,10
+ Phan dién tich dat ¢
PV2 (m?) 490
+ Phan dién tich dat ¢
PVI sau khi trit HLLG (m?) 100,00 100,00 100,00 100,00 95,10
+ Phan di¢n tich dat 31,70 134,60 91,60 150,00 53,70
nong nghi¢p (m?)
+ Dién tich dat NN trong
HLLG (m?) 17,30 22,70 9,40 17,60
+ Phan dién tich dat NN
sau khi trir HLLG (m?) 31,70 117,30 68,90 140,60 36,10
+ Tong dién tich sau khi
trir At trong HLLG (m?) 131,70 217,30 168,90 240,60 136,10
+ Phan dién tich dat nong
nghiép PV1 theo CNVPDK 31,7 134,6 91,6 150,0 53,7
xac dinh (m?)
+ Phan dién tich dat nong
nghiép PV1 sau khi trie 31,70 117,30 68,90 140,60 36,10
HLLG (m?)
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TT Noi dung TDTT 49 TDTT 50 TDTT 51 TDTT 52 TDTT 53
+ Chiéu réng thira dat (m) 6,00 5,03 5,07 516 5,00
+ Chiéu dai thira dat (m) 21,95 46,64 37,79 48,45 30,74
11 | Co so ha ting Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
12 | Gjd chuyén nhuong tai hop 200.000.000 100.000.000 100.000.000 | 70.000.000 70.000.000
dong chuyén nhugng (d) ECTRT S
Chi phi thyc hién chuyén 9/ S g 23
13 | myc dich phan dat nong 12.997.000 25.213.500 17.71 f“}j 3 “x,v .746.000 13.251.000
nghiép thanh dat 6 (d) =] "LIJ,,-;J!d_ﬂJhIH cid =]
;d/Gm’g)dat o UBND PV 500.000 500.000 505\ ATV !E// / 500.000 500.000
+ Gid dét nong nghiép PV1 e
ngoai KDC theo UBND 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000
(d/m2)
+ Gid dat néng nghiép PV1
ciia thira dat theo UBND 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000
(d/m2)
+ Gid ddt néng nghiép PV
ciia thira dat theo thi trieong 115.000 115.000 115.000 115.000 115.000
(d/m2)
14 | Giatri BDS (d) 212.997.000 146.103.500 125.638.500 126.565.000 82.777.000
15 | Thoi diém giao dich Thang 7/2025 Thang 4/2025 Théng 3/2025 Thang 6/2025 Thang 5/2025
16 ((;l/?n ‘;;‘t chuyén nhugng 1.617.289 729.895 796.209 539.751 637.694
TDTT 54 dén TDTT 58:
TT Noi dung TDTT 54 TDTT 55 TDTT 56 TDTT 57 TDTT 58
| Ten neuti chuyén nhugng | Tran Minh Ding CN Nfé‘ge];‘u?yﬁ; }TIE?g Phing Dérc Hung CN | Nguyén Vin Hing D%ﬁ \];‘1‘3 \T/?eyten
i Nguyén Thi Chién X ’ Huynh Thanh Hiép CN Trung Viét Ti¢p .
Tuyét Hoang
Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong Theo hop dong
2 | Neudn théne fi chuyén nhuong quyén chuyén nhuong chuyén nhuong quyén chuyén nhugng chuyén nhuong
guon thong tin X L A A, L, A
str dung dét sb cong | quyén sir dung dats6 | su dung dat s6 cong | quyén st dung datsé | quyén st dung
ching 5864, quyén s6 | cong chimg 5085, | chung 1704, quyén sb | cong chimg 3557, dat s6 cong
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TT Noi dung TDTT 54 TDTT 55 TDTT 56 TDTT 57 TDTT S8
02/2025TP/CC- quyén so 01/2025TP/CC- quyén so chimg 819,
SCC/HDGD tai Van 01/2025TP/CC- SCC/HbGD tal Vip——_ 01/2025TP/CC- quyén so
phong cong chimg | SCC/HPGD tai Vin RS 15’3? /HDGD tai Van | 01/2025TP/CC-
Binh Phudc phong cong chirng ; 'Vcér,-t; Tphdagk Cong chimg | SCC/HDPGD tai
Binh Phudc (Z2f L THHH  Binh Phudc Van phong cong
| THAM BINH GIA [ hi X
\® YA N chimg Nguyén
\‘-';%«\DM VIET /¢ Viét Ho
~ A P ~ ~ A p ~ ~ A g el p ~ ~ A P
Dia chi thira dit xa Tan l?hu(vyc, huyén | xa Tan l?hu?(j’c, huyén | xa Tan l?hu?c,\%g‘)ﬁ' n l?hu?c, huyén | xa Tan l?hu?c,
Bu Dang Bu Dang Bu Dang Bu Dang huyén Bu Pang
40-544 40-543 (374) 42-1135 37-566 16-234
\ . A . . R Puong giao
Duong giao thong lién I?u’on{g, giao tllong, thong lién thon,
lién thon, li€napcod | .. 5 .z %
lién ap co6 ket cau
trai nhua, bé

Duong giao thong

thon, lién ap c6 két

két cau trai nhua, bé

SO to - soO thura

Puong giao thong lién
thon, lién ap co6 két
cau trai nhua, bé

lién thon, lién ap co
két cau trai nhua, bé
tong/Toan tuyén

cAu trai nhya, bé
tong/Toan tuyén

tong/Toan tuyén

Glay chirng nhin

tong/Toan tuyén
Giay chirng nhan

Quyén sir dung
dat Quyén so

Mo ta
tong/Toan tuyén
Glay chirng nhén Glay ching nhan Glay ching nhin
Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat Quyen sir dung dat
6 | Phaply Quyénso hirunha ¢ | Quyénsohirunha ¢ | Quyénsdhirunhad | Quyén sé hitu nha & N RO
exs s L AP & A Lz A — hitu nha ¢ va tai
va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan va tai san khac gan san khéc on lidn
lién véi dat lién véi dat lién véi dat lién véi dat e B8
voi dat
, Ay o + A A Ay o + A A O + A N O + A N A, o + A A
7 | Muc dich sir dung dét bat o Dflt nong Dat o Dil’[ nong bat o Dfl’[ nong bat o Dfl’[ nong bat o Dilt nong
nghiép nghiép nghiép nghiép nghiép
Dt o: Lau dai; DAt | Déto: Lau dai; it | DAt: Laudai; Dét | Dito: Lau dai; Par | Do g Lau da;
. , £ ; A 1A s 2k A A 1AL N A 1A s 2k A A 1Al bat trong cay lau
8 | Thot han stir dung dat trong cay lau ndam dén | trong cdy lau nam | trong cay lau ndm dén | trong cady lau ndm ndm dén
1/7/2064 den 1/7/2064 1/7/2064 den 1/10/2049 30/12/2059
8 | Tai san gan lien voi dat Khong Khong Khong Khong Khong
9 | Hinh dang 16 dat Can doi Céan doi Can doi Can doi Can doi
an s A X 2
10 | Dién tich 16 dat (m?) 2746 594,70 1.344,00 203,80 263,00
+ Phan dién tich dat & 100,00 100,00 150,00
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TT Noi dung TDTT 54 TDTT 55 TDTT 56 TDTT 57 TDTT 58
(m?) 100,00 100,00
+ Phan dién tich dat ¢
PVI (m?) 100,00 100,00 43,001 o= 100,00 100,00
+ Phan dién tich dat & // o f\
‘ 101,44 A
2wy oy conerv o)
+ Phan dién tich dat o 2 | THAM DINH GIA | Z|
PVI sau khi trie HLLG (m?) 100,00 100,00 13, Q\E% : E.";.Ti' 1'__;_;@'1: {g 400,00 100,00
+ Phan dién tich dat N O
néng nghiép (m?) 174,60 494,70 1.194,0 %ﬁ___}iﬁﬂn 103.80 163.00
+ Dién tich dat NN trong :
HLLG (m?) 30,70 205,00 22,10 26,80
+ Phan dién tich dat NN
sau khi trie HLLG (m?) 143,90 289,70 1.194,00 81,70 136,20
+ Tong dién tich sau khi
trir dét trong HLLG (m?) 243,90 389,70 1.344,00 181,70 236,20
+ Phan dién tich dat nong
nghz,ep PVI theo CNVPDK 174,6 4947 1.194,0 103.8 163.0
xac dinh (m?)
+ Phan dién tich ddt néng
nghiép PV1 sau khi trie 143,90 289,70 1.194,00
HLLG (m?) 81,70 136,20
+ Chiéu rong thwa dat (m) 5,13 10,27 6,51 5.07 5.06
+ . A N . » A
Chiéu dai thira dat (m) 53,53 57,91 206,45 40,20 51.98
11 | Co so hatang Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
1o | Gid chuyén nhuong tai hop 70.000.000 100.000.000 2.000.000.000 70.000.000 100.000.000
dong chuyén nhuong (d)
Chi phi thyc hién chuyén
13 mugfilchphanfiaf nong 30.094.500 85.547.500 219.585.500 19.767.500 78.417.000
nghi¢p thanh dat ¢ (d)
+ Gid dat 0 UBND PV1 500.000 500.000 500.000
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TT Noi dung TDTT 54 TDTT 55 TDTT 56 TDTT 57 TDTT 58
(d/m2) 500.000 500.000
+ Gid dat nong nghiép PV1
ngoai KDC theo UBND 90.000 90.000 90.000 SR
(d/m2) e In 5;?*“20' 000 90.000
+ Gid ddt nong nghiép PV1 ;;ge}’,:@,,.g W‘“{:ﬁ;}
cua thira dat theo UBND 90.000 90.000 90.000(j=( THHH ) 90.000
(@/m2) Il'lf, TI-'M‘ BINH. Gmgf& 00 :
+ Gid ddt nong nghiép PV1 "\{‘ i v !ET -u"
cua thwa dat theo thi truong 115.000 115.000 115.000 5‘000 115.000
(d/m2)
14 | Giatri BBS (d) 125.468.500 195.202.000 2.035.514.000 100.955.500 152.760.000
15 | Thoi diém giao dich Thang 5/2025 Thang 5/2025 Thang 4/2025 Thang 4/2025 Thang 3/2025
16 ((;‘/?n ‘;‘t chuyén nhugng 537.853 574.006 2.946.092 581.961 708.117

Can cr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhat dinh vé gia dat néu cé truong hop gia dat qua cao hodc qua thip so vi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudc

khi x4c dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dit liéu va ghi nhan céc thong tin giao dich thanh céng déu co thoi diém gan véi thoi diém
dinh gia (thang 11/2025). Trong d6, VLAND nhan thiy, 3 thong tin giao dich (TDTT 49 va TDTT 51) c6 gia dat ¢ nong thon dudng giao thong néng
thon dau ndi truc duong DT 753 pham vi 200 m tai xd Tan Phudc (cii) c6 gia dat phd bién dao dong 729.895 d/m? dén 1.617.289 d/m2 Dé phan 4nh
gia dat dung thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia Cao téc Bic — Nam phia TAy doan Gia Nghia (Pidk Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua

x3 Pong Tam (gom xa Tan Phudc cii), tinh Pong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh coéng ciia 07 thong tin giao dich thanh cong
(TPTT 42) co gia dit thap hon gia dat phd bién (dao dong tir 537.853 d/m? dén 708.117 d/m?) va cao hon gia pho bién (2.946.092 d/m?) thudc duong

giao thong lién thon, lién dp c6 két cAu trai nhua, bé tong tai xa Tan Phudc (cii) VLAND khong sir dung 1am co so dir liéu xac dinh gia dat thi truong

dé dam bao gia dat phan anh dung tai khu vuc dinh gia. Cu thé:

TT N§i dung TDTT 49 TDTT 50 TPTT 51
. . 2 Nguyén Ngoc Chau Huyén Lé Xuan Tung CN Nguyén | Nguyén Vin Hung CN Huynh
! Tén ngudi chuyén nhuong CN Nguyén Thi Hong Gam Thi Ngoc An Lac Hong Quan
) Neudn théne tin Theo hop dong chuyén Theo hop dong chuyén Theo hop dong chuyén
& g nhuong quyén st dung dat s6 | nhuong quyén st dung dat s6 | nhugng quyén su dung dat s
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N¢i dung TPTT 49 TPTT 50 TPTT 51
cong chung 3577/2025/CCGD cong chung 960, quyén s6 - = ﬁ,ﬂg chtng 455, quyén sb
tai Van Phong Cong Chung 01/2025TP/CC-SCC/HDbg :3.“-‘” 017 QQZ P/CC- SCC/HBGD
Vii Thé Quyét tai Phong cong ching & @1 CONG TY Nz

tinh Binh Phudc .'I. =/

xa Tan Phuoc, huyén

tai
| THHH :Dh

THARM-BINH-G ChA II

Ty . . . T ) an:Phudc, huyén Bu
Dia chi thira dat xa Tan Phudc, huyén Bu Dang Dang \\Ehrl.i 'v@b ¥/ Ping
S6 0 - s thira 32-891 41-1022 e 37-570

Duong giao thong lién thon,

Duong giao thong lién thon,

Tﬁgng giao thong lién thon,

Mo ta lién ap c6 két cdu trai nhura, bé | lién ap c6 két cdu trai nhura, lién ap c6 két cau trai nhua,
tong/Toan tuyén bé tong/Toan tuyén bé tong/Toan tuyén
Gidy chung nhan Quyén sir Gidy chung nhan Quyén sir Gidy chung nhan Quyén sir
1. dung dit Quyén so hitu nha & | dung dat Quyén sé hitu nha & | dung dat Quyén s hitu nha &
Phap ly \oas 2 (L A . \ox: (L 1A . \ oA (L 1A
va tai san khac gan lién véi va tai san khac gan lién véi va tai san khac gan lién véi
dat dat dat
7 Muc dich sir dung dét Dit ¢ + Pat nong nghiép Pit ¢ + Pat nong nghiép Pat ¢ + Pat nong nghiép
. , 1 Pat o: Lau dai; Dat trong cay Pat o: Lau dai; Dat trong cay Dat o: Lau dai; Dat trong cay
8 | Thot han str dung dat l4u ndm dén 14/11/2049 l4u nim dén 1/7/2064 lau nim dén 1/10/2049
8 Tai san gan lién voi dat Khong Khong Khong
9 | Hinh dang 16 dat Can d6i Can ddi Can d6i
10 | Dién tich 16 dit (m?) 131,70 234,60 191,60
+ Phén dién tich dit ¢ (m?) 100,00 100,00 100,00
+ Phan dién tich ddit ¢ PV1 (m? 100,00 100,00 100,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV2 (m?)
+ Phan dién tich dat o PV1 sau khi troe
HLLG (m?) 100,00 100,00 100,00
+ Phin dién tich dit nong nghiép (m>?) 31,70 134,60 91,60
+ Dién tich dat NN trong HLLG (m?) 17,30 22,70
(H:Z)Phan dién tich dat NN sau khi trie HLLG 31.70 117.30 68.90
+ Tong dién tich sau khi trir dat trong
HLLG (m?) 131,70 217,30 168,90
+ Phadn dién tich dat nong nghiép PV1 theo 31,7 134,6 91,6
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TT Noi dung TDTT 49 TDTT 50 TDTT 51
CNVPPK xdc dinh (m?) AT P
+ Phan dién tich dat néng nghiép PVI sau /@Qf”_ 8 r\
khi trir HLLG (m?) 31,70 117 . cquE !I'r \‘-.-;5;". 68,90
+ Chiéu rgng thira dat (m) 6,00 5 @}Tpma BINH GIA 1= 5,07
+ Chiéu dai thira dat (m) 21,95 4854 InAT v IET JET 37,79
11 Co s¢ ha tang Hoan chinh Hoan chinh \%} in chinh
I Z . X X - TR
1o | Gid chuyén nhuong tai hop dong chuyén 200.000.000 100.000.000 N N 100.000.000
nhuong (d)
13 | Chiphi thuc hi¢n chuyén myc dich phan dat 12.997.000 25.213.500 17.719.500
nong nghiép thanh dat ¢ (d)
+ Gia dat ¢ UBND PV1 (d/m2) 500.000 500.000 500.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI ngoai KDC theo
UBND (d/m2) 90.000 90.000 90.000
+ Gid ddt néng nghiép PV ciia thira ddt
theo UBND (d/m2) 90.000 90.000 90.000
* Gia dat nong nghiep PV cua thira dat 115.000 115.000 115.000
theo thi truong (d/m2)
14 | Giatri BDS (d) 212.997.000 146.103.500 125.638.500
15 Thoi diém giao dich Thang 7/2025 Théng 4/2025 Thang 3/2025
16 | Gia dat chuyén nhugng (d/m2) 1.617.289 729.895 796.209
17 | Gia dat binh quin cia cac thira dat (m?) 1.047.798
18 Gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND ngay 500.000
27/12/2024 cia UBND Tinh (d/m?) )
19 He¢ so0 di€u chinh gia dat binh quan de 2,0956

xuét (l?ln)

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich sir dung dat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhwong.

K/
L X4

Nhan xét:

Gia dat ¢ xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dét dai (Gia dat duoc ghi nhan trong co s dit liéu quéc gia vé dit dai, co so dir

liu qubc gia vé gia), VLAND khong xac dinh duoc gia dit & Pham vi 1 xac dinh theo dudng giao thong lién thon, lién ap co két cau trai nhya, bé

tongdo khong co thong tin trong co so dit lidu qubc gia vé dat dai.
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Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo duong giao thong lién Lh(:‘-“'-"":}ﬁ-l:l“ap c6 két cau trai

/f;f’ -\..":-'G Jﬁj
nhya, bé tong tai xa Tan Phudce (cii) 1a 1.047.798 d/m?>. \ \
" CONG TY
Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop qe@ﬂg Ch‘ﬁ‘{ﬂ 7 nhugy cao hon va

' I
c¢6 su chénh 1éch so voi gia dat dudng giao thong lién thon, lién ap|| qd.T(P‘M il 4%’1; A };_;1
Tan Phudc (cii) tai Quyét dinh sb 52/2024/QD-UBND ngay 27/i \'& cud, )
“::”: 0 - '._JF'_"IJ'-‘" 2

Phudc (1.047.798 d/m? > 500.000 d/m?). Vi vy, dé dam bao gia da A
diém, VLAND lua chon str dung gia dat duoc ghi nhan theo h()’p ddng chuyén nhuong lam co so dit

bé tong xa

lidu tinh toan va xac dinh gia dit ¢ xac dinh theo duong giao thong lién thon, lién ap c6 két cau trai
nhua, bé tong tai xa Tan Phudc (cii) 1a 1.047.798 d/m?2.

Can ctr theo Piém ¢ Khoan 3 Piéu 7 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi gia dit
thi truong cua timg vi tri dat, khu vuc dugc xac dinh bang cach lay binh quan sb hoc ciia cac mirc
gia dét tai vi tri dat, khu vuc do, cu thé:

(1.617.289+ 729.895 + 796.209) : 3 =1.047.798 d/m>.
- Can ctir Khoan 4 Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 thi két qua xac dinh hé
s6 diéu chinh gia dat binh quan dé xuat d6i voi dat ¢ dudng giao thong lién thon, lién ap co két cau
trai nhyua, bé tong tai xa Tan Phudc (ci) la:

1.047.798 ddng/m? : 500.000 dong/m? = 2,0956 lan.
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:

Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira L s o
. . = C s . X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & duong giao thong lién thon, lién ép c6 két cAu trai nhya, bé tong tai xa Tan Phudce
(ct) la:
500.000 d&/m? x 2,0956 1an = 1.047.800 dong/m2. Lam tron 1.048.000 dong/m>.
=> Gia dat & dwong giao thong lién thon, lién Ap cé két ciu trai nhua, bé tong tai xa
Tan Phude (cii) 13 1.048.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 2,0956 lan.
3.3.4.2 Vitri 1 — Pham vi 2
+ Nhan xét:
- Thong ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co s dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dét & xac dinh theo duong giao thong lién
thon, lién ép c6 két cAu trai nhua, bé tong — Vi tri 1 — Pham vi 2. Vi vdy VLAND khong c6 dir liéu
gi4 dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dét dai:
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Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (C6 cong chl'Ing va da hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Ding ky dit dai tinh D Mai.— Chi nhanh Dong

B g S

Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira dat ;g thons }?g giao thong
COMG T¥

lién thon, lién ap c6 két ciu trai nhua, bé tong — Vi tri 1 — Pham V]rI —@jpﬂ,wen i

ong trén dia
|'E TI-'ﬂ.r-. BINH GIA Ii|

ban xa Tan Phudc (cii).
Béi voi loai dét ¢ nong thon du:(‘mg giao th6ng lién thon, lién &

loal dat nay co $6 luqng rat han ché va qua khao sat thue té tai khu vuc thi loal dat nay rat it khi
duoc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nam & riéng trong pham vi 2. Trong giao
dich mua ban, thudng mua ban dit & pham vi 2 gia ban s& c6 muc ty 1& twong tw voi pham vi 1. Qua
khao sat tir ngudi dan va tir nhitg nguoi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu vuc
thi VLAND nhan thay ty 1& chénh 1éch so voi gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat ¢
trén (Ty 1& 2,0956 lan cho gia dat & nong thon duong giao thong lién thon, lién ap c6 két ciu trai
nhua, bé tong — Vi tri 1 — Pham vi 1 khi 4p dung vé&i dat & nong thon duong giao thong lién thon,
lién ap co6 két ciu trai nhua, bé tong — Vi tri 1 — Pham vi 2 13 phu hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia
phuong.

Vi vay, VLAND d& xuat mirc h¢ s6 diéu chinh cho gid dat ciia dit & nong thén dudng giao
thong lién thén, lién 4p co két ciu trai nhwa, bé tong — Vi tri 1 — Pham vi 2 dugc chuyén nhuong
trén dia ban x4 Tan Phudc (cii) 1a 2,0956 lan.

Cin cir vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ciia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Stra doi Diéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

1. Pon gid dat & tai ndng thén cua thiva dat cé vi tri mdt tién dwong giao thong trén dia ban cdc

Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh phé (trie cac xd thuoc khu vuc 1) co pham vi thua dat < 25m
dwoc quy dinh muc gia ddt cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira dat co pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat 6 tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bcing 100% murc gia chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu vie theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vuec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid dit dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;
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e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mikc gid dat pham vi 1, nhung khong duoc
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thés- =kan thi tinh bang gid

/.r""/’_,;'\ .'-.j_:- Jﬁj C‘H

ddt & toi thiéu ciia khu vuc theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.” 7/ e = \
CONG TY

Do d6, gia dat Nha nudc ciia dt & nong thon dudng giao thong;,lf% théiicn a ap

ﬂr, Tl-'ﬂ.r-. BINH GIA Ii|

/

ket cau trai

nhua, bé tong — Vi tri 1 — Pham vi 2 la: .
Vi tri 1 — Pham vi 2 = Gia dat ¢ Vi tri 1 — Pham vi 1 x 50% = 500 I,»
+« Nhin xét:

- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luét Dit dai (Gia

dét dugc ghi nhéan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gid); diém b

.000 d/m?;

khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat D4t dai (Gia dat duogc ghi nhan tai hop dong chuyén nhugng);
diém ¢ khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhén tai hop dong chuyén
nhuong), VLAND khong xac dinh dugc gia dat & néng thon dudng giao thong lién thon, lién 4p co
két cAu trai nhya, bé tong — Vi tri 1 — Pham vi 2 do khong c6 thong tin.
- Qua khéo sat va thu thap thong tin tai dia ban ctia thira dat can dinh gia va cac khu vuc 1an
can, VLAND dé xuat muc hé s diéu chinh ciia dat & nong thon dudng giao thong lién thon, lién ap
¢6 két cAu trai nhya, bé tong — Vi tri 1 — Pham vi 2 so v6i gia dat trong QP 52/2024/QD-UBND la
2,0956 lan.
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ctia Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gi4 dt cla thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A s
. . = T ) x  H¢ so dieu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dit & nong thon duong giao thong lién thon, lién 4p co két ciu trai nhya, bé tong — Vi
tri 1 — Pham vi 2:
250.000 d/m? x 2,0956 lan = 523.900 dong/m> Lam tron 524.000 dong/m>.
=> Gia dit ¢ néng thén dwong giao thong lién thon, lién 4p cé két cAu trai nhua, bé tong —
Vi tri 1 — Pham vi 2 13 524.000 dong/m>. Véi hé s6 diéu chinh gia dit 1 2,0956 lan.

3.3.5 Gia dat ¢ xac dinh theo dwong giao thong nong thon dau ndi truc dwong PT 753
pham vi 200 m

3.3.51 Vitri1-Phamvil
X Khao sat, thong tin thu thap:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thip co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dir liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dét & xac dinh theo duong giao thong lién
xd. Vi vy VLAND khong dé xuét gia dat theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai.
= Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat Dét dai:
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Qua thu thap théng tin tir nguén Hop ddng chuyén nhugng (C6 cong chimg va di hoan tat nghia vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat

Chi nhanh Dong Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND thu thap dugc 05 thong tin giao dich thanh cong tai dudng giao thong

dai tinh Pdéng Nai —
ndéng thon dau ndi truc dudng DT 753 pham vi 200 m (TDTT 36 dén TDTT 40). Cu thé:
TT Néi dung TPTT 36 TPTT 37 TPTT 38 TDTT 39 TPTT 40
|| Ten nguoi chuyén CBI\‘I’T/’ﬁVTaﬁi Iﬁluyeénn Nguyén Thi Lua CN | Lé& Van Hung CN y’%rﬁ @ Minh | Nguyén Hiéu Nghia CN
nhuong Traﬂg Y Cao Cuy Minh Than | Duong Minh Déng /s nfﬁg@y'@ﬁ ‘a oan Tran Quoc Cuong
|' ! THHH y =
Theo hop dong R R I E, TI—'ﬁ.r BINH GIA III
Theo hop dong Theo hop dong , Theo hop d éng chuyén
nhugng quyén str dung

chgyén nhuong
quyeén su dung dat

chuyén nhuong
quyeén su dung dat so

chuyén nhuong
quyeén su dung dat so

dat s6 cong chimg 1832,

s6 cong ching N , A ,
2 | Neudn théne tin 1465, quyén so cong Shgr?f 6456’ cong ih%?lgs (}) 444, 000062 quyen s6 quyén so
g 8 01/2025TP/CC- any any 01/2025TP/CC- 01/2025TP/CC-
) 01/2025TP/CC- 02/2025TP/CC- e s
SCC/HDGD tai e e SCC/HDGD tai Van SCC/HDbGD tai Van
- . R SCC/HDBGD tai Van | SCC/HDGD tai Van N A , - \ R , A
Vian phong cong he 5 ohi he 5n¢ chi phong Cong chimg Vii | phong cong ching Tran
ching Vii Thé phong Cong chung phong cong chng Thé Quyét Tuyét Nhung
Quyét Nguyén Lé Lan Lé Thanh Kiém
3 | Dia chi thira dat xa Tan Phudc, xa Tan Phuoc, xa Tan Phuoc, xa Tan Phudc, huyén | xa Tan Phudc, huyén Bu
’ huyén Bu Pang huyén Bu Pang huyén Bu Pang Bu Pang Dang
4 | SO to - s0 thua 32-22 (1571) 32-540 32-425 33-281 51-187(182)
DAucmAg £lao th(?ng BAuonAg g1ao thqng BAuonAg g1ao thqng Pudng giao thong dau Puong giao thong dau
dau noi tryc duong | dau noi tryc duodng dau noi tryc duodng néi fruc dwong qu 5c16 | ndi true duong qué c16
> | Mot quoc 16 BT 753 quoc 16 BT 753 qQuoc o DT 753 | 53 hom vi 200m- | DT 753 pham vi 200m-
pham vi 200m- pham vi 200m- toan | pham vi 200m- toan \ X X £
. £ £ A toan tuyen toan tuyen
toan tuyen tuyeén tuyeén
G1a¥ ch}rng nhar} G1a¥ ch}rng nhar} G1a¥ ch}rng nhar} G1a¥ ch}mg nhe_u} Gidy chting nhan Quyén
Quyén st dung dat | Quyén sur dung dat Quyeén su dung dat Quyeén st dung dat , X N
. RN \ A a1 N A a1 N X a1~ N st dung dat Quyén so
6 | Phaply Quyén s¢ hiru nha | Quyén s¢ htru nha & | Quyén sé httu nha & | Quyén s¢ hitu nha & va - NP
n N xr s . NP — o _— N (LA . hitu nha ¢ va tai san
O va tai san khac va tai san khac gan va tai san khac gan | tai san khac gan lién véi R S
T Uy X g X A . 2 £ khac gan lién voi dat
gan lién véi dat lién véi dat lién véi dat dat
i AL 2 + 4 A AL 2 + A A AL 2 + A A AL 2 + A A , ,
7 | Muc dich st dung dat | D30 Patnong | Dato+ Batnong | Dat¢ + Dat nong bato+batnong | 54 5 | Bt nong nghicp
nghiép nghiép nghiép nghiép
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TT

N¢i dung

TDTT 36

TDTT 37

TDTT 38

TDTT 39

TDTT 40

Thoi han st dung dat

Dt ¢: Lau dai; Pat
tréng cdy lau nam
dén 1/7/2064

Dit ¢: Lau dai; Dat
trong cay lau nam
dén 14/11/2049

bat ¢: Lau dai;

Dat

tré)ng cay lau nam
dén nam 5/1/2060

)at=g—EAu dai; bit

[y [ _l,’; J 8, a \
ay am dén
fVccrmwz\e& \

Dat ¢: Lau dai;

Dat

trong cay lau nam dén

6/4/2071

Tai san gan lién voi
dat

Khong

Khong

Khong

I E, THAM

THHH P F

E'M'l@iﬁﬂiu

Khong

Hinh déng 16 dat

Can doi

Can doi

Can doi

N 55/

Can doi

Dién tich 16 dit (m?)

210,50

131,70

1

50,30

\\':f"‘:NH FH:E/// 151 40

198,80

+ Phan dién tich dat
& (m?)

100,00

100,00

1

00,00

100,00

100,00

+ Phan dién tich dat
o PVI (m?)

53,00

100,00

1

00,00

100,00

100,00

+ Phan dién tich dat
o PV2 (m?)

47,00

+ Phan dién tich dat
o PV1 sau khi trir
HLLG (m?)

53,00

100,00

1

00,00

100,00

100,00

+ Phan dién tich
dat nong nghiép (m?)

110,50

31,70

50,30

51,40

98,80

+ Dién tich dat NN
trong HLLG (m?)

30,40

18,30

+ Phan dién tich dat
NN sau khi trir HLLG
(m?)

110,50

31,70

19,90

51,40

80,50

+ Tong dién tich sau
khi trir dat trong
HLLG (m?)

210,50

131,70

1

19,90

151,40

180,50

+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV1 theo
CNVPPBK xac dinh
(m?)

110,5

31,7

50,3

51,4

98,8

+ Phan dién tich dat
nong nghiép PV sau

110,50

31,70

19,90

51,40

80,50
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TT Ndi dung TPTT 36 TPTT 37 TDTT 38 TDTT 39 TDTT 40
khi trie HLLG (m?) el .IIE-L ™
% P ¢ AT e
+ Chicu rong thita dat 5,01 5,98 6.00| [/ cong Ty \N 00 575
(m) _ ] "*-".' THHH V5
+ . A N ” A || =] N T
o Chiéu dai thia dat 42.02 22,02 25.05 I'\jp;:l f:;&li,'li“?ql? 3457
11 | Co so ha ting Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh \\\@}iggggmpi;:/ Hoan chinh
Gia chuyén nhuong tai e e e?
12 | hop ddng chuyén 200.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000 100.000.000
nhuong (d)
Chi phi thuc hién ‘
13 | Chuyén muc dich phan 44.895.000 16.167.000 10.149.000 25.794.000 30.040.500
dat nong nghiép thanh
dat ¢ (d)
+ Gid dat & UBND
PV (m2) 600.000 600.000 600.000 600.000 600.000
+ Gia dat nong nghiép
PV ngodi KDC theo 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000
UBND (d/m2)
+ Gia ddt nong nghiép
PVI cia thira dét theo 90.000 90.000 90.000 90.000 90.000
UBND (d/m2)
+ Gid dat nong nghiép
PV cia thira dét theo 115.000 115.000 115.000 115.000 115.000
thi truong (d/m2)
14 | Gié tri BDS (d) 256.355.000 116.167.000 106.653.000 126.214.000 138.950.500
15 | Thoi diém giao dich Thang 04/2025 Thang 2/2025 Thang 06/2025 Thang 1/2025 Thang 06/2025
16 | G4 dat chuyén 1.458.577 882.058 889.516 834.731 801.977
nhwgng (d/m2)
Gia dat binh quin
17 ciia cac thira dat (m?) 1.076.717
18 Gia dat theo QD 600.000

52/2024/QD-UBND
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TT Néi dung TPTT 36 TPTT 37 | TPTT 38 TPTT 39 TPTT 40
ngay 27/12/2024 caa P T
UBND Tinh (d/m?) S 9‘?:?:-:*%
H¢ sb diéu chinh gia [y coNG TY A

19 | dit binh quan dé 1,7945 II5]

xuét (1an)

Wy

! THHH
,TI—'ﬂ.r‘ INHGI.HIl
1

| ] n'rr"r'

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung dat, VLAND gid dinh tai thoi diém chuyén nhuonig N ;/'s\
oy

Cin ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dét thu thap theo timg vi trisdatikiai

P
!,f

< ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhat dinh vé gia dit néu c6 truong hop gia dat qua cao hodc qua thip so voi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudc

khi xac dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan cac thong tin giao dich thanh cong déu c6 thoi diém gan véi thoi diém
dinh gia (thang 11/2025). Trong d6, VLAND nhan thiy, 3 thong tin giao dich (TDTT 36 dén TDTT 38) c6 gia dat & nong thon duong giao thong néng
thon du ndi truc dudng BT 753 pham vi 200 m tai x3 Tan Phudc (cii) co gia dat phd bién dao dong 882.058 d/m? dén 1.458.577 d/m> Pé phan anh
gia dat ding thoi diém dinh gia tai khu vuc dinh gia Cao toc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pidk Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua

xa Pong Tam (gdm xa Tan Phudc cil), tinh Déng Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong ctia 02 thong tin giao dich thanh cong

(TPTT 39 va 40) c6 gia dat thap hon gia dat pho bién thudc duong giao thong nong thén du ndi truc duong DT 753 pham vi 200 m tai x4 Tan Phudc

(cli) (dao dong tir 801.977 d&/m? dén 834.731 d/m?) khong st dung lam co s& dir lidu xac dinh gia dat thi truong dé dam bao gia dt phan anh dung tai
khu vyc dinh gid. Cu thé:

TT Noi dung TDTT 36 TDTT 37 TDTT 38
1 Tén ngudi chuyén nhuong Doan Van Lgyén CN Vii Thi | Nguyén Thi Lya CN Cao Cy Lé Van Hung CN Duong
j Huyén Trang Minh Than Minh Dong
Theo hgp df)ng chuyén Theo hop dong chuyén Theo hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat nhuong quyén st dung dat so nhuong quyén st dung dt sb
) Ngudn thong tin s0 cong chung 1465, quyén cong ching 456, quyén sd cong ching 1444, quyén sb
s0 01/2025TP/CC- 01/2025TP/CC-SCC/HBGD | 02/2025TP/CC-SCC/HBGD
SCC/HDGD tai Véan phong tai Van phong Cong chung | tai Van phong cong chimg Lé
cong chimg Vii Thé Quyét Nguyén Lé Lan Thanh Kiém
3 Dia chi thira dét xa Tan Phu?’c, huyén Bu xa Tan Phudc, huyén Bu Dang xa Tan Phu’(jc, huyén Bu
Dang Dang
4 | S6to-sd thua 32-22 (1571) 32-540 32-425
5 Mo ta Puong giao thong ddu ndi | Pudng giao thong dau ndi truc | Pudng giao thong déu ndi
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TT Noi dung TDTT 36 TPTT 37 TDTT 38
truc duong quoc 16 BT 753 | duong quéc 16 BT 753 ~pham___ truc duong quéc 16 BT 753
pham vi 200m- toan tuyén vi 200m- toan tuyépFiatst | Iag vi 200m- toan tuyen
Gidy ching nhan Quyén st Gidy chung nhén Qufg‘?f/sgm TGfaﬁYihu‘ng nhan Quyén sir
6 Phép I¥ dung dat Quyén s¢ htrunha | dung dat Quyén Sy hﬂ‘ﬁ‘,nha GH Idung G Quyén sO hitu nha ¢
pLy & va tai san khic gan lien voi | va tai san khac gin aiﬂv"'\ﬁ" BN R lp-t:, in khac gan lién véi
dat dat \;‘\BM VIET /) dat
7 Muc dich str dung dat Dat ¢ + Dat nong nghlep Dat ¢ + Dat nong ngﬁ%}?‘h -+ f’“{’:‘%fo + Pat nong nghlep
. , z Pat ¢: Lau dai; Dat trong cdy | Dat o: Lau dai; Pat trong\a'y::rﬁy t 0: Lau dai; Dat trong cay
8 Thoi han sir dyng dat 1au nim dén 1/7/2064 1au nam dén 14/11/2049 1au nam dén nam 5/1/2060
8 Tai san gan lién véi dat Khong Khong Khong
9 | Hinh déng 16 dét Cén doi Can doi Cén doi
10 | Dién tich 16 dat (m?) 210,50 131,70 150,30
+ Phan dién tich dat ¢ (m?) 100,00 100,00 100,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 (m?) 53,00 100,00 100,00
+ Phan dién tich dat o PV2 (m?) 47,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV1 sau khi trir
HLLG (m?) 53,00 100,00 100,00
+ Phan dién tich dat nong nghiép (m?) 110,50 31,70 50,30
+ Dién tich dat NN trong HLLG (m?) 30,40
+ A . A , A . \
(mZ)Phan dién tich dat NN sau khi trie HLLG 110,50 31.70 19.90
+ Tong dién tich sau Kkhi trir dat trong
HLLG (m?) 210,50 131,70 119,90
+ Phan dién tich dat néng nghiép PV theo
CNVPDK xdc dinh (m?) 110,5 L7 0.3
+ Phan dién tich ddt néng nghiép PV1 sau
khi trir HLLG (m?) 110,50 31,70 19,90
+ Chiéu rong thwa dat (m) 5,01 3,98 6,00
+ Chiéu dai thira dat (m) 42,02 22,02 25,05
11 Co s¢ ha tang Hoan chinh Hoan chinh Hoan chinh
1p | Gia chuyén nhuong tai hop dong chuyén 200.000.000 100.000.000 100.000.000

nhuong (d)
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e ——

f;;--'\h‘:'_q Jﬁi{:\_\_
TT Noi dung TPTT 36 TPTT 37 /ﬁ. -’\\_'E!fDTT 38
Chi phi thyc hién chuyén muc dich phan dat { b—rm .; ! ;c\".
13 néng nehiép thanh dt & (d) 44.895.000 16. quVEuOO A oK k] 10.149.000
+ Giad dat 0 UBND PV1 (d/m2) 600.000 600F1CRIAT V {E]‘ r; w‘[ 600.000
+ Gid ddat néng nghiép PVI ngoai KDC theo N £
UBND (@/m2) 90.000 90. ’i.__ 90.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI cia thira ddt theo
UBND (#/m2) 90.000 90.000 90.000
+ Gid ddt néng nghiép PVI ciia thira ddt theo
thi trieomg (/m2) 115.000 115.000 115.000
14 | Giatri BPS (d) 256.355.000 116.167.000 106.653.000
15 Thoi diém giao dich Thang 04/2025 Théng 2/2025 Thang 06/2025
16 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 1.458.577 882.058 889.516
17 | Gia dat binh quan cia cac thira dat (m?) 1.076.717
18 Gia dat theo QD 52/2024/QD-UBND ngay 600.000
27/12/2024 ciia UBND Tinh (d/m?) )
19 H¢ so diéu chinh gia dat binh quan dé xuat 1,7945

(l4n)

o
*

Nhan xét:

Gi4 dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan trong co sd dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit

liéu qudc gia vé gid), VLAND khong xac dinh dugc gia dat & Pham vi 1 x4c dinh theo dudng giao thong nong thén dau ndi truc dudng DT 753 pham

vi 200 m do khéng c6 thong tin trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai.

Gia dat ¢ xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hgp dong chuyén nhuong) xac dinh theo

duong giao thong ndng thon dau ndi truc dudng BT 753 pham vi 200 m tai xa Tan Phudc (cii) 12 1.076.717 d/m?.

Qua khao sat, thu thap tai khu vuc dinh gid, VLAND nhén thiy dat & nong thon xac dinh theo dudng giao thong nong thén dau ndi truc duong DT

753 pham vi 200 m ¢6 nhiéu yéu t6 thuan loi hon so v6i dudng giao thong lién xa (muc 1.2.3.1). Bén canh d6, gia dat & néng thon dudng giao thong

noéng thon déu ndi truc duong BT 753 pham vi 200 m cao hon gia dat & nong thén duong giao thong lién xi (600.000 d/m? > 550.000 d/m?) tai Quyét
dinh 52/QD-UBND ngay 27/12/2024 ciia UBND tinh Binh Phudc. Tuy nhién, tham khao gia dat ¢ tai hop ddng chuyén nhugng xac dinh theo duong
giao thong lién xa (muc 1.2.3.1) cao hon gia dét ¢ tai hgp dong chuyén nhugng xac dinh theo dudng giao thong néng thon dau nbi truc duong BT 753
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pham vi 200 m. Do d6, VLAND nhén thay cac TDTT 38 d&én TDTT 41 chua phan anh dugc gia dat
& nong thon dudng giao thong néng thon dau ndi truc duong BT 753 ph?ﬁ*-?u_&OO m-Vitri 1 -

o hE e T
Pham vi | tai xa Tan Phudc (cii) va khong st dung dé lam co so duﬁﬂn toam:.

CONG TY 3z
Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao 1& muaskén bat ddng san trong

khu vyuc thi VLAND nhén thiy ty 1& chénh 1éch so voi gia dat the »ﬂ()y’ji/mzﬁi@

[ET
u 1en f%/

pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 1 1a phu hgp v6i tinh hinh mua ban & d1a phuong.

A tri 1 — Pham

dé xuét o trén (Ty 16 1,7945 1an cho gia dat & nong thén dudng glao e
vi 1) khi 4p dung v6i dat & nong thon duong giao thong nong thon

Vi vy, VLAND dé xudt muc hé sé diéu chinh cho gia dit cia dat & nong thén duong giao
thong noéng thon dau ndi truc dudng DT 753 pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 1 14 1,7945 1an.

- Cian ct Khoan 5, Pidu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cia Chinh phi quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cta thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gi4 dt cla thira dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A s
. . = Ly L ) X H¢ s06 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & duong giao thong nong thon dau ndi truc duong BT 753 pham vi 200 m tai xa
Tan Phudc (c) la:
600.000 d¢/m? x 1,7945 lan = 1.076.700 ddng/m2. Lam tron 1.077.000 dong/m>.
=> Gi4 d4t & dwong giao thong nong thon dau ndi truc dwong PT 753 pham vi 200 m
tai xa Tan Phwéc (cii) 12 1.077.000 d/m2. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,7945 lan.
3.3.5.2 Vitri 1 — Pham vi 2
% Nhan xét:
- Thong ké gia dat thu thap duogc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu
vyc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit liéu vé gia dat ¢ xac dinh theo dudng giao thong
néng thén déu ndi tryuc duong BT 753 pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2. Vi vdy VLAND khéng
c6 dir liéu gia dét theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Pét dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhugng (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhdnh Dong
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thira dat & nong thon duong giao thong
néng thon dau ndi truc duong BT 753 pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 duoc chuyén nhuong
trén dia ban xa Tan Phudc (cii).

Déi voi loai dat & nong thén duong giao thong ndng thén dau nbi truc dudng BT 753 pham vi
200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 duoc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phudc (cli) va cac khu vuc
lan can, loai dat nay co ) luong rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai dat nay rat it
khi duoc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dit nam & riéng trong pham vi 2. Trong

giao dich mua béan, thudng mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 murc ty 1é trong tw v6i pham vi 1.
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Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu
vuc thi VLAND nhén thy ty 1& chénh 1éch so véi gia dat theo QP 12/:‘:95,%43‘3{2-UBND duoc dé
xuit & trén (Ty 1& 1,7945 1an cho gia dat ¢ noéng thon dudng gla(é( e Pgr%%ﬂ\lf dau nbi truc
duong BT 753 pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 1 khi ap dung,:

dat%ymang t";@
thong nong thén dau nbi truc dudng DT 753 pham vi 200 m — Vi m'lT'J’:'I':‘ igr;fﬁljﬁl
§.’

duong glao

tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.
Vi vay, VLAND d& xuat mic hé s didu chinh cho gia dat cua
thong nong thén d4u ndi truc duong DT 753 pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 duoc chuyén
nhuong trén dia ban xa Tan Phudc (cii) 1a 1,7945 lan.
Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctua Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:
“10. Sita doi Piéu 9 nhu sau:
“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon
1. Pon gid dat & tai néng thén cia thira dat cé vi tri mdt tién dwong giao thong trén dia ban cdc
Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh phé (trwe cac xd thuoc khu vuc 1) co pham vi thua dat < 25m
dwoc quy dinh muc gia ddt cu thé tai Phu luc I. T ruong hop thira dat co pham vi thira dat > 25m
thi don gia dat 6 tai nong thon tai cdc pham vi con lai dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bcing 100% muc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mitc gid pham vi 1, nhung khéong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
dat & t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat & téi thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu vie theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

d) Pham vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pham vi I, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gia dat & t6i thiéu cua khu vwec. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

e) Pham vi 5: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 20% mikc gid ddt pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Treong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ toi thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & nong thon dudng giao thong nong thon dau ndi truc dudong
DT 753 pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 1a:

Vi tri 1 — Pham vi 2 = Gia dat & Vi tri 1 — Pham vi 1 x 50% = 600.000 x 50% = 300.000 d/m?;

¢ Nhin xét:
- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat dugc ghi nhén trong co so dit liéu qudc gia vé dat dai, co s¢ dir liéu qudc gia vé gid); diém b
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Pat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop ddng chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit duoc ghi nhén tai hop dong chuyén
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nhuong), VLAND khéng xac dinh duoc gia dit & nong thon dudng giao thong ndng thon dau ndi
truc duong DT 753 pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 do khong co tfl}q}: 5 Jﬁj
- Qua khdo sat va thu thap thong tin tai dia ban cua thira dit ¢ d/ i, .t
can, VLAND dé xuat mirc hé sé diéu chinh cta dat & nong thon Hong greod thong AIng thon dau
ndi truc duong BT 753 pham vi 200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 so v¢ rﬁmpﬁ??mr%?&*{‘ 12/2024/Qb-
UBND I 1,7945 lan.
_ Can ot Khoan 5, idu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/064024 "% Chinh phii quy
dinh vé gia dét: '

khu vuc lan

Gié dat cua thia dét can dinh gia tai tung vi tri dat duge xac dinh nhu sau:
Gia dat cua thira dit cdn  Gia dt trong bang gia dat cua thua L o
) ) = s ] X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gi4 dat & noéng thon duong giao thong néng thon déu ndi truc dudng DT 753 pham vi 200
m — Vitri 1 — Pham vi 2:
300.000 d/m? x 1,7945 1an = 538.350 ddong/m> Lam tron 538.000 dong/m>.

=> Gia dat & nong thon duong giao thong nong thon dau ndi truc dwdng PT 753 pham vi

200 m — Vi tri 1 — Pham vi 2 13 538.000 dong/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,7945 lan.

3.3.6 Gia dit & xac dinh theo dwong PT 753 (Giap ranh Pong Xoai dén Puong bé
tong giap ranh cdy xiing Nhat Quang (thira dat s6 82, to' ban do 45))

3.3.6.1 Pham vi 1
X Khdo sdt, thong tin thu thap:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dir li¢u vé gia dét & xac dinh theo duong giao thong lién
thon, lién ap con lai. Vi vay VLAND khong dé xuét gia dit theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va
khoan 4 Piéu 158 Luat Pt dai.

- Khéo sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh Pong Nai — Chi nhanh Pong Phu, trong
thot gian 24 thang VLAND thu thap dugc 01 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 35) tai duong
DT 753 (Giap ranh Ddng Xoai dén Puong bé tong gidp ranh cy xing Nhat Quang (thira dat sb 82,
t ban dd 45)). Cu thé:

TT Noéi dung TDTT 35
1 Tén ngudi chuyén nhurgng Thiéu Thi ThaoB(EII;I Nguyén Minh

Theo hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dét s6 cong chimg
2 Ngudn thong tin 839, quyén s6 01/2025TP/CC-
SCC/HDGD tai tai Van phong
cong chung Hoang Mai Khanh
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TT N¢i dung TDTT 35
3 Dia chi thtra dat xa Tan Phixéc, huyén Bu Pang
4 S6 to - s6 thira it g by
‘?/Ed} @Sﬁfﬁ’eﬁiranh Dong
5 Mb 14 onﬂu 2IDuoh E"U‘é ton 14 a
xan Nﬂﬁf"b 1,»&1, at sb 82, to
O
Qiﬁ % .ﬁ’ TF
6 Phap 1y dat Quyerssz nha & va tai san
khac gin lién véi dat
7 Muc dich sir dung dat , Dat ¢ + Pt nong nghiép
.. , £ bat ¢: Lau dai; Pat trong cay lau
8 | Thot han str dung dat i dén 15/3/2050
8 | Tai san gan lién voi dat Khong
9 | Hinh dang 16 dat Can ddi
10 | Dién tich 16 dat (m?) 554,50
+ Phén dién tich dit & (m?) 200,00
+ Phan dién tich dit ¢ PV1 (m? 139,00
+ Phan dién tich dat ¢ PV2 (m?) 61,00
+ Phan dién tich dit ¢ PV1 sau khi trit HLLG (m?) 139,00
+ Phan dién tich dat nong nghiép (m> 354,50
+ Dién tich ddt NN trong HLLG (m?) 49,90
+ szcin dién tich dat NN sau khi’trif HLLG (m?) 304,60
( l—;;;"ong dién tich sau khi trir dat trong HLLG 504,60
+ Phan dién tich dat néng nghiép PV1 theo 3545
CNVPDK xdc dinh (m?) ’
+ Phan dién tich ddt néng nghiép PV sau khi trir 304.60
HLLG (m?) ’
+ Chiéu réng thira dat (m) 5,50
+ Chiéu dai thira dat (m) 100,82
11 | Coso ha tang Hoan chinh
12 E(}ii)é chuyén nhurgng tai hop dong chuyén nhuong 300.000.000
Chi phi thuc hién chuyén muc dich phan dat nong
13 nghiép thanh dit & (d) 475.020.000
+ Gid dd:t o UBND PV1 (d/m2) 2.000.000
+ Gia dat nong nghiép PV1 ngoai KDC theo UBND 180.000
(@m2) ]
+ Gia dat nong nghiép PVI cua thia dat theo
UBND (d/m2) , 180.000
+ G‘la dat nong nghiép PV cua thia dat theo thi 408.000
truong (d/m2)
14 Gia tri BDS (d) 711.984.000
15 Thoi diém giao dich Théng 3/2025
16 | Gia dat chuyén nhwong (d/m2) 1.779.960

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhwong muc dich siv dung dat, VLAND gia dinh tai

thoi diém chuyén nhwong.
% Nhian xét:
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Gia dat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit duoc ghi

nhan trong co s¢ dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia Ve,g’,:,jﬁLLAND khong xéc
P '\.,..L
dinh duoc gia dit & Pham vi 1 xac dinh theo ducmg DT 753 (Giap rgnti-Dong I{C)I(i} én Puong bé
CONGTY
tong giap ranh cay xang Nhat Quang (thira dat s 82, to ban do 45))'< 5’ khéing g6 thQ'ﬂg

I E, THAM BINH GIA I’L

tin trong co

so dir liéu qudc gia vé dat dai. v f x

Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 & \@t dygi dat duoc ghi
nhan tai hop dong chuyén nhuong) xac dinh theo duong DT 753 (Giap :’4 @K 0ai dén Puong
bé téng giap ranh cdy xing Nhat Quang (thira dit sé 82, t& ban d6 45)) tai xa DPdng Tién (cii) 1a
1.779.960 d/m?>.

Sau khi tinh toan, d6i chiéu so sanh gia dat ghi nhan theo hop déng chuyén nhuong thap hon va
¢6 sy chénh 1éch so voi gia dat cac duong DT 753 (Gidp ranh Pdng Xoai dén Puong bé tong giap
ranh cdy xing Nhat Quang (thira dit s6 82, to ban dd 45)) tai xa Tan Phudc (cii) tai Quyét dinh sb
52/2024/QDB-UBND ngay 27/12/2024 cia UBND tinh Binh Phudc (1.779.960 d/m? < 2.000.000
d/m?).

Dbi voi loai dat & nong thon duong DT 753 (Giap ranh Pong Xoai dén Puong bé tong giap ranh
ciy xing Nhat Quang (thira dat s6 82, to ban dd 45)) — Pham vi 1 tai dia ban x4 Tan Phudc (cii).
Qua khao sat tir nguoi dan va tir nhitng ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bat dong san trong khu
vuc thi VLAND nhén thay ty 1¢ chénh léch giita duong DT 753 (Giap ranh Dong Xoai dén Pudng
bé tong giap ranh cdy xing Nhat Quang (thira dat s 82, to ban d6 45)) — Pham vi 1 so véi gia dat
dugc dé xuat tai duong giao thong nong thon dau ndi truc duong BT 753 pham vi 200 m — Pham vi
1 (muc 3.3.5.1) (Ty 1& 1,7945 1an cho gi4 dat & nong thon duong giao thong nong thon déu ndi tryc
duong DT 753 pham vi 200 m — Pham vi 1) khi 4p dung véi dat ¢ nong thon duong BT 753 (Giap
ranh Pong Xoai dén Puong bé tong giap ranh cay xing Nhat Quang (thtra dat s 82, to ban do 45))
— Pham vi 1 1a phu hop véi tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND dé xuat mirc hé s6 diéu chinh cho gia dét cua dat & néng thon duong DT 753
(Giap ranh Ddng Xoai dén Pudng bé tong giap ranh cdy xang Nhat Quang (thira dat sb 82, to ban
dd 45)) — Pham vi 1 1 1,7945 lan.

— Cian ci Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira ¢ s o
. . = C . X H¢ s0 diéu chinh gié dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & duong DT 753 (Giap ranh Pong Xoai dén Puong bé tong giap ranh cdy xing
Nhat Quang (thira dét s6 82, to ban d6 45)) tai xa Tan Phudc (cii) 1a:
2.000.000 d/m? x 1,7945 1an = 3.589.000 dong/m>.

=> Gi4 dat & dwong PT 753 (Giap ranh Pong Xoai dén Puong bé tong giap ranh ciy xiing
Nhat Quang (thira dat sé 82, to ban d6 45)) tai xa Tan Phuéc (cii) 1a 3.589.000 d/m2. Vi hé s6
diéu chinh gia dat 1a 1,7945 lan.

3.3.6.2 Pham vi 2
+ Nhan xét:
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- Théng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158

Luat Dét dai: =
f,;.."ﬁ Jﬁf =
Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gla vé dat dal co s& diviiduquoc Q'ia::y 14 trong khu
,:, CONG TY -

[|=
ranh Dong Xoal dén Puong bé tong giap ranh cay xang Nhat Quan .?ﬂ EHMCTENH”
e,

— Pham vi 2. Vi viy VLAND khong c6 dit liéu gia dat theo quy ¢ J}f a,'i %9 ‘_
khoan 4 biéu 158 Luéat Dat dai.
- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luat Dt dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddng chuyén nhuong (Co cong ching va di hoan tit nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Bu
Ding, trong thoi gian 24 thang VLAND khéng thu thap dugc thira dat & nong thon DT 753 (Giap
ranh Pong Xoai dén Puong bé tong giap ranh cay xing Nhat Quang (thira dat s 82, td ban do 45))
— Pham vi 2 dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phudc (cil).

Dbi voi loai dat & nong thon duong DT 753 (Giap ranh Pong Xoai dén Puong bé tong giap ranh
cay xang Nhat Quang (thtra dat s6 82, td ban d6 45)) — Pham vi 2 tai dja ban x3 Tan Phudc (cii) va
céc khu vuc 1an can, loai dat nay co sb lugng rat han ché va qua khao sat thuc té tai khu vuc thi loai
dat nay rat it khi dwoc ngudi dan mua ban chuyén nhuong néu chi ban dat nam & riéng trong pham
vi 2. Trong giao dich mua ban, thudng mua ban dat & pham vi 2 gia ban s& c6 muc ty 1é twong tu
v6i pham vi 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhimg ngudi am hiéu vé giao dich mua ban bt
dong san trong khu vire thi VLAND nhan thay ty 1¢ chénh léch so voi gia dat theo QD 52/2024/QD-
UBND dugc dé xudt ¢ trén (Ty 1¢ 1,7945 lan cho gia dat ¢ nong thén duong DT 753 (Giap ranh
Pong Xoai dén Puong bé tong giap ranh cdy xing Nhat Quang (thira dat sé 82, to ban dd 45)) —
Pham vi 1 khi 4p dung véi dat & nong thon duong BT 753 (Giap ranh Pong Xoai dén Puong bé
tong giap ranh cdy xang Nhat Quang (thira dét s6 82, to ban d6 45)) — Pham vi 2 1a phu hop véi tinh
hinh mua bén & dia phuong.

Vi vay, VLAND d¢é xuit mirc hé sé diéu chinh cho gia dat ctua dat & nong thén duong BT 753
(Giap ranh Ddng Xoai dén Puong bé tong giap ranh cdy xang Nhat Quang (thira dat sb 82, to ban
dd 45)) — Pham vi 2 13 1,7945 lan.

Can ctr vao khoan 1, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 ctia Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Sira doi Piéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

1. Pon gid dat & tai néng thén cua thira ddt ¢é vi tri mdt tién dwong giao théng trén dia ban cdc
Xd thugc cac huyén, thi xa, thanh phé (trie cac xd thuoc khu vwce 1) co pham vi thua dat < 25m
dwege quy dinh mire gia dat cu thé tai Phu luc I. Truong hop thira ddt cé pham vi thira dit > 25m
thi don gia dat 6 tai nong thon tai cac pham vi con lai dwoc xdc dinh nhu sau:

a) Pham vi 1: Gia dat dwoc xdc dinh bang 100% mirc gid chuan quy dinh cho doan
dwong/tuyén dwong tai Phu luc I;

146/157



b) Pham vi 2: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 50% mirc gid pham vi 1, nhung khéng dwoc
thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Trieong hop xdc dinh th;zw"fm_jhz tinh bang gid

/f/”“.‘:- Jﬁj x\
CONG TY ‘\
¢) Pham vi 3: Gia dat dwoc xdc dinh bang 40% mirc gle. 2y am Vil nh ur.gg- khong duoc

E k
thap hon mirc gid dat & t6i thiéu cua khu vuec. Truong hop xac“rfi'iﬂz';':dTH 7

ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

d) Pham vi 4: Gid ddt dwoc xdc dinh bang 30% mirc gid pht RIS ung khong dwoc
thap hon mire gid dat ¢ toi thiéu ciia khu viee. Truweong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt ¢ t6i thiéu ciia khu viee theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay;

e) Pham vi 5: Gid dat dwoc xdc dinh bang 20% mikc gia dat pham vi 1, nhieng khong diroc
thap hon mire gid ddt ¢ toi thiéu ciia khu viee. Truweong hop xdc dinh thdp hon thi tinh bang gid
ddt & toi thiéu ciia khu vue theo quy dinh tai khoan 3 Diéu nay.”

Do d6, gia dat Nha nudc cua dat & nong thon duong DT 753 (Giap ranh Dong Xoai dén Dudng
bé tong giap ranh cdy xing Nhat Quang (thtra dat s6 82, to ban d6 45)) — Pham vi 2 la:
Pham vi 2 = Gia dat & Pham vi 1 x 50% = 2.000.000 x 50% = 1.000.000 d/m?;
- Can ctr Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 cta Chinh pha quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thura dat can dinh gia tai tung vi tri d4t duge xac dinh nhu sau:
Gi4 dt cla thita dit can  Gid dét trong bang gia dat cia thira A s
. . = s ) X H¢ s0 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & nong thon duong DT 753 (Giap ranh Dong Xoai dén Puong bé tong gidp ranh
cay xang Nhat Quang (thira dat s6 82, to ban d6 45)) — Pham vi 2:
1.000.000 d/m? x 1,7945 lan = 1.795.000 dong/m>.
=> Gia dit & nong thon dwong PT 753 (Giap ranh Pong Xoai dén Pwong bé tong giip
ranh ciy xing Nhat Quang (thira dat sé 82, to ban d6 45)) — Pham vi 2 1a 1.795.000 dong/m?.
V6i hé s6 diéu chinh gia dit 1a 1,7945 lan.

3.3.7 Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong lién thon, lién ap con lai

3.3.7.1 Vitri1 - Pham vi 1
l. Khao sat, thong tin thu thdp:
- Théng ké gia dét thu thap dugc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158
Luat Dét dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dat dai, co s¢ dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap duoc dit lidu vé gia dat ¢ xac dinh theo giao thong lién thon,
lién ap con lai — Vi tri 1 — Pham vi 1 x3 Tan Phuéc (cii). Vi vldy VLAND khong dé xuat gia dét theo
quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai.

- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu
158 Luét Dat dai:

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong chimg va da hoan tat nghia

vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dat dai tinh DPong Nai — Chi nhanh Dong Phi, trong
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thoi gian 24 thang VLAND thu thap duoc 06 thong tin giao dich thanh cong dét ¢ giao thong lién thon, lién 4 ap ,c.aﬁ—if'&HV1 tri 1 — Pham vi 1 xa Tan
Phudc (cii). Cu thé:

i 'ig,q

/o)

TT Noi dung TDTT 59 TDTT 60 TPTT qfim ™ il:l A TDTT 59
Tén nguoi chuyén Lé Viét Giap CN Nguyén Pham Thi Thu Trang CN Nguyén | "I;I-'J!l.‘ DINH 1A Eﬂ Van Quan CN Tran Vian
! nhugng Ngoc Tho Thi Thu Thuy D4 Xuin Tho CN'{T‘E "} drr\l AT 1_”;:,1" Jx Thing
nhuj;lzqeo ILO%S(;?Ig dfllllquy;gt % Theo hop ddng chuyen nhuong Theo hop dong chuy -,Llr/% o hop ddng chuyen nhuong
. con gc ﬁu’i 483 .ugén % quyeén sir dung dét s6 cong chimg | quyén st dung dat s6 co ’ quyén sir dung dét s0 cong
2 | Ngudn thong tin ol /26%2 P /%:c-s’cqc/z{f) ab | 567 quyén sd 01/2025TP/CC- 1929, quyén s6 01/2025TP/CC- chimg 1610, quyén sb
- . N , . | SCC/HBbGD tai Van phong cong SCC/HDGD tai Van phong cong 05/2025/CCGD tai Van phong
tai Van phong Cong chiing Ha , x X , ; . N , x X
Vin Pirc ching Nguyen Thanh chuing Binh Phudc cong chiing Nguyeén Thanh
3 Dia chi thira dat xa Tén Phudc, huyén Bu Pang xa Tan Phudc, huyén Bu Pang xa Téan Phudc, huyén Bu Péang xa Tan Phudc, huyén Bu PBéang
4 S0 t0 - s0 thira 48-211 38-90 42-1268 4-640
A a Puong giao thong lién thon, Buong giao thong lién thon, lién DBuong giao thong lién thon, lién | Dudng giao thong lién thon, lién
5 Mo ta A £ . \ £
lién ap con lai/Toan tuyén ap con lai/Toan tuyen ap con lai/Toan tuyen ap con lai/Toan tuyen
Giay ching nhén Quyén st Gidy ching nhén Quyén sir dung Glay chung nhén Quyén sir dung Glay chung nhan Quyén sir
6 Phap ly dung dat Quyen s6 hiru nha ¢ | dat Quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san d4t Quyén s hiru nha ¢ va tai san | dung dat Quyen sO hitu nha & va
va tai san khac gan lién voi dat khéc gan lién voi dat khac gin lién véi dat tai san khac gin lién voi dat
Mucdichsfrdung X, 2 Ay A N A, 2 Ay A N A, 2 Ay oA N Ao Aoooa N
7 dat bat ¢ + bat nong nghiép bat ¢ + bat nong nghiép bat 6 + bat nong nghiép bat ¢ + bat nong nghiép
g | Thoihan sir dung Dit ¢: Lau dai; Dat trong cdy | Pat 6: Lau dai; Dat trong cdy lau | Dat o: Lau dai; Pt trong cay 1au | DAt ¢: Lau dai; Dat trong cdy
dat 1au ndm dén 24/12/2070 nam dén 29/12/2046 nam dén 31/12/2059 1au nam dén 29/12/2060
8 gg tl san gin lién voi Khoéng Khoéng Khoéng Khoéng
9 | Hinh dang 16 dét Can doi Can doi Can doi Can doi
10 21‘162;‘ tich Io dat 191,00 181,20 203,60 499,50
+ Phan dign tich 100,00 100,00 100,00 100,00
dat ¢ (m?)
+ Phan dién tich
dét 6 PVI (m?) 100,00 100,00 100,00 100,00
+ Phan dién tich
dat ¢ PV2 (m?)
+ Phan dién tich
dat o PV1 sau khi 100,00 100,00 100,00 100,00
trie HLLG (m?)
+ Phan dién tich 91,00 81,20 103,60 399,50
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TT

Noi dung

TDTT 59

TDTT 60

TPTT 61 |

TDTT 59

dat nong nghiép
(m?)

T

_,—|_

=

/" 'Jﬁj?\\

+ Dién tich dat NN
trong HLLG (m?)

15,60

21,70

/'I“}/cmc

THH

TY ™ 1.
) H;\, 46,20

+ Phan dién tich
dat NN sau khi trie
HLLG (m?)

75,40

59,50

I"=,T|Jm~ 5]

(ﬂ’ oD\

N GTA | 7]
ET /3 353,30

+ Tong dién tich
sau Kkhi trir dat
trong HLLG (m?)

175,40

159,50

203, 60

453,30

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV1 theo CNVPDK
xac dinh (m?)

91,0

81,2

103,6

399,5

+ Phan dién tich
ddt néng nghiép
PV1 sau khi trie
HLLG (m?)

75,40

59,50

103,60

353,30

+ ’Chié‘u rong thira
dat (m)

5,00

6,00

18,13

835

+ Chiéu dai thira
ddt (m)

38,20

30,20

11,23

59,82

11

Co s6 ha tang

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

Hoan chinh

12

Gia chuyén nhuong
tai hop dong chuyén
nhuong (d)

100.000.000

100.000.000

100.000.000

50.000.000

13

Chi phi thyc hién
chuyén myc dich
phan dit néng
nghiép thanh dat &
(@

15.804.000

19.282.500

37.296.000

72.171.000

+ Gid dat ¢ UBND
PVI (@/m2)

450.000

450.000

450.000

450.000

+ Gid dat nong
nghiép PVI ngoai
KDC theo UBND
(d/m2)

90.000

90.000

90.000

90.000
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TT

Noi dung

TDTT 59

TDTT 60

TDTT 61 '

TDTT 59

+ Gid ddt néng
nghiép PVI cua
thira ddt theo
UBND (d/m2)

90.000

90.000

] THHH

i "rHECrJr i

e
,:’:9;7(0@@56 Nz \ 90.000
||

+ Gid ddt nong

nghiép PV1 cua
thira dét theo thi
truong (d/m2)

115.000

115.000

|I_';I'__ I "
Lo L
weh DAT

6

115.000

14

Gia tri BDS (d)

125.350.000

118.924.500

137.296.000

146.557.500

15

Thoi diém giao
dich

Thang 5/2025

Théng 4/2025

Théng 2/2025

Thang 7/2025

16

Gi4 dat chuyén
nhuong (d/m2)

770.999

770.808

674.342

369.041

17

Gia dat binh quéin
cia cac thira dat
(m?)

738.716

18

Gia dat theo QP
52/2024/QP-UBND
ngay 27/12/2024
cua UBND Tinh
(d/m>)

450.000

19

Hé sf'), diéu chinh
gia dat binh quan
de xuat (1an)

1,6416

Ghi chii: Thoi diém tinh chi phi chuyén nhirong muc dich sir dung ddat, VLAND gia dinh tai thoi diém chuyén nhirong.
Can ctr theo diém b, khoan 3, diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP: “Truong hop gia dat thu thap theo timg vi tri dat, khu vuc ma nhiéu thira dat

c6 tinh twong dong nhit dinh vé gia dat néu cé truong hop gia dat qua cao hodc qua thip so vi mit bang chung thi loai bo thong tin gia dat nay trudc

khi x4c dinh gia dat thi truong”. VLAND tién hanh ra soat dir liéu va ghi nhan cac thong tin giao dich thanh cong déu co thoi diém gan véi thoi diém
dinh gia (thang 11/2025). Trong d6, VLAND nhan thay, 5 thong tin giao dich (TPTT 67 va TDTT 71) c6 gia dat & nong thon dudng giao thong lién
thon, lién ap con lai tai xd Tan Phudc (cii) c6 gia dat phd bién dao dong 674.342 d/m? dén 770.999 d/m2. Dé phan 4nh gia dat dung thoi diém dinh gia
tai khu vuc dinh gia Cao téc Bac — Nam phia Tdy doan Gia Nghia (Pidk Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc), doan qua xi Pong Tam (gém xi Tan
Phudc cii), tinh Pong Nai, VLAND tién hanh loai bo thong tin giao dich thanh cong ctia 01 thong tin giao dich thanh cong (TDTT 72) c6 gia dat thap
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hon gia dat pho bién thudc duong giao thong nong thon dau ndi truc duong BT 753 pham vi 200 m
tai xa Tan Phudc (cli) (dao dong tir 369.041 d/m?) khong st dung lam ,czr;,—xmheu xac dinh gia

.r"'"\.,..

dat thi truong dé dam bao gia dit phan 4nh dung tai khu vyc dinh gidy d}:m G_T': C\\
«* Nhan xét: |"‘“-|-' THHH '-'-':

|1 THimM EIIMH GJA Ii| .
Gi4 déat & xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 DPiéu 158 Eﬁ ﬁf\‘ ﬁ%.'l( ;i‘ at duogc ghi

e G

“f:":{"-j(f-_'.'l; we
dinh duoc gia dat & Pham vi 1 x4c dinh theo dudng giao thong lién thon, Tree=2

nhan trong co s& dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc g D khong xac
on laido khong co
thong tin trong co s dit liéu qubc gia vé dat dai.

Gia dat & xac dinh theo diém b khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dit duoc ghi
nhan tai hop déng chuyén nhugng) xac dinh theo dudng giao thong lién thon, lién ap con lai tai xa
Tan Phudc (cii) 1a 738.716 d/m?>.

Tham khao myc 2.2.1.1, VLAND nhan thiy gia d4t & nong thon duong giao thong lién thon,
lién ap con lai tai x3 Dong Tién (cii) 12 914.668 d/m?, vai hé sd dicu chinh gia dat 1a 2,0326 lan cao
hon gi4 dat & nong thon dudng giao thong lién thon, lién ap con lai tai xa Tan Phudc (cil).

Cin clr gia ¢ noéng thon duong giao thong lién thon, lién 4p con lai Vi tri 1 — Pham vi 1
thudc xa Pong Tién (cil) va xa Tan Phudc (cii) tai Quyét dinh 52/QD-UBND ngay 27/12/2024 cua
UBND tinh Binh Phudc 1a 450.000 d/m?2. Bén canh d6, Dy an Cao tdc Bic — Nam phia Tay doan
Gia Nghia (Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phudc) di qua xa Pong Tam cii, Pong Tién cii va xi
Tan Phudc cii (Nay thudc xa Pong Tam, tinh Pong Nai). Vi vay, dé dam bao gia dat duoc hai hoa
gitra cac vi tri tai khu vuc dinh gi4 va gitra cac dia ban véi nhau, VLAND tién hanh tham khao hé
s6 diéu chinh gia & néng thon duong giao thong lién thon, lién ap con lai tai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai
x3 Pong Tién (cii) dé 1am co so tinh toan gia dit & nong thon duong giao thong lién thon, lién ap
con lai tai Vitri 1 — Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cti) 1a 2,0326 lan.

- Cian ci Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gi tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira L s o
. . = C s . X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & duong giao thong lién thon, lién 4p con lai tai xa Tan Phudc (cii) la:
450.000 ¢/m? x 2,0326 lan = 914.985 dong/m> Lam tron 915.000 dong/m>.

=> Gia dat & dwong giao thong lién thon, lién 4p con lai tai xa Tan Phuée (ci) la

915.000 d/m> Vi hé sé diéu chinh gia dat 1a 2,0326 lan.

3.3.8 Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong con lai trén dia ban xi

3.3.8.1 Vitri1l-Phamvil
s Khdo sdt, thong tin thu thdp:
- Thong ké gia dat thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dét dai:
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Qua qua trinh thu thip co sé dit liéu qudc gia vé dat dai, co so dit liéu qudc gia vé gia trong khu
vuc dinh gia, VLAND khéng thu thap duoc dit lidu vé gia dit & xac dln}} ,thﬂc m’.ng giao thong con
'\.,..‘5

lai trén dja ban xa — Vi tri 1 — Pham vi 1 xd Ddng Tién (cii). Vi vay ) A 't'a‘f\TD khm-g & xuét gia dat

theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Datffr“x,a L TH JH Hoo\E
[l =] THAN PIN GlA Ii|
— Khao sat, thu thap thong tin vé gia dit theo quy dinh tai cac

158 Luat Dét dai:
Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop dong chuyén nhuong (C6 cong Cirmg~a da hoan tat nghia

vu tai chinh) thu thap tir Van phong Dang ky dét dai tinh Dong Nai — Chi nhanh Ddng Ph, trong
thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap duoc thong tin giao dich thanh coéng dat & duong giao
thong con lai trén dia ban xa — Vi tri 1 — Pham vi 1 xa Tan Phudc (cti).

Tham khao muc 2.2.2.1, VLAND nhén thdy gid dat & nong thén dudng giao thong con lai
trén dia ban xa tai xa Pong Tién (cii) 1a 651.140 d/m?, v6i hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,6279 lan
cao hon gia dat & nong thon dudng giao thong lién thon, lién ap con lai tai xa Tan Phudc (cil).

Cén cur gia ¢ nong thon duong giao thong con lai trén dia ban xa Vi tri 1 — Pham vi 1 thuc
x4 Pong Tién (cii) va x4 Tan Phudc (cii) tai Quyét dinh 52/QD-UBND ngay 27/12/2024 ctia UBND
tinh Binh Phudc 12 400.000 d/m2. Bén canh d6, Du an Cao toc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia
(Pik Nong) — Chon Thanh (Binh Phuéc) di qua xd Pong Tam cii, Pong Tién cii va xa Tan Phudc
cii (Nay thudc xa Pong Tam, tinh Pong Nai). Vi vy, dé dam bao gia dat duoc hai hoa giita cac vi
tri tai khu vuc dinh gid va gifra cac dia ban véi nhau, VLAND tién hanh tham khao hé s diéu chinh
gia & néng thon dudng giao thong con lai trén dia ban xa tai Vi tri 1 — Pham vi 1 tai x4 Pdong Tién
(cii) dé 1am co so tinh toan gia dat & néng thon dudng giao thong con lai trén dia ban x4 tai Vi tri 1
— Pham vi 1 tai xa Tan Phudc (cii) 1a 1,6279 lan.

- Cian ci Khoan 5, Diéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:

Gia dat cua thira dat can dinh gia tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:

Gia dit cua thira dit can  Gia dét trong bang gia dit cua thira L s o
. . = C s . X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat & duong giao thong con lai trén dia ban x4 tai xa Tan Phudc (cii) 1a:
400.000 ¢/m? x 1,6279 1an = 651.160 dong/m> Lam tron 651.000 dong/m>.

=> Gi4 dat & dwong giao thong con lai trén dia ban xi tai xa Tan Phuéc (cii) 1a 615.000
d/m?. Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,6279 lan.

3.3.8.2 Vitri2
% Nhan xét:
- Thdng ké gia dét thu thap duoc theo quy dinh tai cac diém a khoan 3 va khoan 4 Diéu 158
Luat Dat dai:

Qua qua trinh thu thap co so dit liéu qubc gia vé dét dai, co so dir liéu qudc gia vé gid trong khu
vuc dinh gia, VLAND khong thu thap dugc dir lidu vé gia dat & xac dinh theo dudng giao thong con
lai trén dia ban xa — Vi tri 2. Vi vldy VLAND khong c6 dit liéu gia dat theo quy dinh tai cac diém a
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dt dai.
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- Khao sat, thu thap thong tin vé gia dat theo quy dinh tai cac diém b khoan 3 va khoan 4 Piéu
158 Luat bat dai: f 1;:; J_ﬁh?gx

Qua thu thap thong tin tir ngudn Hop ddéng chuyén nhuong (C6 ¢ ‘Qﬁ "Bunbg Vit dxoan tat nghia
vu tai chinh) thu thap tir Chi nhanh Vin phong Dang ky dat dai tm};i‘ on g%m — (“l :‘3|

TI-'M-. BINH GlA
Phu, trong thoi gian 24 thang VLAND khong thu thap dugc thira da

1.f nﬁq:1 t{g%\fd m’-g giao thong
con lai trén dja ban xd dugc chuyén nhuong trén dia ban xa Tan Phu ’%ﬂk /}

S Ty
Dbi véi loai dat & nong thon duong giao thong con lai trén dia ban xad

hanh Pong

dia ban xa Tan Phudc (cii) va cac khu vuc l1an can, loai dat nay cé ) luong rat han ché va qua khao
sat thuc té tai khu vuc thi loai dét nay rat it khi duogc nguoi dan mua ban chuyén nhuong néu chi
ban dt nim & riéng trong Vi tri 2. Trong giao dich mua ban, thuong mua ban dit & Vi tri 2 gia ban
s& c6 murc ty 1& twong ty v&i Vi tri 1. Qua khao sat tir ngudi dan va tir nhitng nguoi am hiéu vé giao
dich mua ban bat dong san trong khu vuc thi VLAND nhan thay ty 1& chénh léch so véi gia dat theo
QD 52/2024/QD-UBND dugc dé xuat ¢ trén (Ty 1& 1,6279 1an cho gia dat & nong thon dudng giao
thong con lai trén dia ban xa — Vi tri 1 — Pham vi 1 khi 4p dung véi dat & nong thon duong giao
thong con lai trén dia ban xa — Vi tri 2 1a phu hop vai tinh hinh mua ban ¢ dia phuong.

Vi vay, VLAND d& xudt mirc h¢ s diéu chinh cho gid dat ciia dit & nong thén dudng giao
thong con lai trén dia ban xa — Vi tri 2 1a 1,6279 1an.

Can ctr vao khoan 2, Diéu 9 trong khoan 10, Diéu 1 cta Quyét dinh 52/2024/2QD-UBND ngay
27/12/2024:

“10. Sira doi Piéu 9 nhw sau:

“Piéu 9. Gid ddt ¢ tai néng thon

2. Gid dat tai vi tri con lai:

a) Truong hop thira ddt khéng tiép gidp dwong nhung nam trong pham vi 200m tinh tir
mép ngoai HLBVPB doi voi cdc tuyén dwong giao théng da cé quy dinh HLBVPB (hodc tinh tir
mép dwong doi véi cdc dwong giao théng chwa cé6 HLBVDB) thi gid dat dwoe xdc dinh nhw sau:

- Thita dét nam trong pham vi 25m thi gia ddt dwoc tinh bang 50% gid dat dwoc quy dinh
cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhing khéng dwoc thap hon mirc gid dat ¢ toi thiéu
ciia khu vwee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ toi thiéu cia khu vue theo
quy dinh tai khoan 3 Piéu nay;

- Thika ddt nam trong pham vi tir trén 25m dén 50m thi gid ddt dwoc tinh bang 40% gid ddt
dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thdap hon mirc gid
ddt ¢ toi thiéu cia khu viee. Trwong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat & t6i thiéu ciia
khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu nay;

- Thira ddt nam trong pham vi tir trén 50m dén 100m thi gid ddt dwoc tinh bang 30% gid
ddt dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon mirc
gid dat & t6i thiéu cua khu viee. Truong hop xdc dinh thip hon thi tinh bang gid dat ¢ toi thiéu
ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu ndy;

- Thita dét nam trong pham vi tir trén 100m dén 200m thi gid dat dwoc tinh bang 20% gid
ddt dwoc quy dinh cho doan dwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khong dwoc thap hon mirc
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gid ddt ¢ t6i thiéu cia khu viee. Truong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat ¢ t6i thiéu
ciia khu viee theo quy dinh tai khodn 3 Piéu ndy; e

b) Trwong hop thira dat khong tiép gidp dong cé pham vi (i 51“2%03(;%&%’3‘1& mép ngoai
HLBVDB doi véi cdc tuyén dwong di cé quy dinh HLBVPB (hoq,,'@"!i/ hpt?t!q?rg; kel doi véi cdc
triwong hop chwa c6 HLBVPB) thi gid dat dwoc tinh bang 102 O%JIIfchWﬂZ[”dﬂ o %lb'?),lﬁ[ h cho doan
duwong/tuyén dwong tai Phu luc I, nhung khéng dwoc thap hon 3 !

i‘HE

ﬁg&oza dat '0’ 4‘3 hiéu ciia khu
viee. Trieong hop xdc dinh thap hon thi tinh bang gid dat & 1o thieis
tai khodn 3 Piéu nay;
¢) Truong hop thira dat khéng tiép gidp dwong ma pham vi dat tinh theo nhiéu dwong giao
théng thi gid ddt dwoc xdc dinh theo dwong giao thong c6 gid dat cao nhat.”
Do d6, gia dat Nha nudc cia dat ¢ nong thon duong giao théng con lai trén dia ban xa — Vi tri 2
la:
Vi tri 2 = Gia dat & Vi tri 1 — Pham vi 1 x 50% = 400.000 x 50% = 200.000 d¢/m?;
+ Nhan xét:
- Gia dat & nong thon xac dinh theo diém a khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat Dat dai (Gia
dat duoc ghi nhan trong co s¢ dit lidu quéc gia vé dit dai, co so dit lidu quéc gia vé gia); diém b
khoan 3 va khoan 4 Diéu 158 Luat Dat dai (Gia dat duoc ghi nhan tai hop déng chuyén nhuong);
diém c khoan 3 va khoan 4 Piéu 158 Luat D4t dai (Gia dat dugc ghi nhan tai hgp dong chuyén
nhuong), VLAND khong x4c dinh dugc gia dt & néng thon dudng giao théng con lai trén dia ban
xa — Vi tri 2 do khong c6 thong tin.
- Qua khéo sat va thu thap thong tin tai dia ban ctia thira dat can dinh gia va cac khu vuc 1an
can, VLAND dé xuét mirc hé sd diéu chinh cua dat & nong thon duong giao thong con lai trén dia
ban xi — Vi tri 2 so véi gia dat trong QD 52/2024/QB-UBND li 1,6279 lan.
- Cian ci Khoan 5, Piéu 7 Nghi dinh 71/2024/ND-CP ngay 27/06/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé gia dat:
Gia dat cua thira dat can dinh gi tai timg vi tri dat duoc xac dinh nhu sau:
Gia dat cia thira dat can  Gia dat trong bang gia dat cta thia s o
) ) = oy ] X H¢ s6 diéu chinh gia dat
dinh gia dat can dinh gia
- Gia dat ¢ néng thon duong giao thong con lai trén dia ban xa — Vi tri 2:
200.000 d/m? x 1,6279 lan = 325.580 dong/m> Lam tron 326.000 dong/m?2.
=> Gia dit & dwong giao thong con lai trén dia ban xa tai xd TAn Phudc (cii) 1a 326.000 d/m>
Véi hé s6 diéu chinh gia dat 1a 1,6279 lan.
< KET QUA XAC PINH GIA PAT
Can cit vao két qua dinh gid tai hién triong va két qua nghién civu, thu thdp théng tin thi truong
xd Pong Tam, VLAND xdc dinh: “Gid dit ¢ va dit nong nghigp (ddt trong cdy ldu nam, cdy hing
néim va dit trong liia) cu thé dé tinh boi thwong khi Nha nwéc thu hoi dit dé thuce hién dw dn
Cao téc Bic — Nam phia Tay doan Gia Nghia (Pik Néng) — Chon Thanh (Binh Phuwéc), doan
qua xd Pong Tam (gom xa Dong Tam cii, xi Pong Tién cii, xi Tan Phwdc cii), tinh Pong Nai”
vdo thoi diém thang 11/2025 nhiw sau:
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QD 52/2024/QD-UBND

ngay 27/12/2024 caa g e——
TT Hang muc UBND tinh Binh Phute | P SPAIER 35 c,a dae c“fhe
cii (Nay 1a tinh Pong Pgr?g: T FH\\:-}, ong/m?)
Nai) (déng/m?) tn |2
1 XA PONG TAM (CD) g.ﬂr'w BN G [y z)
1.1 PAT NONG NGHIEP \‘i;.\ﬂﬂml /’
1.1.1 | Gia dat nong nghiép (dat trong ciy ldu nim) x‘?{t:“;; w"%/
1.1.1.1 | Vitri I - Pham vi 1 180.000 | 507 338.000
1.1.1.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 126.000 1,8802 237.000
1.1.1.3 | Vitri 2 - Pham vi 1 150.000 1,3263 199.000
1.1.1.4 | Vitri 2 - Pham vi 2 105.000 1,3263 139.000
1.1.1.5 | Vitri 3 - Pham vi 1 90.000 1,2674 114.000
1.1.1.6 | Vitri 3 - Pham vi 2 75.000 1,2674 95.000
1.1.1.7 | Vitri 4 75.000 1,2674 95.000
1.2 DAT O
Gia dat & xac dinh theo dwong PT 753B (Giap ranh thira dat so 169, to ban do so
1.2.1 |19 ciia ong Vwong Vin Bac (giap dwong) dén Giap ranh xia Tan Phudérc (giap xi
Nghia Trung huyén Bu Ping)
1.2.1.1 | Pham vi 1 1.000.000 1,0000 1.000.000
1.2.1.2 | Pham vi 2 500.000 1,0000 500.000
2 XA PONG TIEN (CD)
2.1 PAT NONG NGHIEP
2.2.1 | Gia dat nong nghiép (dat trong ciy lau nim)
2.1.1.1 | Vitri 2 - Pham vi | 150.000 1,3263 199.000
2.1.1.2 | Vitri 2 - Pham vi 2 105.000 1,3263 139.000
2.1.1.3 | Vitri 3 - Pham vi | 90.000 1,2794 115.000
2.1.14 | Vitri 3 - Pham vi 2 75.000 1,2794 96.000
2.1.1.5 | Vitri4 75.000 1,2794 96.000
2.2 DAT O
2.2.1 | Gia dat & xac dinh theo dwong giao thong lién thén, lién 4p con lai
22.1.1 | Vitril-Phamvil | 450.000 | 2,0326 | 915.000
2.2.2 | Gia dat & xac dinh theo dwong giao thong con lai trén dia ban xi
2.22.1 | Vitri1 -Phamvi | 400.000 1,6279 651.000
2222 | Vitri2 200.000 1,6279 326.000
223 Gia dat & xac dinh theo dwong giao thong lién thén, lién ap cé két cau trai nhya, bé
tong
2231 |Vitri1-Phamvil | 500.000 | 2,0326 | 1.016.000
24.1 Gia dat & xac dinh theo duwong DH Cay s0 9 (duong két noi ngang Quoc Lo 14 véi
o PT 755 va noi PT 753) dau noi truc dwong Quoc Lo 14 ngoai pham vi 200 m
24.1.1 | Vitri 1 - Phamvi 1 700.000 2,0326 1.423.000
24.1.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 350.000 2,0326 711.000
2.5.1 | Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong lién xi
25.1.1 | Vitril-Phamvil | 550.000 | 2,0326 | 1.118.000
3 XA TAN PHUOC (CU)
3.1 PAT NONG NGHIEP
3.1.1 | Gia dat ndng nghiép (dat trong ciy lau nim)
3.1.1.1 | Vitri1l - Phamvi 1 180.000 1,8802 338.000
3.1.1.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 126.000 1,8802 237.000
3.1.1.3 | Vitri2 - Pham vi 1 150.000 1,3028 195.000
3.1.1.4 | Vitri 2 - Pham vi 2 105.000 1,3028 137.000
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QDb 52/2024/Qb-UBND
ngay 27/12/2024 cia g e——
TT Hang muc UBND tinh Binh Phute | P OG5 55 dat c“fhe
cii (Nay 1a tinh Pong / Pgr?g: T FH{:-}, ong/m?)
Nai) (d6ng/m?) [ JTNHH| AT
3.1.1.5 | Vitri 3 - Pham vi | 90.000 g.wTF’FE Jer f) 115.000
3.1.1.6 | Vitri 3 - Pham vi 2 75.000 \lﬂ&‘éﬂﬁl 96.000
3.1.1.7 | Vitri 4 75.000 %’fﬁm%{ // 96.000
3.1.2 | Gia dat ndng nghiép (dat trong ciy hang nim va dit trong 10
3.1.2.1 | Vitri2 - Pham vi 1 110.000 1,4701 162.000
3.1.2.2 | Vitri 2 - Pham vi 2 77.000 1,4701 113.000
3.1.23 | Vitri3 - Pham vi 1 70.000 1,4701 103.000
3.1.2.4 | Vitri 3 - Pham vi 2 60.000 1,4701 88.000
3.1.2.5 | Vitri 4 60.000 1,4701 88.000
3.2 DAT O
32.1 Gia dat ¢ xac dinh theo dwong PT 753 (Giap ranh Pong Xoai dén Duong bé tong
- giap ranh cay xing Nhat Quang (thira dat so 82, to' ban do 45))
3.2.1.1 | Phamvi 1 2.000.000 1,7945 3.589.000
3.2.1.2 | Pham vi 2 1.000.000 1,7945 1.795.000
32 Gi4 dat ¢ xac dinh theo dwong giao thong nong thén dau ndi truc duwong PT 753
- pham vi 200 m
3.2.2.1 | Phamvi 1 600.000 1,7945 1.077.000
3.2.2.2 | Phamvi2 300.000 1,7945 538.000
3.3 | Gid dat 6 xac dinh theo duong Thanh Nién, dudng DH. Tén Phuéc - Dong Tien
dau noi truc dwong PT 753 trong pham vi 500 m
3.23.1 [ Vitril -Phamvi | 1.200.000 1,2459 1.495.000
3.2.3.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 600.000 1,2459 748.000
3233 | Vitri2 600.000 1,2459 748.000
32.4 Gia dé"}t 6 xac dinh theo dwong Thanh Nién, dwong DH. TAn Phuéc - Pong Tién
- dau noi truc dwong PT 753 ngoai pham vi 500 m
3.24.1 | Vitril -Phamvi | 1.000.000 1,2459 1.246.000
3.24.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 500.000 1,2459 623.000
3243 | Vitri2 500.000 1,2459 623.000
3.2.5 | Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong lién xi
3.2.5.1 | Vitril-Phamyvi | 550.000 2,1626 1.189.000
3.2.5.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 275.000 2,1626 595.000
3253 | Vitri2 275.000 1,7489 481.000
32.6 Gia dat & xac dinh theo dwong giao thong lién thén, lién ap cé két cau trai nhya, bé
tong
3.2.6.1 | Vitril-Phamyvil 500.000 2,0956 1.048.000
3.2.6.2 | Vitri 1 - Pham vi 2 250.000 2,0956 524.000
3.2.7 | Gia dit & xic dinh theo dwong giao thong lién thon, lién 4p con lai
32.7.1 | Vitri1-Phamvil | 450.000 | 2,0326 | 915.000
3.2.8 | Gia dit & xac dinh theo dwong giao thong con lai trén dia ban xa
3.2.8.1 | Vitril-Phamyvil 400.000 1,6279 651.000
3.2.82 | Vitri2 200.000 1,6279 326.000

Ghi chi: Gid dat & tai nong thon cia thira dat c6 vi tri tiép gidp 02 mdt tién dwoc xdc dinh gid dat
can cir theo Khodn 10, Piéu I cia Quyét dinh 52/2024/QD-UBND ngay 27/12/2024 nhie sau:

“9. Sira doi Piéu 9 nhuw sau: “4. Thira dat c¢é vi tri tiép gidp hai mdt tién dwong giao théng tré lén
thi gid dat ¢ dwoc xdc dinh theo dwong giao thong c6 gia dat cao nhdt nhan (x) véi hé s6 1,2 lan.
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Viéc xdc dinh thira dat tiép gidp tir 02 tuyén dwong giao thong tré lén doi véi nhitng tuyén dwong
giao thong sau: Quoc 19 (dwong giao théng do Trung wong qudn 1y); dwong tinh (dwong giao thong
do cap tinh quan Iy); dwong huyén (cdc dwong giao thong do cap huyén quan Iy); cdc tuyén dwong
ngi bé cdc khu dan cue @i dwege xdy dung theo quy hoach chi tiét dwgc cap cé tham quyén phé duyét.

Cong ty TNHH Tham dinh gia D4t Viét (VLAND) xin thong bao két qua dinh gia cho Phong

Kinh té xa Dong Tam dé thyc hién theo muc dich dinh gia va thoi diém dinh gia.

THAM PINH VIEN VE GIA ﬁ&l'%ﬂ*' PHAP NHAN
.- .f'
qx” CONGAY N[z
B VEY

a

PHAN TIEN DUNG
S8 Thé TOV VA Gia: X15.1267 S6 Thé TBV Vé Gid: LI 06136
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